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Anlage Hlr. 2

..J;. Fertipung

BEBAUUNGSVORSCHRIFTETN

Zur Bebauungsplanerweiterung fiir das Gewaun "Schetterling™

in der Gemeinde Weisenbach, lLandkreis Rastatt

A. RECHET3SGRUNDLAGEN

e 1., §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBL. T S. 341) ~ BBauG-.

2. 8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung ~ BauliVvO -) vom 26. Juni.1962 (BGBl. I
S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBl. I
S. 1237), Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBl. I 5.117).

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I 5. 21),

4. § 1 der 2. Verordnung der ILandesregierung zur Durchfilhrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108), gedndert durch Ver-
ordnung vom 16.03.1965 (Ges. Bl. S. 62),

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbaucrdnung fir
Baden-Wiirttemberg vom 06.04.1964 (Ges. Bl. 3. 151) - LBO ~ in der
™ Fassung vom 20.06.1972 (Ges. Bl. S. 351).
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B. FESTSETZUNGEN

I. ART DER BAUVLICHENY NUTZOUNG ( § 9 (1) BauNvo)

§ 1

Reines Wohngebiet (WR) (8§ % BaulvD)

(1) Baugebiet I und II
1. Ausnahmen pach Absatz (3)

Als Ausnahmen nach Absatz(3)sind nur kleine Beiriebe
des Beherbergungsgewerbes zugelassen

2. Ausnahmen nach Absatz (3} -Liden und nicht stdrende
Handwerksbetriebe- sind gemdf § 1 (4) BaulNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulidssig

§ 2

Nebenanlagen (8§ 14 (1) I.v. wit § 23 (5) Baulivo

(1) Im WR sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind,
wie Sichtschutzmaiern, selbstdndige Garten~ und Gerédie-
hduschen, Pergolen usw. nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiickefldchen zugelassen.

(2) Als Ausnahmen kénnen Versorgungsanlasgen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.
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II. IMASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 3

Zulisaiges Maf der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

(1) Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:

Zzahl der Voll~- Grundflichen~ GeschefBflichen

geschosse (Z) zahl (GRZ) zahl (GFZ)
1. Baugebiet I (WR) iI 0,4 0,8
2. Baugebiet II (WR) I 0,4 0,5

TII. BAUWEISE UND UBERBAUBARE CRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 (1) 1o BBaug)

§ 4

e Bauweise &b} pach § 22 &5 Baulvo

(1) WR: offene Bauweise

Es sind nur Einzelbduser zugelassen (§ 22 (2) BaulV0).

(2) PFiir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebende,
ebenso fiir den Typ des Hauses, SockelhShen u.a.
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§ 5

Grenz-~ und Gebdudeabstand

(1) Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstinde der Hauptgebiude
von den Nachbargrenzen miissen mindestens 3,00 m betragen.

(2) Weitergehende Fenster- und Gebiudeabstinde nach der LBO
bleiben unberiibrt.

IV: BAUGESTALTUHG

§ 6

Garagen und Stellpliize (§ 9 (1) 1e BBaug)

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind auf den iw Behau-
ungsplen vorgesehenen Hinweisfldchen anzuordnen, bzw. kdnnen un-~
mittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter Einhkaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.
Stellplédtze diirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfeld hergestellt werden.

§ 7

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche (§ 9 (1) 2 BRauG)

An den Einmiindungen der Strafilen sind die im Bebauwungasplan eingetrage nen
Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung, Be-
pflanzung, Binzdunung und Benilitzung freizuhalten. Eine Sichthe-
hinderung liegt nicht vor, wenn Einzdunungen und dergleichen nicht
hoher als 0,80 m iiber die Fahrbahn der StraBen hinausragen.
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§ 8

Baugestaitung fiir Wohn- und Blirogebiude

(1)} Mindestlinge der Gebiudeldngsseite

1. bei eingeschossigen Gebduden 11 m

2. bel zweigeschossigen Gebiuden 13 m

(2---Doppelhiuser-nissen-einheitlich-gestalbet-werden~

(3) Hohe der Gebiude von Oberkante FuBboden ErdgeschoB bis zum Schniti-
punkt der Auflenwand mit Unterkante Sparren darf hochstens betragen:

1. bel eingeschossigen Gebduden 3,05 m

2. bei zwelgeschossigen Gebéuden‘ 5,80 m

(4) Sockelhbthen der Gebtude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB)
Die Sockelhdhe gilt Jjeweils an der Gebiudelingsseite gemessen.
Sie darf bezogen auf das natiirliche bzw. festgelegte Gelidnde
hichetens betragen:

1. bel eingeschossigen Gebiuden 0,80 m

2. bel zweigeschossigen Gebiuden 0,80 m

bzw. 1sgt in der Anlage iuw einzelnen festgelegt.

(5) Gelindeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt M 1:100 (auf
Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem StraBenprofil beizufiigen.

- Die hohenmiBige Einordnung des Gebiudes und der Garagen ist gleich-
zeitig eindeutig klarzustellen. Sofern Nachbargebiude bereits vor~
handen sind, sind die Sockelhéhen diesen anzupassen. Dabed ist be-
sonders auf die Festlegung der Sockelhthen in den einzelnen Quer-
schnitten zu achten.

(6) An- und Vorbauten

S8ie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GriRenverhiltnis zum
Hauptgebiude stehen und sich srchitektonisch einfiizen. Winkelbauten
sind nur bei eingeschossigen Gebiuden gestattet.
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(7) Dicher
Sie sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigungen sind inm
Bebauungsplan im einzelnen fesigesetzt. Bei DoppelbZusern muB die
Dachneigung gleich seiun.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles nicht glinzendes Material zu ver-
wenden. Dachiiberbauten sind bei flach geneigten Ddchern nicht ge-
stattet.

Die Hauptfirstrichiung der Gebdude mufl wie im Bebauungsplan festge-
legt, eingebalten werden. Winkelbauten sind gestattet, wobei der
vorstehende Teil ‘auch mit Giebel zugelassen ist.

(8) GebiudeauBenwinde

Die AuBenwinde der Gebiude sind in Bezug auf Farbe und Materiail
harmonisch der Landschaft anzupassen. Es ist nicht glinzendes
Material und gedeckte Farben wie grau, braun, ocker usw. zu ver-
wenden.

§9

Baugestaltung — Garagen

(1) Vorgeschriebene Dachform: Flachdach

(2) Hochste Hbhe in der Einfabrt (AuBenwas): 2,50 m

(3) Garagen konnen in das Gebdude mit einbezogen werden

§ 10

Einfriedigungen

(1) Zuldssig an dffentlichen StraBen und Plédtzen:

Sockel bis 0,30 w Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holz—
ziune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung bis zu eluner
H5he von hidchsiens 0,80 m vom Gehweg gemessen.



-7 ~ Weisenbach
Bebauungsplanerweiterung
"Schetierling"

(2) Zuldssig an den sounstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 mw HShe mit Heckenhinterpflanzung oder Holz-
ziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung bzw. Drahtge-
flechte big zu einer Hohe von 1,50 wm.

(3) Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

(4) Treten zwischen Baugrundstiicken und Strafen Hohenunterschiede
auf, so sind diese durch Boschuogen zu {iberwinden. Die Boschungen
sind auf den Baugrundstiicken anzulegen. Sgutz- oder Binfriedigungs-
mavern sind nur nach besonderer baurechtlicher Genehmigung ge-
stattet und auf den jeweiligen Baugrundstiicken auf Kosten des Grund-
stiickseigentiimers zu errichten.

§ 11

Erginzungen bzw. Anderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtigt folgende Anlagen
bzw. Einrichtungen festgelegt:

(1) Stiitzmauern auch kleiner als 1 m (§ B9 Abs. 12)

(2) Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m Hihe (§ 89 Abs., 23)

(3) Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

(4) Wasserbecken, auch unter 50 cbm Fassungsvermdgen (§ 86 Abs. 14 u.
15)

(5) Kiinstliche Hohlriume unter der Erdoberfliche bis 20 cbm Raumin-
halt (§ 89 Abs. 24)
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§ 12

Stromversorgung

(1) Die Stromversorgung erfolgt durch Irweiterung des bereits be-
etehenden Netzes, jedoch durch Verkabelung.

(2) "Elektrizititsversorgungseinrichtungen” wie Xabelverteilerschrinke,
Masten und Mastitrafostationen in der erforderlichen Anzahl auf
hierfiir im Bebauungsplan nicht veorgesehenen Stellen und Flichen,
alsoc auch auf als nicht ilberbaubar ausgewiesenen Flichen, dirfen
errichtet werden.

(3) Genm#B den geltenden VDE-Bestimmungen muB zwischen den apannungs—
filhrenden Leiterseilen und den zu errichtenden Gebiuden bhei
grofBtem Durchhang und susgeschwungenen Leiterseilen ein Mindest-
abstand von 3 m jederuzelit eingehalten werden.

§ 13

Grundstiicksgestaltuneg und Vorgirten

(1) Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, dafB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhidltnisse
mdglichat wenig beeiniridchiigt werden. Die Gelindeverbiltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berticksichtigen.

(2) Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten oder
Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von
Biumen und Striduchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet
werden.

(3) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.
(4) Jedes private Baugrundstiick im Bereich des Bebauungsplanes mufl

mit mindestens je einem hochwachsenden Laubbaum talseits der
GebZude bepflanzt werden.




-9 - Weisenbach
Bebauungsplanerweiterung
"Schetterling”

§ 14

Aunsgnahmen und Befrelungen

Fir Ausnshwmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Bebauungavorschriften gilt § 31 BBauG
bzw. § 94 LBO.

Ausunabmen sind jedoch nur insoweit zulidssig, wie sie im Be~
bauungsplan bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind.

10.2.197

Weisenbach, den .....%.. Cedbertaensran

Der Birgermeister:
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