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Satzung iiber die Veranderungssperre fiir das Gebiet , Hirsch-Areal®
= Sachstandsbericht

= Satzungsbeschluss

a) SACHVERHALT

An die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ein komplexes, férmliches Verfahren
gekniipft. Da der Bebauungsplan erst Bindungswirkung ab seiner Rechtskraft entfaltet,
besteht die Gefahr, dass die Bauaufsichtsbehorde auch solche Vorhaben
zwischenzeitlich zulassen muss, die im Widerspruch zu den stadtebaulichen Zielen des
Bebauungsplanes stehen. Aus diesem Grund hat der Gesetzgeber mit der
Verinderungssperre (§ 14 BauGB) ein Sicherungsinstrument fiir die Bauleitplanung
geschaffen. Mit der Verdnderungssperre, die von der Gemeinde als Satzung
beschlossen wird, besteht fiir den kiinftigen raumlichen Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes ein generelles Veranderungsverbot. Die Zweckbestimmung einer
Veranderungssperre liegt in der Sicherung stadtebaulicher Zielvorstellungen, die
Gegenstand des Bebauungsplanes sind, dessen Aufstellung zwar beschlossen wurde,
der aber noch nicht rechtskraftig durchsetzbar ist. Der Erlass einer Veranderungssperre
ist an restriktive Voraussetzungen geknlpft. Er setzt zundchst einen férmlichen und
rechtswirksamen Beschluss der Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes in
offentlicher Sitzung voraus. Dies ist mit entsprechender Beschlussfassung nach TOP 3
der heutigen Sitzung erfolgt. Zur Sicherung der Planung ist eine Veranderungssperre
erforderlich, wenn zu befiirchten wére, dass die Planungsziele des Bebauungsplanes
nicht realisiert werden kdnnen.

Die Verdnderungssperre ist als Satzung gemdB der beigefiigten Anlage zu beschlieBen
und ortsiiblich bekannt zu machen. Sie tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Zur Sicherung der Bauleitplanung empfiehlt die Verwaltung das Sicherungsinstrument
der Veranderungssperre durch Beschlussfassung der Satzung zu aktivieren.

Ausschuss genehmigt - abgelehnt

Walter Worner
Hauptamtsleiter Blirgermeister
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b) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Gemeinderat beschlieRt die als Anlage 1 beigefiigte Satzung mit dem sich aus
dem dazugehorenden Lageplan ergebenden rdumlichen Geltungsbereich.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung Uber die Veranderungssperre
ortsiiblich bekannt zu machen.

Anlage
Satzung (ber die Verdnderungssperre

S\Gemeinderat\3ffentlich\Sitzung am 15.07.2021\BERAT 29 Satzung Veranderungssperre.docx



SATZUNG

UBER DIE VERANDERUNGSSPERRE FUR DAS GEBIET
~HIRSCH-AREATL"Y

Aufgrund von § 14 des Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Weisenbach folgende Verdnderungssperre als Satzung beschlossen:

§1

Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hirsch-Areal®
wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich der Verdnderungssperre

(1) Flr den rédumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre ist der beigefiigte Lageplan
vom 24. Juni 2011 maBgebend. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

(2) Die Veranderungssperre umfasst die nachstehenden Grundstlicke Flst. Nrn. 10, 12, 13/3
sowie die Teilfliche des StraBengrundstiicks Flst. Nr. 7/1.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre
(1) Im réumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre dlirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

2. keine erheblichen oder wesentlichen wertsteigernden Veranderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig ist, vorgenommen werden.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden diirfen sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer
bisher ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beriihrt.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn keine (iberwiegenden offentlichen Belange entgegenstehen. Die
Entscheidung dartiber trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.



§4

Inkrafttreten

Die Satzung (iber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit dem Tag der offentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 16 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

§5

Geltungsdaver

Fir die Geltungsdauer der Verdanderungssperte ist § 17 BauGB mafgebend.

Weisenbach,

Daniel Retsch
Burgermeister
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