Gemeinde Weisenbach
Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
»Zimmerplatz - 1. Anderung®
gemaB 13a BauGB

* Billigung des Entwurfs fiir die Beteiligung und Veréffentlichung im Internet
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach hat am 21.05.2026 in 6ffentlicher Sitzung
den Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,Zimmerplatz - 1. Ande-
rung“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB fur die Beteiligung gebilligt und
die Veroffentlichung im Internet gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

In der Gemeinde Weisenbach besteht an der Adresse ,,Am Zimmerplatz 4“ ein EDEKA-
Markt, der teilweise mit Wohnraum Uberbaut ist. Der Betreiber beabsichtigt, den Markt
zu sanieren und in diesem Zusammenhang sowohl die Verkaufsflache zu er-weitern als
auch den Anlieferungsbereich anzupassen. In einer ersten Abstimmung mit den zustan-
digen ubergeordneten Behorden wurde fur das geplante Vorhaben bereits eine grund-
satzliche Zustimmung in Aussicht gestellt.

Der EDEKA-Markt liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Zimmer-
platz“, der ein Mischgebiet festsetzt. Durch die geplante Erweiterung der Verkaufsflache
ware der Markt klnftig als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb einzustufen, dessen An-
siedlung in einem Mischgebiet planungsrechtlich nicht zuldssig ist. Darlber hinaus ist
vorgesehen, das Grund-stlick des EDEKA-Marktes um einen Teil einer bislang festge-
setzten offentlichen Verkehrsflaiche zu erweitern, der flr die Er-schlieBung anderer
Grundstucke nicht mehr erforderlich ist. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wurde
zudem bereits im Jahr 2024 ein Bauantrag fur eine Stellplatzanlage eingereicht und ge-
nehmigt. Dieser Bereich soll im Zuge der Bebauungsplandnderung entsprechend als
Stellplatzanlage festgesetzt werden.

Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung des geltenden Planungsrechts erforderlich.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans umfasst neben der Umwidmung des
Grundstucks des Marktes in ein sonstiges Sondergebiet unter anderem Anpassungen
der Baufenster sowie der zulassigen versiegelbaren Flache. DarUber hinaus ist eine
Uberarbeitung der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und der értlichen
Bauvorschriften vorgesehen, einschlieBlich deren Prifung auf rechtliche Aktualitat und
Erforderlichkeit sowie auf Ubereinstimmung mit dem bestehenden, gebauten und ge-
nehmigten Bestand.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften
,Zimmerplatz - 1. Anderung® umfasst eine Flache von rund 4.127 m® und erstreckt sich
Uber die Flurstiicke Nr. 4109/29, 4109/31, 4109/32, 4109/38 sowie 4109/14 (teilweise)
der Gemarkung Weisenbach.

Begrenzt wird das Plangebiet im Sudwesten durch die HauptstraBe, im Norden durch
die EisenbahnstraBe sowie ein bestehendes Gebaude mit gemischter gewerblicher und
Wohnnutzung, im Osten durch die vorhandene Bahntrasse und im Sudosten durch eine
zur Firma Katz gehérende Parkflache.



Der Geltungsbereich ist auch aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich.
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Die planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung des geplanten Vorhabens ist ein
qualifizierter Bebauungsplan. Es wird ein Bebauungsplan gem. § 1 BauGB im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Ein ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im Sinne von § 13a BauGB kann fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zu-lassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (Uberbau-bare
Grundstiicksflache) festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m?, oder von
20.000 m?® bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund einer iberschlagigen Priifung un-
ter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Ein-schatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlck-sichtigen waren
(Vorprufung des Einzelfalls); die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden konnen, sind an der Vorpru-
fung des Einzelfalls zu beteiligen.



Bei dem geplanten Vorhaben einer Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes han-
delt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB.

Der Gesetzgeber knupft mit § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB an die altere Bodenschutz-
klausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB an, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll und dabei zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch MaBBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MafB3 zu begrenzen sind.

Im vorliegenden Fall wird eine Flache, die bereits mit einem groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieb sowie den zugehdrenden Nebenanlagen und Stellplatzen bebaut ist, uber-
plant. Durch die vorgesehene Erhdhung der Verkaufsflache wird eine Nachverdichtung
im Plangebiet erreicht, was im Sinne des 8§ 13a BauGB als Innenentwicklung zu werten
ist.

Das Plangebiet weist eine GesamtgroBe von 4.127 m? auf. Der Anteil der Bauflachen
samt zugehdriger privater Grunfldche (Anrechnung auf GRZ geplant) im Gebiet betragt
3.310 m>. Ausgehend von der im Bebauungsplan geplanten Grundflachenzahl von 0,6
betragt die maximal Gberbaubare Grundflache im Gebiet 1.986 m>. Die zu Uiberplanende
Fldche umfasst somit eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m.

Zudem darf das geplante Vorhaben keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung begriinden. Der Bau von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben (mit
einer Geschossflache von 1.200 m” bis unter 5.000 m?) unterliegt einer Pflicht zur all-
gemeinen Vorprufung des Einzelfalls, wenn diese im bisherigen AuBenbereich gem. § 35
BauGB zu liegen kommen oder fur das Vorhaben ein Bebauungsplan auf-gestellt, gean-
dert oder erganzt wird (UVPG Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben® Nr. 18.6 i.V.m.
Nr. 18.8), was im vorliegenden Fall gegeben ist. Aus diesem Grund wird im Weiteren ei-
ne allgemeine Vorprufung des Einzelfalls durchgeflhrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter.

Die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls fiuhrt zum Ergebnis, dass das geplante Vorha-
ben keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung begrindet.

Somit sind die Anwendungsvoraussetzungen fur die Durchfuhrung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB er-
fallt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit kann auf die friihzeitige Beteiligung
der Behorden verzichtet werden und es besteht die Moglichkeit alternativ zur frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB eine Unterrichtungsméglich-
keit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung fiir die Offentlichkeit durchzufiihren (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Dariiber hinaus
muss keine Umweltprufung durchgefuhrt werden, auf die zusammenfassende Erklarung
gem. 8§ 10a BauGB, auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind sowie auf ein Monitoring gem. 8 4c BauGB kann
verzichtet werden. Eingriffe aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten
nach 8 13a Abs. 2 S. 1 Nr. 4 als vor der planerischen Entscheidung zulassig bzw. erfolgt.

Der urspringlich geltende Bebauungsplan ,,Am Zimmerplatz“ wird im Geltungsbereich
der 1. Anderung teilweise (iberlagert und fiir diesen Bereich vollumfénglich ersetzt.



Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften
»Zimmerplatz - 1. Anderung® fiir die Beteiligung umfasst:

* 01 Satzungen

e 02Zeichnerischer Teil

e 03 Textlicher Teil mit
o APlanungsrechtlichen Festsetzungen
o B Ortlichen Bauvorschriften
o CHinweisen

e 04 Begrindung

Jeweils in der Fassung vom 19.03.2026

* Anlagen
o Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP)
o Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls (UVP-VP)
o Einzelhandelsgutachten

Diese Unterlagen sowie der Inhalt dieser Bekanntmachung werden in der Zeit vom
12.06.2026 bis einschlieBlich 13.07.2026

auf der Homepage der Gemeinde Weisenbach
(https://www.weisenbach.de/,Lde/weisenbach_online/verwaltung/oeffentliche+bekan
ntmachungen.html) sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes
(https://www.uvp-verbund.de/) abrufbar sein.

Die Unterlagen werden auBerdem im Rathaus der Gemeinde Weisenbach (Rat-
haus//Zimmer 2/ HauptstraBe 3, 76599 Weisenbach) zu den iiblichen Offnungszeiten

Montag, Dienstag, Donnerstag

und Freitag: 08:30 Uhr bis 12.00Uhr

Dienstag: 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr

Donnerstag: 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Mittwoch geschlossen

oder nach Terminvereinbarung zur Einsicht bereitgehalten.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen gegenuber der Gemeinde
Weisenbach elektronisch, bei Bedarf aber auch auf anderen Wegen, abgegeben wer-
den.

Die Kontaktdaten lauten:
¢ E-Mail: Bauamt@weisenbach.de

e Postalische Anschrift: Gemeinde Weisenbach, HauptstraBe 3, 76599 Weisen-
bach

* Fax:Nr.07224/9183-32



e Mdundliche Vorsprache / zur Niederschrift nach Terminvereinbarung: Oliver Diet-
rich, Bau- und Liegenschaftsverwaltung, HauptstraBe 3, 76599 Weisenbach,
Tel.Nr.07224/918319

GemaB 8§ 4a Abs. 5 BauGB konnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben, sofern die Ge-
meinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur
die Rechtmagigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i. V. mit 8 3 BauGB und dem Landesdatenschutzgesetz (LDSG). Da
das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der An-
schrift des Verfassers zweckmaBig. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderanga-
ben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung lUber das Ergebnis der Prufung. Weitere In-
formationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls mit ausliegt.

Gemeinde Weisenbach, den 26.05.2026
gez.
Daniel Retsch

Blrgermeister

}) Im Auftrag fir die Gemeinde Weisenbach elektronisch signiert:
Mo 09.06.2026
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