GEMEINDE WEISENBACH
Landkreis Rastatt

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
(schriftliche Festsetzungen)
zum Bebauungsplan fir das Baugebiet "ZIMMERPLATZ®
in der Gemeinde Weisenbach

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL
I,5.2253) :

§§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung 1.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I.,S.132)

§§ 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttem-—
berg i.d.F. vom 28.11.1983 (GBL-5.770)-LBO-

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.l BauGB)

§ 1 Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
ausgewiesen als: .

Mischgebiet gem. § 6 BaulVo

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von CGewerbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Zuldssig sind: 1. Wohngebdude,

2. Geschafts-und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank-und
Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige Gewebebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die in §6 Abs. 2 BauNVO Nr. 6,7 und 8 genannten

Nutzungsarten sind gem. §1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht
zulassig.
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§ 2 Ausnahmen

Ausnahmen nach §6 Abs. 3 BauNVO sind gem. §1 Abs.6
BauNV0Q nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3 Einschrénkende Festsetzungen

1. Die Gerduschemissionen aus gewerblichen Anlagen
werden anhand der Orientierungswerte gem. Bei-
blatt zur DIN 18 005 Teil 1 beurteilt. Es durfen
folgende schalltechnischen Orientierungswerte
nicht iberschritten werden:

Mischgebiet {(MI)

60 dB (A) am Tag und
45 dB (A) bei Nacht

wobei der Tag von 6 - 22 Uhr und die Nacht von 22
~ 6 Uhr definiert ist.

die angegebenen Werte beziehen sich auf das dem
Betrieb ndchst gelegene und (oder) vom Larm am
stirksten betroffene Gebdude.

2. Gem. §1 Abs.7 BauNVO sind Wohnungen im ErdgeschoB

nicht zuléassig.

§ 4 Neben-und Versorgungsanlagen
1. Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.l BauNVO sind
zulédssig, ausgenommen solche fir Kleintier-
haltung.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des §14 Abs.2 BauNVO
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

MaB der kaulichen Nutzung

§ 5 Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

Festsetzungen der Grundflachenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse und der Héhe der baulichen Anlagen.

Seite - 3 -



I11.

Seite - 3 -

§ 6 Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

2. Tst die Grundflache, die von baulichen Anlagen
iiberdeckt werden darf (§19 Abs.l BauNVO) kleiner
ausgewiesen als die angegebene Grundflachenzahl,
so ist die Fliache maBgebend, die im Bebauungsplan
tatsachlich als lberbaubar ausgewiesen ist.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 7 Bauweise
1. Durch Eintragung im Plan wird festgesetzt:
Offene Bauweise

2. Flir die Stellung und die Firstrichtung der Ge-
baude sind die Eintragungen im Bebauungsplan maB-
gebend.

§ 8 Uberbaubare Grundsticksflachen

1. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucks-~
flachen erfolgt durch Eintragung von Baugrenzen
im Bebauungsplan.

2. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvor-
springe, Treppen, Eingangs-und Terasseniber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone,
Wintergarten, Tir-und Fenstervorbauten durfen
die Baugrenze bis max. 1,75 m uberschreiten,
wenn deren Breite nicht mehr als 1/4 der Ge-
baudelangsseite betrdgt. Die Beschrankung der
Breite gilt nicht fdr Dachvorspringe.

3. Nebenanlagen und Versorgungsanlagen nach §4
dieser Vorschriften sind auch auf den nicht uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig, ausgenommen
im Bereich von privaten Grunflachen.
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§ 9 Baugestaltung

1. Gebaudetyp A

1.1 Die Firsthdéhe der Gebdude (gemessen ab OK Erd-
geschofrohfufboden) wird wie folgt festgesetzt:

mind. Hohe 8,00 m
max. Hohe 11,00 m
—-
gl &
ol 2
2%
. DG=VG \ E|E
“ el e
: |z
EG = VG &H
- —_— .

Die HBhe OK ErdgeschoBrohfuBboden wird fir jedes
Grundstiick individuell im Bebauungsplan festge-

setzt.
1.2 Dacher
1.2.1 Zuladssige Dachform : Satteldach

1.2 2 Die Dachneigung ist wie folgt festgesetzt:
Steildach 40° - 50°

1.2.3 Sparrengesimse vor Traufen oder Ortgang
dirfen max. 25 cm hoch werden.
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1.3 Fassadengliederung und Gestaltung

1.3.1 Nach 20 m Gebdudeldnge (Traufseite) sollte

1.3.2

ein Gebauderlcksprung bzw. Gebaudevorsprung
von mind. 1,5 m erfolgen.

Fassaden sind zu verputzen. Zur Gliederung
der Fassade kénnen bis 25% der Fassaden-
flache verkleidet werden. Dekorputze sind
zuldssig. Fassadenverkleidungen aus glan-
zendem Metall, Kunststoff, Material-
imitation, Asbest-oder Faserzementpro-
dukte sind unzulassig.

1.4 Fenster und Schaufenster

1.4.1

Fenster und Schaufenster sind in Form hoch-
stehender bis guadratischer Formate auszu-
fiihren.

Folgen mehrere Schaufenster nebeneinander,
so =ind diese durch eine optische Fassaden-
gliederung von mind. 30 c¢m Breite zu unter-
brechen.

2. Gebdudetyp B

2.1 Die max. Gebdudehdhe in Mitte Hauptgebdude darf,
gemessen ab OK ErdgeschoBrohfuBboden hochstens
6,00 m bis OK Dach betragen.

max. 6 .om l
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Die zuldssige Hdéhe OK ErdgeschoBrohfuBboden wird
Bebauungsplan festgesetzt.

2.2 Dacher
2.2.1 Zulassige Dachform: Flachdach
2.2.2 Fiir den Gebdudetyp B ist die Dachbegrinung
zwingend vorgeschrieben.

3. Gebaudetyp C

3.1 Die max. Firsthoéhe in Mitte Hauptgebaude darf
gemessen ab OK Erdgeschofrohfufboden hochstens

10 m betragen.
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Die zuldssige HOhe OK ErdgeschoBrohfuBboden wird
im Bebauungsplan festgesetzt.

3.2 Dacher
3.2.1 Zuldassige Dachform: Satteldach

3.2.2 Die zuldssige Dachneigung ist wie folgt

festgesetzt:
mind. 20°
max. 40°
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4. Gebdudetyp A und C

4.1 Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glanzendes

Material zu verwenden. Dachaufbauten und Dach-
gauben sind nur in folgendem Umfang zulassig:

Schleppgauben

Sie sind nur bei DAchern ab 40° Neigung zuge-
lassen. Schleppgauben durfen das Langsmal von
1/3 der Gebdudelange je Dachseite nicht uber-
schreiten und missen mind. einen Abstand von
1/4 der Gebaudeldnge von der Giebelwand haben.
Mind. 3 Ziegelreihen, jedoch 1,25 m Nelgungs-
lange muB der untere Abstand von der unteren
Traufe (Sparrenvorderkante) betragen.

Der obere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst
darf das MaB von 1,5 m (gemesen in Dachneigung)
nicht unterschreiten. Die H6he der Stirnseite
betrdgt max. 1,5 m Uber Dachfldche und hochstens
2,5 m tber GeschoBrohdecke bis zur UK Traufe
Schnittpunkt GaubenauBenwand/Sparrenunterkante).
Schleppgauben sind als durchgehendes Lichtband
auszubilden und so anzuordnen, daB die Traufe
des Wohnhausdaches nicht unterbrochen wird.

Je Dachseite sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.

max. ., ming - N
Tl - & P
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Gebdudeldnge L L

Dreiecksgauben

Sie sind bei Dachern ab 30° Neigung zugelassen.
Das GrundmaB der Gauben darf in der Summe nicht
mehr als 6 m der Gebaudeldnge betragen. Der seit-
liche Abstand der Gaube muf mind. 2 m von der
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Giebelwand betragen und mind. 1,75 m unteren Ab-
stand von der Traufe haben (gemessen in Nelgungs-
lange von Sparrenvorderkante). Der cbere Abstand
vom First der Dreiecksgaube zum Dachfirst des
Hauptgebdudes darf das MaB von 2,25 m (gemessen
in Dachneigung) nicht unterschreiten. Die hochste
Hohe des Gaubenfirstes, gemessen von GeschoBroh-
decke, betrdgt 2,75 m. Die Dachneigung der Drei-
ecksgaube wird auf 45° festgelegt.

Es sind nur bis zu 2 Dreiecksgauben je Dachseite
zugelassen.
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Allgemeine Bestimmungen

a) Es kénnen nur einheitliche Gaubenformen ge-
wahlt werden. Gemischte Formen sind nicht zu-
gelassen.

b) Die Gauben sind in Material und Farbe wie das
Hauptdach oder in Blech (Kupfer) einzudecken.

¢) Die Wangen und Stirnseiten sind mit Holz oder
einem sonstigen, der Farbe der Dachdeckung an-
gepaBten Material zu verkleiden (z.B. Kupfer).

Dacheinschnitte sind erst ab 30° Dachneigung zu-
lassig. Dacheinschnitte sind nicht in Kombination
mit Dachaufbauten auf der gleichen Dachseite zu-
lassig.
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§ 10 Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen auf Dachfldchen der Gebaude sowie
freistehende Werbeanlagen sind unzulidssig.

Unzuldssig sind:

a) sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbung
in Form von Lauf-, Wechsel-und Blinklicht.

b) mit Spiegel hinterlegte Werbeanlagen.

Einzelbuchstaben oder Schriftzeichen diirfen nicht
hdéher als 60 cm sein.

Verkaufsautomaten sind nur an und in Gebauden zu-
lassig.

§ 11 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auf den nicht uber-
baubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Dies gilt
nicht:

a) fur im Plan festgesetzte private Grunfléchen,

b) fir Garagen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
f£lachen. .

§ 12 Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstucke an offent-
lichen StraBen und Platzen sowie im Vorgartenbe-
reich sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung,

Holzzdune (Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung;
Stahlgitter im Rahmen {(Rohr-oder Winkeleisen) mit

Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthdhe der Einfriediqung darf das Maf von
1,50 m nicht lberschreiten, ausnahmsweise ist fur
den Bereich der Gemeinbedarfsflichen eine Gesamt-
héhe bis 2,00 m zulassig.
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Im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreiecke sind
von stéandigen Sichthindernissen, parkenden Fahr-
zeugen und Bewuchs uber 0,80 m , gemessen ab OK
Fahrbahn, freizuhalten. Ausgenommen sind hoch-
stadmmige Laubbidume mit einem Baumkronenansatz
Uber 2,50 m.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an
StraBeneinmindungen weitergehende als in Abs. 1-3
vorgeschriebene Einschrankungen verlangt werden.

Entlang der Bahntrasse bzw. des Grundstilicks der
Deutschen Bundesbahn ist eine dauerhafte Ein-
friedigung mit einer Mindesthéhe von 1,50 m zu
errichten, die ein Betreten des Bahngelandes ver-
hindert.

§ 13 Grundsticksgestaltung

Die nicht ilberbauten Flachen der Grundstucke

mit Ausnahme der befestigten Flachen wie Stell-
platze, Garageneinfahrten, Zufahrten und Zu-
génge sind gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten, gerechnet von spatestens einem Jahr nach
der Bezugsfertigkeit des Gebdudes.

. Aus Okologischen und klimatischen Grinden sind

nur Befestigqungsarten zuldssig, die den Boden
nicht véllig versiegeln (z.B. Steinpflaster im
sandbett, Schotterrasen, Rasengittersteine u.a.).
Eine Befestigung mit Makadam, Beton, Betonunterbau
0.4. ist nur zuladssig, wenn zwingende Rechtsvor-
Schriften und betriebliche Grinde dies erfordern.

§ 14 Pflanzgebot

Auf jedem Baugrundstick ist im Mischgebiet je
angefangene 300 gm Grundstlcksflache mind. 1

Laubbaum der im Pflanzschema genannten Arten

zu pflanzen.
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CEEIGNETE ARTEN

STANDORT
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2. Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote sind
lediglich hinsichtlich des Pflanzbereiches ver-
bindlich. Vom Standort kann abgewichen werden,
soweit dies zur Einhaltung nachbarrechtlicher
Abstandsvorschriften erforderlich ist.

3. Bepflanzungen entlang der Bahntrasse der
Deutschen Bundesbahn sind mit der Deutschen
Bundesbahn Xarlsruhe abzustimmen.

7566 Weisenbach, den 12.03.1992

Gemeinde WeiLenbach ‘ Planfertiger:

BAUMEISTER
INGENIEURBURO GMBH
Schillerweg 2

7573 S inzheimn

FEIST, BURGERMEISTER

Keine Beanstandungen
&\ gemidp § 11 (3) BauGB

\ Rast th den 49 xnp 1992
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