SATIUNG

Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemdB § 13 a BauGB und der ortlichen Bauvorschriften
+Sportgelénde, ll. Fassung - 1. Anderung"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. Neufassung v. 23.09.2004 (BGBIl. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I Nr. 39), und § 74
LBO - fir Baden-Wlrttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, berichtigt S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) von
Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793), hat der Gemeinderat am 21.09.2011 den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Sportgelande, II. Fassung - 1.
Anderung"® als Satzung beschlossen.

§1

Raumiicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften ,Sportgeldnde, II. Fassung - 1. Anderung" ist der Lageplan MaBstab 1 :
500 vom 21.09.2011 mafhgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

Dem Bebauungsplan, bestehend aus:

1. - dem Lageplan Mafstab 1 : 500 mit den zeichnerischen Festsetzungen vom
21.09.2011,
- den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 21.09.2011.

2.  den 6rtlichen Bauvorschriften vom 21.09.2011
Beigefugt sind
- die Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.09.2011,
- die artenschutzrechtliche Priifung vom 05.08.2010.

welche jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften
sind.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 der Landesbauordnung (LBO) handelt, wer
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handeit.
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§4
Inkraftireten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer ortstblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Birgermeister
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Gemeinde Weisenbach

'Sportgelinde, 2.Fassung - 1.Anderung’

Bebauungsplan
Textteil (Satzung)

Textteil zum Bebauungsplan "Sportgelidnde, Il. Fassung — 1. Anderung" mit
ortlichen Bauvorschriften

L Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Sporigeldnde, 0. Fassung — 1. Anderung” (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Neufassung v. 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art 4 G v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL.. | S. 133) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58, BGBI. 1lI
213-1-6}.

in Erg&nzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)} 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQ)

WA — Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen gem. § 4 (3)
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe
- Nr. 5 Tankstellen
sind gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), und
durch die Héhe der baulichen Aniagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO.

21 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil
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2.2  Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) + (2) BauGB und § 16 und 18
BauNVO}

FH = maximale Firsthéhe,
gemessen als héchster Punkt der Dachhaut, angegeben als Hohe in m .NN.

3. Zuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)
Je Wohngebéude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind max. zwei Wohnungen zulassig.

4, Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise.

5. Uberbaubare und nichi Giberbaubare Flachen (§ 9 (1} 1 und (3) BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

Neben dem Hauptsfirst sind untergeordnete Nebenfirste und Querbauten im Winkel von
90° zuldssig. Diese diirfen maximal 2/3 der Geb&udelange einnehmen.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind geringfigige Abweichungen
zulassig. Bei Doppelhéusern miissen beide Hausteile die gleiche Firstrichtung haben.

7. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, in der Vorgartenflache (nicht
iiberbaubare Grundstiicksflichen zwischen éffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze)
und auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen unzuléssig.

8. Flachen far Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 und 10 BauGB})

Garagen und (berdachte Steliplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen zuléssig. .

Offene Stellplatze sind auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen unzuléssig.
9. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

9.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

1. An den im Plan dargesteliten Standorten fir Einzelbdume sind heimische
Laubgehdlze oder Obstbaume zu pflanzen. Von den eingetragenen Standorten
kann zur Anpassung an die &rtlichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen
werden — Pflanzliste siehe Nr. 2.

2. Die mit Pflanzgebot (Pg 1) belegten Flachen sind als Griinflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern und Baumen auszufiilen und von
jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten. Von den eingetragenen
Standorten kann zur Anpassung an die érilichen Gegebenheiten geringfligig
abgewichen werden.

Es sind vorzugsweise Obstbaume sowie Baume und Straucher gemés folgender
Pflanzliste zu pflanzen:
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Biume
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Hoizapfel
Striucher
Cornus sanguinea Hartriegel!
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Wildrose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Woll. Schneeball
Viburnum opulus Gew. Schneeball

3. Insgesamt ist je Baugrundstiick pro angefangene 3 Ar Bauplatzflache mind. 1
Baum zu pflanzen. Die unter Nr. 1. und 2. beschriebenen Baume sind hierauf
anzurechnen — Pflanzliste siehe Nr. 2.

4. Beim Bau von unterirdischen Bauwerken — z.B. Tiefgaragen — sind nicht
iberbaute Teile dieser Bauwerke extensiv zu begrinen (§ @ (1) 20 BauGB). Die
Anlage von Terrassen und Spielflachen ist zuldssig.

9.2 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen B&ume sind zu erhalien und bei Abgang
durch gleiche oder gleichartige Bdume zu ersetzen. Nach DIN 18920 sind die Baume bei
BaumaBnahmen zu schitzen.

10.  Fiachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBen- bzw. Wegekdrpers sind auf den Grundstlcken entlang den
offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite von ca. 0,3 m
und einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderiich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke sowie die
erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Bdschungen) sind vom jeweiligen
Grundstickseigentimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der StraBenbeleuchtung und die
Strafienbeschilderung.
11. Héhenlage des Gelandes (§ 9 (3) BauGB)

Das Baugrundstlick ist hinsichtlich seiner Héhe der unmittelbar vorgelagerten &ffentlichen
Verkehrsflache sowie dem Nachbargrundstiick anzugleichen. Hierzu sind folgende
MaBnahmen zulassig:

1. Boschungen mit einer Neigung von 1:2 oder flacher.
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2. Begriinte Blocksatze bis zu einer Hohe von max. 1,5 m und mit einer Neigung
von 1:1 oder flacher.

3. Mauern zur Béschungssicherung zum Nachbargrundsttick hin nur im Bereich der
Garagenzufahrten (Flligelmauer).

4. Mauern zur Béschungssicherung zu den Verkehrsflachen hin nur in einem
Abstand von min. 0,5 m zur Verkehrsflache und mit einer Hohe von max. 0,8 m.

12. = Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB}
Aktive LarmschutzmaBRnahmen siehe zeichnerischer Teil.

Passive LarmschutzmaBnahmen im WA*: Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach
der Sportaniagenlarmschutzverordnung {18. BimSchV) sind im Obergeschoss an den zur
Sportanlage zugewandten Gebaudeseiten ausschlieBlich zuléssig:

1. Nebenraume, wie z. B. Bader, Toilettenrdume, (geschlossene) Kiichen, .
Abstellraume, Treppenhauser, ErschlieBungsflure, etc.

2. zum Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume, z.B. Schlaf-, Wohnzimmer,
ete., die keine 6ffenbaren Fenster bzw. Tlren aufweisen und mit Lifterleiste oder
technischer Be- bzw. Entliiftung ausgestattet sind.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Erdgeschoss ist durch die Errichtung der im
Plan vargesehenen Larmschutzwand gewahrleistet.

Hinweis: Die maBgeblichen Au Renschallpegel ergeben sich aus der Gerauschimmissions-
prognose der TUV Sid Industrie Service GmbH vom 07.08.2006, Anlagen 14 und 15. Sie
kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Der notwendige Schutz des Erdgeschossbereichs erfolgt nur bei einer Erdgeschossful3-
bodenhdhe bis max. 264,0 G.NN.
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11. Hinweise

1. Bauvorlagen

Fur alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freifléchengestaltung
enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Griinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Fidchen

- Bepflanzungsplan fir die Griinflachen

- Zaune

- Mauern

2. Geologie

Nach Geologischer Karte lagern im Plangebiet quartare Terrassenschotter unbekannter
Machtigkeit iber Granit, der unterschiedlich tiefgriindig verwittert sein kann. Unverwitterter
Granit ist sehr hart und kann zu Erschwernissen beim Aushub fiihren. Bei geotechnischen
Fragen im Zuge von Bauarbeiten werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen gem.
DIN 4020 durch ein Ingenieurbliro empfohlen.

3. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird an die ortlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die
Entwésserung erfolgt im Mischsystem.

4, Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten archiologische Funde bzw. Befunde angetroffen werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Karlsruhe unverzlglich zu
benachrichtigen. Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelé&ndes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir Auffallungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausflhrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1983) wird hingewiesen.

Flachen fiir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige
MindesimaB zu beschranken und sollen nicht in dkologisch empfindlichen Bereichen
angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist
dies unverziiglich der unteren Bodenschutzbehirde mitzuteilen.
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Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken,
Obverflichenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgesteliter Materialien in den Untergrund besteht, moglichst durchlassig gestaliet
werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich
" zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt werden.

2. Vor Abtrag des Bodens milssen oberirdische Pflanzenteile enifernt werden.

3. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden miissen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfoigen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemas zu
entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte ader erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschiossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschuizbehdrde zu
melden (§ 7 BodSch(G).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2m
Héhe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfaile (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgeman zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benuizt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

9. Fir nicht berbaute Flachen sind wihrend der ganzen BaumaBnahme Bodenver-
dichtungen, verursacht z.B. durch héaufiges Befahren, auf das unabdingbare Mal .
zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanziiche
LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Phacelia)
durchgefihrt werden.

10.Altlasten: Soilten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen
Behdrden unverziglich anzuzeigen. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung miissen bei Bedarf zugelassen werden.

6. Aliablagerung

Im siidiichen Teil des Plangebiets auf dem Flst. 1885 (Sportgeldnde sidlich des
Ahornwegs) befindet sich die Altablagerung "Hinterm Rain” {Flachen-Nr. 01529-000). Hier
hefand sich von 1959 bis 1987 eine Bauschutt- und Erdaushubdeponie. Auf das
Stammdatenblatt "AA Hinterm Rain" vom 15.07.2005 wird verwiesen. Bei
BaumaBnahmen in diesem Bereich sind Schutzvorkehrungen erforderlich, welche mit
dem Landratsamt Rastatt, Umweltamt, abzustimmen sind.
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7. Regenwasser, Brauchwasser

Es wird empfohlen, Regenwasser (Dachflachenwasser) in Zisternen zu sammeln und fir
Gartenzwecke zu verwenden. Bei der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von
Dachflachen) z.B. aus Regenwasserzisternen flr die Gartenbewasserung, die WC-
Spiilung und den Betrieb der Waschmaschine ist fir das Brauchwasser ein von der
Trinkwasserversorgung voltkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren, dauerhaft
farblich zu unterscheiden und die Entnahmestellen als Nichttrinkwasser zu kennzeichnen.
Eine entsprechende Messeinrichtung, flir das Wasser zur Toilettenspiilung und
Waschmaschinennutzung ist vorzusehen. Die Anlagen sind von einem Fachbetrieb unter
Beachtung der DIN 1988 und 1989 zu installieren.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind gem. § 13 (3) der Trinkwasserverordnung
gegeniiber dem Landratsamt Rastatt, Gesundheitsamt, anzeigepflichtig. Zu Kontroll- und
Prifzwecken ist Vertretern der Gemeinde, der Wasserbehorde oder des Gesundheitsamis
der Zugang zu gewahren.

Seite 7 von 10 | 21.09.2011 | bk - 052825 ' INHABER MICHAEL KUGKLUCK-ROTHEUSS
BERATENDER INGENIEUR



Gemeinde Weisenbach INGENIEURGEMEINSCHAFT LAMPAE“

"Sporigelande, 2.Fassung - 1.Anderung’
Bebauungsplan

Textteil (Satzung)

M. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Sportgelénde, Il. Fassung - 1. Anderung"”

Rechtsgrundlagen dieser Ortlichen Bauvorschriften sind:

- § 74 LBO flr Baden-Wdirttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vorn 05.03.2010
(GBI. 8. 357, berichtig S. 416)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58, BGBI.
i 213-1-6).
1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)
Nicht zugelassen sind Kunststoffe sowie verspiegelte und reflektierende Materialien.

Die AuBenwande von Doppelhdusern sind in Bezug auf Gestaltung, Oberfiachenstruktur
und Farbgebung einander anzugleichen.

2. Dachform und Dachgestaliung (§74 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform

BERATENDE INGENIEUF&E{

Zulassig sind Satteldacher (SD) und Versetzie

Satteldacher (VS) gemaB nebenstehender Skizze. Es Teersetzies Sottsidoon”

sind je nach Dachform unterschiedliche
Dachneigungen zuldssig (siehe Ziff. 2.2). Hinsichtlich
der (brigen Bestimmungen unterliegen Versetzte
Sattelddcher den gleichen Festsetzungen wie
Satteldacher. .

Der Abstand zwischen First und Traufe muss auf

beiden Seiten des Daches des Hauptbaukorpers SR LR
mindestens 4,0 m (horizontal gemessen) betragen.

Bei Querbauten sind dieselben Absténde zum First und zum Ortgang einzuhalten wie bei
Dachaufbauten (s. Ziff. 2.3)

Flachdachanteile sind zuléssig bis max. 30 % der (iberbauten Grundstiicksflache.

Nicht als Dachterrasse genutzte Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

2.2  Dachneigung

siehe Planeinschriebe

Bei Doppelhdusern ist die gleiche Dachneigung zu verwenden.
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2.3 Dachaufbauien

Dachaufbauten miissen allseits von Dachildche umschlossen sein. Folgende Absténde
sind einzuhalten:

- zum Ortgang (bzw. zum benachbarien Doppelhausteil) mind.  1,5m
- zur Traufe mind. (Ansichismaf} gemessen) 0,8 m
- zum First mind. (Ansichtsmal3 gemessen) 0,8 m

2.4  Dachdeckung

Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot bis braun und dunkelgrau zulassig.
Bei Doppelhausern muss die Dachdeckung einheitlich sein.

Dachverglasungen fiir Wintergarten sowie Solaranlagen sind zugelassen.

3. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen und
géartnerisch zu unierhalten.

Die Flachen zwischen Gebdude und der ErschlieBungsstraBe (Vorgartenflachen) diirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Offene Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigem Material z.B. Rasengittersteinen, Pflaster
mit Rasenfugen oder in Schotierrasen herzustellen.

Entlang den Erschlie BungsstraBen dirfen die Vorgartenflachen auf max. 2/3 der
Grundstlickslange befestigt werden. Bei Grundstiicken mit weniger als 9 m
Grundstickslange an der Erschlie Bungssirae wird die befestigte Flache auf max. 6 m
Lange festgesetzt. Die Restflache ist garinerisch anzulegen.

4. Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO})

Als Einfriedigungen sind (neben lebenden Einfriedigungen) nur Z&une zuléssig. Sie sind
zur dffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einem Abstand von min. 0,5 m und bis zu einer
Hoéhe van max. 0,8 m zulassig.

5. AuBenantennen {§ 74 (1} 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne (Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel)
zulassig.

6. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der
Regelung in § 1 Telegraphenwegenetz, nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufiihren.
7. Anzahl notwendiger Stellplitze (§ 74 (2) 2 LBO)

Pro Wohnung sind 1,5 geeignete Stellplatze herzustellen (notwendige Stellplatze). Bei
Bruchzahlen ist aufzurunden.
Im Ubrigen gilt § 37 (1) LBO.
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INGENIEURGEMEINSCHAFT LAMPAPIER ...

Gemeinde Weisenbach BERATENDE INGENIEURE VBI

‘Sportgelinde, 2.Fassung - 1.Anderung’
Bebauungsplan

Texteil (Satzung)

Hinweis:

Im Geltungsbereich der 1. Anderung treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften auBer Kraft.

aufgestellt:  Weilheim a.d. Teck, den 21.09 2011

Ingenieurgemeinschaft Lamparter
BahnhofstraBe 4
73235 Weilheim a.d. Teck

Bebauungsplantextteil und ériliche Bauvorschriften als Satzung ausgefertigt:

Sep,
76599 Weisepbacty dep “eg 2ot

i
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INGENIEURGEMEINSCHAFT LAMPARTER
BERATENDE INGENIEURE VB!

Gemeinde Weisenbach

"Sportgelidnde, 2.Fassung - 1.Anderung'

Bebauungsplan
Begriindung (Satzung)

1. Geltungsbereich, Zusiand

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Fléche von ca. 0,4 ha. Er wird im
Westen begrenzt durch die Sporthalle, im Norden durch die Gartenstrafe, im Osten durch
die bestehende Bebauung zwischen der GartenstraBe und dem Ahornweg, und im Siden
durch das Sportgelande.

Die umgebende Bebauung ist durch eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung
gekennzeichnet. Vorherrschende Bauweise sind Einzelhauser mit Satteldach.

Das Plangebiet wird bislang als Grinland genutzt. Im Bebauungsplan "Sportgeténde, Il
Fassung"” ist im Plangebiet ein groBer Parkplatz vorgesehen, der bis heute mangels
Bedarf nicht realisiert wurde.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-
Loffenau-Weisenbach liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen .
Wohnbauflachen und Offentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung Parkplaiz der
Sportanlage. '

Statt der dargestellten Parkplatzflachen soll an dieser Stelle kiinftig eine Wohnbauflache
(§ 5 {2) 1 BauGB) im Flachennutzungsplan ausgewiesen werden. Da der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auigestellt wird, kann dieser von den
Darstellungen im Flachennutzungsplan abweichen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes wird die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
Ein gesondertes FNP-Verfahren vor Rechtskrait des Bebauungsplanens ist somit nicht
erforderlich.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Im Sinne einer Flachen sparenden Siedlungseniwicklung bemiiht sich die Gemeinde
Weisenbach systematisch um die Nutzung innerfrtlicher Potenziale. Um die
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung zu decken, sollen daher vornehmlich nicht genutzte
oder untergenutzte Flachen im Bestand aktiviert werden. Der im Geltungsbereich der
Anderung geplante Parkplatz wurde in der Zwischenzeit an anderer Stelle verwirklicht, so
dass diese Flache einer Wohnnutzung zugefihrt werden soll.

Daher ist es fir die Gemeinde Weisenbach notwendig, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.
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Gemeinde Weisenbach
'Sporlgelande, 2.Fassung - 1.Anderung’ BERATENDE INGENIEURE .

Bebauungsplan

Begriindung (Satzu ng)

3.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Es handelt sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, da er nicht der Inanspruchnahme neuer Flachen auBerhalb der
Orislage dient, sondern es sich ledigiich um eine Arrondierung der geschiossenen
Orislage handelt. Das Plangebiet wird an drei Seiten von Bebauung umgeben. Nach
Norden begrenzt der Sportplatz die Ortsrandlage. Im Weiteren kann die bestehende
Infrastrukiur der GartenstraBen, insbesondere in Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung,
vollumfanglich genutzt werden. Eine Ausweisung und Versigelung von zusétzlichen
Verkehrsflichen ist somit nicht erforderlich.

Anhaltspunkte flir Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht. Somit liegen die Voraussetzungen vor, damit der
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

Auf die Erstellung eines Umweltberichts mit Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung wird
verzichtet.

Aufgrund der GréBe des Plangebiets (iberbaubare Grundstiicksflache unter 20.000 m2)
kann von einer dberschlagigen Priifung gem. Anlage 2 zum BauGB abgesehen werden.

4. Planung

41 Planungsziele

Das Planungsziel ist die Schaffung von attraktivem Wohnraum in ruhiger und Identitat
stiftender Wohnlage.

4.2  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauiiche Konzept sieht eine ErschiieBung des Plangebiets Uber die besiehende
GartenstraBe vor. Dadurch kénnen weitere 6ffentliche Verkehrsflachen eingespart werden.

Die Bebauung orientiert sich an der Umgebungsbebauung, der Hanglage und der
Besonnungsrichtung.

4.3 ErschlieBung .

Die Anbindung des Baugebiets an das ortliche Verkehrsnetz erfoigt (iber die
GartenstraBe. Die StraBe kann weiigehend belassen werden.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Mischsystem.

Im siiddstlichen Teil des Plangebiets ist zudem ein &ffentlicher Parkplatz vorgesehen,
welcher den wegfallenden geplanten Parkplaiz ersetzen kann, wenn daftr einmal der
Bedarf vornanden sein sollte.

Anzah] der noiwendigen Stellplatze

Nach § 37 Abs. 1 der am 01.01.1996 in Kraft getretenen Neufassung der
L andesbauordnung (LBO) ist bei der Errichtung von Gebuden mit Wohnungen fir jede
Wohnung nur noch ein geeigneter Stellplatz herzustellen (notwendiger Stellplatz).

Soweit Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kénnen die
Gemeinden gemaB § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO fiir das Gemeindegebiet oder fir genau
abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes durch Satzung (auch Bebauungsplan)
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INGENIEURGEMEINSCHAFT LAMPARTER

Gemeinda Weigenbach BERATENDE INGENIEURE VBI

‘Sportgelande, 2.Fassung - 1.Anderung’
Bebauungsplan

Begrindung (Satzung)

bestimmen, dass die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen {§ 37 Abs. 1 LBO) auf bis zu
zwei Stellplatze erhdht wird. Fir diese Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.

Die Voraussetzungen zum Erlass einer solchen &értlichen Bauvorschrift liegen aus
Grinden des Verkehrs insbesondere dann vor, wenn durch die 6rtlichen Verhilinisse bei
Nachweis von nur einem Sieliplatz je Wohnung verkehrsgefahrdende Zustande zu
beflirchten sind.

Griinde des Verkehrs kénnen auch dann vorliegen, wenn in Gemeinden mit
unzureichender Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) davon
ausgegangen werden muss, dass die Haushalte in der Regel mit mehr als einem
Kraftfahrzeug ausgestattet sein miissen, um die fir die tdgliche l.ebensflihrung
notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen.

Vorraussetzungen zum Erlass einer solchen &rtlichen Bauvorschrift aus stidtebaulichen
Grinden kénnen dann vorliegen, wenn in Gemeindeteilen auf Grund der stadtebaulichen
Planung ein Mehrbedarf an notwendigen Stellplatzen zu erwarten ist, die
ErschlieBungsanlagen aus stadtgestalterischen Griinden jedoch so konzipiert sind, dass
ruhender Verkehr dort nicht untergebracht werden soll bzw. kann.

Mit der Bebauungsplanénderung " Sportgeldnde, II. Fassung — 1. Anderung™ soll die
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) durch &rtliche Bauvorschrift
gem. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO erhtht werden auf je Wohnung 1,5 Stellplétze.

Damit soll erreicht werden, dass der durch Wohnnutzung verursachte Bedarf an
Stellplatzen fUr Kraftfahrzeuge weitgehend auf den privaten Baugrundstticken
bereitgestellt wird, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den
ErschlieBungsstraBen nicht zu gefahrden. Folgende Griinde werden angeflhrt:

1. Stadtbauliche Grinde

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Baugebiete werden nicht nur durch
den flieBenden, sondern auch durch den ruhenden Verkehr belastet. Es ist Aufgabe der
Gemeinde, im Rahmen ihrer Planungshoheit und auch als StraBenbaulastirdger dafir
Sorge zu tragen, dass geordnete Verkehrsverhaltnisse gegeben sind und die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewéhrleistet ist.

Bestand an offentlichen Parkpldtzen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanidnderung fallen in der GartenstrafBe
durch die Grundstiickszufahrten drei 6ffentliche Stellplatze weg. Im bereich Ahormweg
werden 15 neue Stellplétze geplant, allerdings sind diese der Sportplatz-Nutzung
zugewiesen und nicht fir Anwohner/Besucher gedacht. Daher lasst sich der erhdhte
offentliche Stellplatzbedarf nicht abdecken. Weitere Stellplatze sind nur mit erhéhtem
finanziellem Aufwand (Herstellung) realisierbar. Auch geht der Flachenbedarf zulasten
von Bauland der Gemeinde.

Dimensionierunag der ErschlieBungsanlagen

Die StraBien im Gebiet weisen Fahrbahnbreiten von 3,20 m bis 4,50m auf. Die StraBen
sind zum Teil als gemischt genutzte Verkehrsildchen konzipiert.

Eine Verbreiterung der genannten StraBen mit dem Ziel, zuséatzliche Abstellméglichkeiten
fir Krafifahrzeuge zu schaffen, ist aufgrund des Bestandes kaum méglich und hatte
Uberdies die nachteilige Folge, dass die privaten Baugrundstiicke entsprechend Kleiner
wirden. Es wird daher als weitaus sinnvoller angesehen, wenn die Bauherren die
erforderlichen Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge auf ihren Baugrundsticken selbst herstellen,
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INGENIEURGEMEINSCHAFT LAMPAR?

Gemeinde Weisenbach BERATENDE INGENIEURE \

"Sporigelinde, 2.Fassung - 1.Anderung’
Bebauungsplan

Begrinaung (Satzu ﬂg)

zumal dies wegen geringerer Anforderungen an den Ausbaustandard im Normalfall auch
billiger sein diirfte und abhangig von der taisachlich beabsichtigten Ausnutzung der
Baugrundsticke dem tatsdchlichen Bedarf eher gerecht werden wird.

Zusammenfassung der stddiebaulichen Griinde

Bei der Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen ist die Gemeinde davon
ausgegangen, dass private Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstick herzustellen sind.

Wegen der geringen Ausbaubreite und der zahlreich freizuhaltenden Grundsticks-
zufahrten sind die ErschlieBungsstraBen nicht dazu geeignet , den aus der Reduzierung
der privaten Stellplatzverpflichtung durch die LBO 1996 auf nur noch einen Stellplatz je
Wohnung folgenden erhéhten Bedarf an Parkmaglichkeiten im 6ffentlichen Verkehrsraum
abzudecken.

2. Griinde des Verkehrs
Angebot des OPNV

Das Angebot des OPNV fiir die Einwohner im Plangebiet stellt bisher keine gleichwertige
Alternative zum motorisierten Individualverkehr dar. Zwar ist Weisenbach durch die S-
Bahn-Linie Karlsruhe-Rastatt-Freudenstatt mitilerwsile gut erschlossen, doch das
Plangebiet liegt ca. 1,0 km vom Bahnhof Weisenbach entfernt, so dass sich aufgrund der
immer komplexer werdenden Verkehrsbeziehungen und einem mobilen Lebensstil junger
Familien die Anzahl der Fahrzeuge pro Wohnung nicht entscheidend reduzieren wird.
Dies zeigt der heute {Jahr 2005) in Weisenbach mit 1,34 PKW/Wohneinheit deutlich iiber
dem Landesdurchschnitt von 1,25 PKW/Wohneinheit liegende PKW-Besaiz. Auch deutet
die Entwicklung (1995 noch 1,24 PKW/Wohneinheit} auf eine steigende Tendenz hin.

Auch die Versorgung mit Arbeitsplatzen sowie GUtern und Dienstleistungen ist in
Weisenbach nicht so gut, als dass sich dadurch die Zahl der PKW-Fahrten reduzieren
lieBe. Im Jahr 2005 lag die Zahl der Auspendler nach Gernsbach, Gaggenau, Baden-
Baden efc. bei 891.

Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichiigkeit des Verkehrs

Mit zunehmender Bebauung des Gebietes und forischreitendem Bezug der Wohnungen
wird auch der Bestand an Kraftfahrzeugen weiter anwachsen, ohne dass es f(ir diese
Fahrzeuge Abstellmdglichkeiten in auch nur anndhernd ausreichender Zahl geben wiirde.
Daher ist zu beflrchten, dass die Bewohner ihre Kraftfahrzeuge dann in zunehmendem
Mafe auch verbotswidrig an engen Stellen und vor Grundstiicksein- und -ausfahrten
abstellen werden.

Besonders gravierend ist in diesem Zusammenhang, dass dann auch die ungehinderte
Durchfahrt flr Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr, Notarzt- und Krankenwagen sowie
Versorgungsfahrzeuge (z.B. Abfallbeseitigung) nicht mehr gewéhrleistet sein kdénnte.

AuBerdem wirden in den gemischt genutzten Verkehrstlachen durch das ausufernde
Parken und durch den sich dazwischen durchzwéngenden Fahrzeugverkehr die
Verkehrsverhaltnisse so uniibersichtlich, dass auch die Sicherheit des
FuBgéngerverkehrs beeintrachtigt wiirde.

Zusammenfassung der Griinde des Verkehrs

Nach alledem jst es aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und dem
vorhandenen OPNV-Angebot dringend erforderlich, die Stellplatzforderung fiir
Wohnungen gemaB § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO durch 6rtliche Bauvorschrift zu erhdhen.
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INGENIEURGEMEINSCHAFT LAMPARTER

Gemeinde Weisenbach BERATENDE INGENIEURE VEBI

'Sportgeldnde, 2.Fassung - 1.Anderung’
Bebauungsplan

Begriindung (Satzu ng)

4.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen durch das angrenzende Sportgeldnde sowie
durch den Freizeitldrm des Festplatzes am westlichen Rand des Sportgelédndes. Aus
diesem Grund wurde flr das Plangebiet eine Gerduschimmissionsprognose durchgefihrt
(TUV Sid Industrie Service GmbH, Bericht Nr. TB_867555 v. 07.08.2006 sowie Bericht
Nr. TB_582568 v. 24.02.2005).

Aus diesen Gutachten wurde ein Schallschutz-Konzept erarbeitet, welches folgende
Punkte umfasst:

Aufgrund der Topografie ist der Freizeitldrm relativ schwer abzuschirmen. Es muss daher
organisatorisch erreicht werden, dass an nicht mehr als den zulassigen "seltenen
Ereignissen” larmwirksame GroBveranstaltungen staitfinden.

Der Erdgeschoss-Schutz der Gebdude wird durch aktive LArmschutzmaBnahmen erreicht.
Hierzu wird an der norddstlichen Ecke des Sportplatzes eine Larmschutzwand errichtet
mit einer HBhe von bis zu 2,0 m {iber dem maBgeblichen Immissionsstandort. Im
Weiteren wird nérdlich des Ahornweges, in direkten Anschluss an die StraBe bzw.
ausgewiesenen Parkplaize, zusétzlich ein LArmschutzwall mit einer Hohe von ca. 2,0m
hergestelli.

Fir die Obergeschosse der Gebdude werden passive SchallschutzmalBnahmen
erforderlich, um die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten. Eine Einhaltung der
Orientierungswerte durch eine Erhéhung der Larmschutzwand kommt nicht in Betracht,
da dies mit erheblichen landschaftlichen Beeintrachtigungen verbunden ware.

S. Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
5.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da es vorwiegend dem
Wohnen dienen soll.

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Ziff. 2-5 BauNVO sind nicht zugelassen, um das Wohnen im
Plangebiet und in den angrenzenden Wohngebieten vor allem durch zuséizlichen Verkehr
nicht zu stdren. Hierflr wéren zentralere Lagen im Ort besser geeignet. AuBerdem soll ein
durch erhdhten Parkplatzbedarf bedingter Flachenverbrauch vermieden werden.

5.2  MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird begrenzt durch die Festlegung von
Grundfiachenzahlen und zulassigen Gebaudehdhen.

In Verbindung mit der Festsetzung der Dachneigung ist die Kubatur des Gebdudes
hinreichend bestimmt. Die innere Héhenfestlegung der Stockwerke bleibt dem Bauherrn
iberlassen.

53 Bauweise

Es sind Gebdude in offener Bauweise zuldssig. Dies entspricht der angrenzenden
Bebauung.

5.4  Stellung der baulichen Anlagen
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'Sportgelande, 2.Fassung - 1.Anderung'
Bebauungsplan

Begrindung (Satzung)

Die Hauptfirstrichiungen orientieren sich am Stadtebaulichen Konzept und sollen eine
stadtebauliche Ordnung gewahrieisten. Dabei ist es bei diesen drei Bauplatzen
unschédlich, wenn die Firstrichtung um 90° gedreht wird. Die Baugrenzen erlauben in
bestimmten Abschnitten den Bau von Grenzgaragen. Im Ubrigen sind jedoch die
Abstandsflachen der Landesbauordnung einzuhalten. Mit der Lage der Baufenster ist kein
Verzicht auf die notwendigen Abstandsflachen verbunden.

5.5  Garagen und Stellplatze

Garagen und (berdachte Stellplaize kénnen nur auf den Gberbaubaren
Grundstiicksfiachen errichiet werden. Dadurch soll gewéhrleistet werden, dass vor den
Garagen ein ausreichender Stauraum erhalten bleibt.

Die gestalterischen Festsetzungen fir die Anlage von Stellpldtzen werden flir erforderlich

gehalten, um einer immer gréBer werdenden Versiegelung ven Flachen entgegen zu

wirken. Es soll méglichst viel Vegetationsflache verbleiben und Regenwasser dem Boden

zugefiihrt werden. Auch sollen entlang der ErschlieBungsstraBen nicht nur befestigie

Bander fiir Steliplatze entstehen. Baume und andere Bepflanzungen entlang der ®
Verkehrsflachen dienen auBerdem der optischen Gliederung und Beschattung.

5.6 Hoéhenlage

Es sind nur maximale Firsthéhen festgelegt. Diese Festsetzung reicht aus, um die
gewiinschte stddiebauliche Ordnung zu erreichen.

5.7  Anzahi der Wohneinheiten (WE)

Um in dieser Ortsrandlage keine zu massive Bebauung/Nutzung auf den Grundstiicken zu
erhalten, wurde eine maximale Anzahl der Wohneinheiten auf zwei je Geb8ude begrenzt.
Dies entspricht auch dem Verdichtungsgrad im bestehenden Ortsgefuge.

Auch soll dadurch eine Begrenzung des Individualverkehrs (Parkierung) erreicht werden.
5.8  Griinordnerische Festsetzungen

Die angemessene Durchgriinung und Eingrinung des Gebiets ist ein wesentlicher

Bestandieil des stadtebaulichen Konzepts. Im Siiden tragt eine intensive Durchgrinung

des Gebiets auf einem kleinen Erdwall zur Abschirmung zu dem angrenzenden Sporiplatz

bei. Fir diesen Erdwall ist hier eine landschafts- und standortgerechte Begriinung Q
vorgesehen.

Daher sind Pflanzbindungen und differenzierte Pflanzgebote fiir Bdume und Straucher
festgeseizt.

5.9  Ortliche Bauvorschriften

Im Blick auf die angestrebte stadtebauliche und gestalierische Qualitit des Gebieis
werden Festsetzungen zu Fassaden- und Dachgestaltung sowie zur Gestaltung der
Freiflachen getroffen.

Fir die Dachgestaliung wird als entscheidend flir die stadtebauliche Ordnung angesehen,
dass zwischen First und Traufe ein Abstand von mind. 4,0 m eingehalten wird und
Dachaufbauten bestimmte Abstéande einhalten. Die weitere Ausgestaltung des Daches
kann dem Bauherrn Uberlassen werden.

Um zeitgemé&Be Architektur zu erméglichen, werden in gewissem Rahmen auch versetzte
Satteldicher zugelassen. Um staditebaulich und optisch unerwiinschte Gestaltungen bei
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Gemeinde Welsenbach BERATENDE INGENIEURE VB

'Sportgelande, 2.Fassung - 1.Anderung'
Bebauungsplan

Begrindung (Satzu ng)

Doppelhdusern zu erhalten, wird flr diese Gebaudetypen die gleiche Dachneigung,
Dachdeckung und Dachform vorgeschrieben.

Einfriedigungen sind wegen der besseren Ubersichtlichkeit der Verkehrsflachen in ihrer
Hohe beschrankt. Aus gestalterischen Griinden sind keine Mauern 0.4. zugelassen.

6. Umweltbericht/ Umweltauswirkungen

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann auf die Erstellung eines
Umweltberichts verzichiet werden. Die Umweltbelange von Natur und Landschaft werden
nachfolgend dargestellt.

Darstellung der vom Vorhaben betroffenen Umweltbelange:
Arten/ Biotope

Es handelt sich um eine innerdértliche Bebauungsplanaufstellung mit bereits vorhandenen
ErschiieBungsstraBen und einem durch Siedlungsstrukiuren gepragten Umfeld. Die
innerdriliche Freiflache wird extensiv als Wiesenflache unterhalten. Hier sind Obst- und
Ziergeholze vorhanden. Aufgrund der Lage und Nutzung ist eine geringe bis mittlere
Bedeutung als Lebensraum vorhanden.

Die Artenschutzrechtliche Priifung entsprechend § 44 Bundesnaturschutzgesetz ergab
keine Hinweise auf eine Gefdhrdung von Arten und den lokalen Populationen von Arten.

Boden

Das Plankonzept sieht einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
vor, Besonders schuizwirdige Boden werden nicht in Anspruch genommen. Teilweise
sind bereits versiegelte Flachen vorhanden. Fir die Bodenschutzbelange ist hier im
Innenbereich von einer geringen bis mittleren Funktionsauspragung auszugehen.

Wasser/ Grundwasser

Nach der Geologischen Karte liegt das Plangebiet in den Schichten des Granit, Gneis und -
Porphyr. Fir die Schichten ist eine geringe Bedeuiung fur die Grundwasserneubildung
anzusetzen.

Klima/ Luft

Fir die innerdriliche Freiflache ist von einer geringen Bedeutung als Kiimatop
auszugehen.

Landschafisbild

Die kleine Freifliche mit einzelnen Gehélzbestanden wird eher extensiv genutzt Es ist
gine geringe bis mittlere Bedeutung fur das Ortbild vorhanden.

8. Statistik

Gesamtflache ca. 0,4 ha 100%
Bauplatzflache ca. 0,17 ha 42 %
Verkehrs- und Grinflache ca. 0,23 ha 58 %

ca. 3 Wohngebéaude a 1,5 Wohneinheiten (WE) = ca. 4-5 WE

4 - 5 Wohneinheiten a 2,2 Einwohner (EW) ca. 10 EW

i

Seite 7 von 8 | 21.09.2011 | bk - 052824 :N_.ansr.s_ft- MICHAEII_E EUCKLUCK-RO_THFUSS




INGENIEURGEMEINSCHAFT LAMPAFHER <

Gemeinda Weisenbach BERATENDE INGENIEURE VBI

‘Spartgelande, 2.Fassung - 1.Anderung’
Bebauungsplan

Begrindung (Satzu ng)

10 Einwghner auf 0,4 ha = ca. 25 EW/ha, wobei dieser
Wert nicht sehr aussagekréitig
ist, da Teile des Plangebiets
dem Sondergebiet Sportplatz
zuzuordnen sind.

9. Bodenordnung
Die Gemeinde konnte zwischenzeitlich alle Flachen erwerben.

10.  Kosten der Planverwirklichung

Die Kosten der ErschlieBung und des Larmschutzes in Héhe von ca. 206.000 € sind von
der Gemeinde als Grundstiickseigentlimer zu ibernehmen. Die Kosten der Erschliefung
sind in die Aufkaufspreise eingeflossen und sind somit beim Verkauf der Bauplatze
gedeckt.

aufgestellt:  Weilheim a.d. Teck, den 21.09.2011

Ingenieurgemeinschaft Lamparter
BahnhofstraBe 4
73235 Weilheim a.d. Teck

Die Begriindung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom

21 Sep. 201 zugrunde.

25

Tubeﬁ

Blrgermeister
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'‘Sportgeléande’
Artenschutzrechtliche Priafung

aufgestellt:  Weilheim a.d. Teck, den 05.08.2010

Ingenieurgemeinschafi Lamparter
BahnhofstraBe 4
73235 Weilheim a.d. Teck
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Gemainde Weisenbach
‘Sportgelande’
Artenschutzrechtliche Prifung

1.

INGENIEURGEMEINSCHAFT LAM
BERATENDE {INGENIEUR

Einleitung

Eine innerdrtliche Freifliche soll als Wohngebietsbebauung erschlossen werden.
Hierzu wird der Bebauungsplan ,Sportgeléande™ aufgestellt.

Das geplante Baugebiet hat eine Fldche von ca. ha. Die Planaufstellung erfolgt nach
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Das beschleunigte Verfahren
erfolgt ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2Abs. 4.

Die Vaorschriften des besonderen Artenschuizes auf Grundlage des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG 2010) sind auch im Verfahren nach § 13a zu
beachten. Hierzu ist es erforderlich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 4 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG zu bearbeiten.

Gesetzliche Vorgaben

In der Artenschutzrechtlichen Priifung fir das Eingriffsvorhaben erfolgt die Klarung der
Frage, ob von der Planung besonders und streng geschiitzte Arten (europdische
Vogelarten und Arten nach Anhang IV FFH- Richtlinie} im Sinne von § 44 BNatSchG
betroffen sind. Welche Beeintrachtigungen fir diese geschitzten Arten zu erwarten
sind und fiir welche dieser Arten sich zum einen das Erfordernis und zum anderen die
Méglichkeit firr eine Ausnahme von den beschriebenen Verboten ergeben.

Grundsatzlich sind alle européischen Vogelarten als besonders geschiitzte Arten zu
betrachten. Viele Vogelarten unterliegen zudem dem strengen Artenschutz. Auch viele
Saugetierarten z. B. alle heimischen Fledermausarten und einige Reptilien-, Insekten-
und Amphibienarten unterliegen als Anhang IV Arten der FFH- RL dem strengen
Artenschutz.

Die Regelungen des besonderen Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bestehen aus einem Zugriffsverbot fir besonders geschiitzte Arten. Des
Weiteren sind Storungsverbote fiir die streng geschiitzten Arten als auch fir die
europdischen Vogelarten bestimmt.

§ 44 (1) BNatSchG
Es ist verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zU entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art
verschlechtiert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten der Natur zu eninehmen, zu beschédigen und zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder lhrer
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschiadigen oder zu zerstdren.

Ein VerstoB gegen das Verbot des Abs. 1 Nr.1, 3 und 4 liegt entsprechend § 44 (5}
BNatSchG dann nicht vor
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Gemeinde Weisenbach
'Sportgelande’

Artenschutzrechtliche Priifung
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o soweit die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von heimischen Vogelarten oder Arten
nach Anhang V der FFH- RL im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird.

¢ Flr andere besonders geschiitzte Arten gelten die Zugriffsverbote des
§ 44 (1) nicht bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG regeli die Ausnahmen im Einzelfall. Die zust&ndigen Behdrden
kénnen Ausnahmen zulassen, sofern zwingende Grinde des Uberwiegend
offentlichen Interesses einschlieBlich sozialer und wirtschaftlicher Art geltend gemacht
werden kdnnen. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, sofern zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
nicht verschlechtert.

Artenschutzrelevante Eingrifiswirkung

Fiir den Artenschutz von grundsétzlicher Bedeutung sind hier der Erhaltungszustand
einer Art sowie die Rolle einzeiner Exemplare oder des geschédigien Gebiets in
Bezug auf Erhaltung und Seltenheit einer Art (Betroffenheit von Brutrevieren,
spezifische Habitatanforderungen und die Bestandssituation der Art entsprechend den
aktuellen Roten Listen). Die Durchfihrung entsprechender vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen ist im Bedarfsfall vorzusehen.

Untersuchungsraum und Bestandssituation

Am s(idiichen Ortsrand von Weisenbach zwischen Sportaniage und Wohnbebauung
grenzt eine kleine Grinflache an die Sporthalle. Der Freiraum zeigt sich als
Grinlandilache mit einzelnen Obstbdaumen und Ziergehdlzen. Aufgrund der
weitgehend von Bebauung und Intensivgrinanlagen umgebenen Lage wird der
Untersuchungsraum auf das Plangebiet festgelegt.

Lebensrdume im Untersuchungsraum

Der kleine Grinlandbereich (Wirtschaftswiese mittlerer Standorie) mit lockerem
Obstbaum- und Ziergehdlzbestand wird weitgehend extensiv genutzt.

Bestandserfassung Tierarten

Faunistische Erhebungen wurden im Mai und Juli 2010 in den Nachmittagstunden bei
sonnigen Witterungsverhélinissen sowie in den frihen Abendstunden durchgefihrt.

Amphibien/ Reptilien

Die Zauneidechse wurde im Planbereich nicht erfasst.
Fledermause
Im Planbereich wurden keine Wohn- und Aufenthaltsquartiere erfasst.

Vigel

Wahrend der Begehungen im Mai wurden Amsel und Blaumeise als Brutvégel im
Planungsumfeld festgestellt. Bachstelze und Hausrotschwanz wurden zur
Nahrungssuche erfasst.
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Artenschutzrechtliche Pridfung

Priifung vorkommender Arten

Artengruppe Vogel

Verbot nach 8 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

Der Eingriff in die vorhandenen Geholzstrukturen erfolgt auBerhalb der Brutsaison.
Anlage- und Betriebsbedingt ist keine Tétung von Vogeln zu erwarien. Der
Verbotstatbestand wird nicht erfillt.

Verbot nach § 44 (2) Bundesnaturschutzgesetz

Es jst verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzte Arten und europdische

Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und ‘
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert.

Anlagebedingt sind Nahrungs- und Brutreviere von ungefahrdeten Vogelarten
betroffen. Die Auswirkungen durch die innerortliche Bebauung werden als nicht
erheblich eingestuft. Der Verbotstatbestand wird somit nicht erfilit.

Verbot nach § 44 (3) Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen und zu zerstéren

Es werden nur in sehr geringem Umfang Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
ungefdhrdeten Arten beseitigt. Da eine geeignete Lebensraumausstattung in der
Orisrandlage um Weisenbach weiterhin vorhanden ist, wird der Verbotstatbestand
im Hinblick auf § 44 (5) BNatSchG nicht erfiillt.
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