Gem.Rat Nr. 29/2025

ey
‘é«v ~weisenbacn - BERATUNGSUNTERLAGE

o NN

zu TOP 3:

Grundschule Weisenbach

Entwicklung des Schulgebaudes ,JahnstraBe 2"

= Vorstellung der Ergebnisse der Bestandsanalyse und Machbarkeitsstudie

a) Sachverhalt

Das Schulgebaude in der JahnstraBe 2 ist baulich in die Jahre gekommen und muss,
um den gestiegenen Anforderungen gerecht zu werden, in naher Zukunft saniert bzw.
erneuert werden.

Das Gebdude wurde 1968 erbaut, 2007 wurden die Bodenbeldge und 2016 die Nieder-
spannungsanlage und die Beleuchtung erneuert. Das Gebdude hat seinem Alter ent-
sprechende bauliche und energetische Mangel.

Auch hat sich das Anforderungsprofil an das Gebdude durch die gedanderte Nutzung
als Grundschule und die gestiegenen Anforderungen im Bereich Betreuungszeiten
(Schulkindbetreuung/Ganztagesschule) gedndert.

Zur Uberpriifung des notwendigen Sanierungsaufwandes und zur Ermittlung einer
Grundlage fir die nachsten Planungsschritte wurde in der Sitzung vom 16. Mai 2024
eine Bestandsanalyse und Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben.

Herr Thiele vom Architekturbiiro Thiele, Freiburg, wird die Ergebnisse in der Sitzung
vorstellen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden verschiedene Sanierungs- und Umbauva-
rianten im Bestand mit und ohne Anbauten Uberprift. Als Basis wurde das Raumpro-
gramm einer eineinhalbzligigen Grundschule mit Ganztagesbetreuung zugrunde ge-
legt.

Daniel Retsch
Biirgermeister genehmigt- abgelehnt

Aufgestellt:
Weisenbach, 02.07.2025 i .07.2025

Oliver Dietrich
Bau- und Liegenschaftsverwaltung Birgermeister




-9-

Das Ergebnis der Bestandsanalyse und Machbarkeitsstudie kann wie folgt beschrieben
werden:

Im Rahmen eines interdisziplindr gestalteten Prozesses wurde flir die Johann-Belzer-
Schule ein Konzept zur Erweiterung und Sanierung des Schulgebaudes entwickelt. Das
interdisziplindre Planungsteam setzt sich aus den Bereichen der Gebaudeplanung so-
wie den Fachplanungen flr Tragwerk und technische Gebdudeausriistung zusammen.
Die Grundlage der Untersuchung stellt ein mit der Verwaltung und der Schule abge-
stimmtes Raumprogramm dar, das den zusatzlichen Flachenbedarf fiir eine eineinhalb-
zligige Grundschule einschlieBlich der notwendigen Raume fiir die Ganztagesbetreu-
ung abbildet.

Ziel der Machbarkeitsstudie ist es, die Umsetzbarkeit dieses Raumprogramms im be-
stehenden Schulgebdude nachzuweisen und die daraus mdglicherweise resultierenden
funktionalen Einschrdnkungen oder Defizite, beispielsweise durch Doppelnutzungen
von Raumen, aufzuzeigen.

Neben der Priifung von Sanierungs- und ErweiterungsmaBnahmen — etwa durch An-
bauten oder Aufstockungen — untersucht die Studie auch Varianten fiir einen vollstén-
digen Schulneubau.

Aufgrund des insgesamt guten baulichen Zustands des Bestandsgebdudes, insbeson-
dere in Bezug auf Tragwerk und haustechnische Anlagen, sowie des erfolgten Nach-
weises des geforderten Raumprogramms, wird ein Erhalt des Bestandsgebdudes pra-
feriert.

Unabhangig von der Frage Neubau oder Sanierung und etwaiger Erweiterung ist wah-
rend der Umsetzung der MaBnahme jedoch von der Notwendigkeit einer Interimslo-
sung auszugehen.

Neben der Plausibilitatspriifung des Raumprogramms wurde auch die Herstellung einer
barrierefreien ErschlieBung untersucht sowie Aspekte des Brandschutzes beleuchtet.

Von der Tragwerksplanung wurde das vorhandene Schulgebdude anhand eines Orts-
termins und vorliegender Bestandsunterlagen beurteilt. Die Tragstruktur des Gebaudes
ist dem Alter entsprechend in einem guten Zustand. Geringfligige Lastreserven sind
vorhanden und es spricht aus statischer Sicht nichts gegen eine weitere Nutzung als
Schule mit entsprechenden Raumlichkeiten. Die vorhandene Fassade hat ihre Lebens-
dauer erreicht und kann als abgangig bezeichnet werden. Diese sollte durch eine neue
Fassadenkonstruktion ersetzt werden. Somit wird auch ein entsprechender energeti-
scher Standard mit dem Gebdude erreicht.

Aus statischer Sicht gilt es, hinsichtlich der weiteren Planung die Entscheidung zu tref-
fen, ob groBere statische Eingriffe wie z. B. eine leichte Aufstockung oder die Ent-
nahme von tragenden Wandscheiben zugelassen werden, was den Verlust des Be-
standsschutzes und nennenswerte ErtlichtigungsmaBnahmen bedeutet, oder ob der
Bestand in seiner jetzigen Form mit leichten Umbau- oder RiickbaumaBnahmen erhal-
ten wird. Hier sind im weiteren Prozess flr die Planungs- und Kostensicherheit klare
Vorgaben durch den Bauherrn zu treffen.
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Die Gebaudekonstruktion weist im Brandschutz bereichsweise Mangel auf, Diese mis-
sen im Zuge des neuen Ausbaus durch entsprechende Verkleidungen behoben werden.

Erweiterungen oder Anbauten sind mdglich, sollten jedoch hinsichtlich der Statik fiir
sich standsicher geplant werden und nicht auf den Altbau ablasten.

Das Gebaude ist auf dem energetischen Stand von 1968. Die Verbesserung des Ener-
giestandes des Gebdudes durch Erneuerung der gesamten Gebadudehdille mit Fassade,
Fenstern und Dach ist dringend geboten. In dem Gebdude steckt auf Grund der Be-
tonkonstruktion groBe Mengen grauer Energie. Wenn diese weiterverwendet wird,
bleibt die Energie im Beton erhalten und kann weiter genutzt werden. Wenn diese
erhalten und weiterverwendet wird, kann dies gegeniiber einem Neubau eingespart
werden.

Die technischen Anlagen der Schule sind in einem gepflegten, aber altersgemafen
Zustand.

Im Zuge der energetischen Sanierung werden die Anlagen ausgetauscht und mit ak-
tueller Technik insbesondere energetisch optimierten Komponenten und Anlagenkon-
zepten (Sanitar, Heizung, Liftung und Elektrotechnik) versehen. Auf dem Dach kann
eine Photovoltaikanlage installiert werden, die das Gebdude mit nachhaltiger Energie
versorgt.

Die Warmeversorgung muss nach Gebdudeenergiegesetz zu 60 % aus regenerativen
Energietragern gedeckt werden. Dafiir sind unterschiedliche Systeme méglich, wie bei-
spielsweise eine Pelletfeuerung, eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit Geothermie oder
eine Sole-Wasser-Wdarmepumpe mit PVT-Kollektoren.

b) Eérderméglichkeiten

Derzeit besteht die Moglichkeit, fiir die Sanierung der fiir die Grundschule notwendigen
Flachen einen Zuschussantrag nach der ,Verwaltungsvorschrift Schulhausbau® zu stel-
len. Ein Zuwendungsantrag ist jeweils spdtestens zum 01. Oktober eines Jahres zu
stellen.

Fir die Flachen der kommunalen Schulkindbetreuung gibt es derzeit lediglich die Mog-
lichkeit, einen Antrag nach MaBgabe der Verwaltungsvorschrift , Investitionsprogramm
Ganztagsausbau vom 22. Mdrz 2024" zu stellen. Bei diesem Férderprogramm handelt
es sich um ein Forderprogramm des Bundes. Grundsdtzlich kdnnen noch Antrage bis
zum 30. Juni 2026 gestellt werden. Neue Antrage kdnnen eventuell zum Zug kommen,
sofern kiinftig weitere Bundesmittel zur Verfligung stehen. Nach Auskunft des Regie-
rungsprasidium Karlsruhe liegen dem Regierungsprasidium filir dieses Forderprogramm
jedoch schon mehrere, auch gréBere Antrage, vor.

Neben dieser Fachforderung ist eine Bezuschussung aus dem Ausgleichstock mdglich.
Dieser Antrag ist zum 31. Januar eines Jahres zu stellen.

Ob eine Forderung im Bereich Klimaschutz/Gebdudetechnik und dem ,Sondervermo-
gen des Bundes" mdglich ist, kann im Moment noch nicht gesagt werden.



c) Stellungnahme der Verwaltung

Schon jetzt ist abzusehen, dass die Planungskosten fiir die Generalsanierung bzw. den
Neubau Uber dem Schwellenwert fiir eine europaweite Ausschreibung liegen werden
und demgemaB eine Ausschreibung der Planungsleistung erfolgen muss.

Im ndchsten Schritt wére nun ein Grundsatzbeschluss ,Generalsanierung" oder ,Neu-
bau® zu fassen und ein Verfahren zur Ausschreibung eines Planungsverfahrens auf den
Weg zu bringen.

Mit den Ergebnissen der Bestandsanalyse und Machbarkeitsstudie liegen die Eckpunkte
fur die Grundsatzentscheidung vor und es wurden die Grundlagen fiir die Ausschrei-
bung eines Planungsverfahrens geschaffen.

d) Zur weiteren Information:
Der weitere Ablauf wdre wie folgt denkbar:

- Grundsatzbeschluss ,Generalsanierung® oder ,,Neubau®

- Ausschreibung der Planungsleistung

- Beauftragung der aus den Planungswettbewerb hervorgegangenen Bliros
- Erstellung der Entwurfs-/Genehmigungsplanung

- Stellung von Forderantragen

- Realisierung der MaBnahme

e) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach nimmt das Ergebnis der Bestandsanalyse
und Machbarkeitsstudie zur Kenntnis.



