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Richard Boorherg Vorlag %6

Bebavungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das / die Gewannle) oo e DCHETEERLING

A. Rechisgrundlagen

7. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1940 (BGBI. 1 S. 341} (BBau().

2. 88 1-—23 der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
26. Juni 1962 (BGBI. 1 S. 429) (BauNVO).

3. 88 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleifpléne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung) vom 1%, lanuar 1965 (BGBI. 1 5. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des BBauG vom 27, Juni 1981 (Ges.Bl
S, 108).

5. 8§83 Abs. 1,7, 9,16 und 111 Abs. 1, 2 der Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6. 4, 1964
{Ges.Bl. 8. 151) (LBO).

B. Festsetzungen
L. Art der baulichen Nutzung

Eﬁ
.Euﬁge jet

Der gesamte réumliche Geliungsbereich des Bebauungsplanes ist
— remnes-Wohnrgebielk geméB-G-3 BauPVo:
— allgemeines Wohngebiet gemdall § 4 BauNVO.

oder

g1

Baugebiele

(bei einheitlichem Baugebief} 1)

L

(bei Gliederung in verschiedens Baugebiete) 2)

Der saumliche Geliungshereich des-Bebauungsplanes-wird-in Baugebiete gegliederh: DieFestselzung-
—von-Ark urd- Begrenzung—der -sinzelnen-Bougebiete- erfelgi~durch-Eintragung —im—Gesialvrgsplens

g2
Auvsnahmen
— Soweitin 83/ 8§4/§ .. BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestandteil des Be-
bauungsplans.?)
— Soweit in-§ 34 Fod-i-§ == BasMNVO Ausnahmen-vergesehen ~std - sind- diese—nicht Bestandteit <es-
—Bebauvungsptens:y-
——Soweit in-§ 34 §dl§ == BapMVO Ausnabmen-vorgesehen sind; —sind dese- nor—ir folgendenr Y=
~farge-Bestendie desBebavungsplans-

— Soweit.nach-8-3-/ § 4§ BaublVO-Anlagen -ausnahmsweise- zogelassen — werden-+drmen,;~smd-
— diese~cHgemein- zuldssig,—sofern-die Eigenor-des Bavgebiels im- algemeinen-gewahrt bleibky—



i

§3 :
Festsetzungen im—Gestedtongsplan- Strafien v, Bauliniennplan

Fesfseizungen nach-§ 3-Abs—4-/ § 4 Abs. 4 BauNVO (beschréinkende Festsetzungen in Wohngebieten)

und nach § 10 BauNVO (Festsetzung der Grundflidche bei Wochenendhausgebiefen) erfolgen durch Ein-
tragung im Gestaltungsplan.

§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen 7)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
— unier-den-dert -genonnten Veravssetzungen-zulissior

— uizulbssig—

— nur in folgendem Umfange zulassig:
gestattet sind Freisitze und Pergolen
auf den nicht iitherbaubaren Grundstiicksa-
flEchen sowie Schwimmbeclken.

Il. Ma}3 der baulichen Nutzung : O
§5 |
Allgemeines

(1) Das Maf3 der baulichen Nuizung wird bestimmi durch Festsetzung der Grundfldchenzahl urd der
Zahl der Vollgeschosse,

{2} Die zulassige Geschofftéichenzahi ergibt sich aus der Vervielfachung von fesigesetzter Grundfldchen-

zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17 BauNVOQ eine geringsre Geschaof3-
fléchenzahl festgesetzt ist.8)

%) Strafen und Bau- 36 Strafen und Bau-
7 linienvlan Zulassiges MaB der baulichen Nuizung “ linienplan

(1) Die festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durchwEiniragung im
“sestafungsplon—Soweit eine Festsetzung der Grundflachenzahl im Lesieliwngsplen -nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehdrige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als fesigesetzt,

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnohme gemaB § 17 Abs. 5 BauNVO — micht ~ unter
folgenden Voraussetzungen — zugelassen werden.?)

Der Ausban der talseitigen Kellergeschosse anf der Hangseite
ist zugelassen.

bemzufolge wird unter § 6 (2) gem., LBO mit 2 geschossen
gerechnet,

ill. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldiche
87

Bauweise

(1) Als Bauwgise wird die offens Bauweise festgesetzt.
(2) Soweit Em‘%ie-’m-)%ﬂngsmn Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese

Eintragung als Festsetzung geméB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhéuser und Hausgruppen sol-
len gleichzeitig ausgefiihrt werden.

(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebéude sowie fir die Dachform sind die Einfragungen
im Ge;'f;\eHwngsp}aﬂ" mafgebend,




88
ijberbaubure Grundstiicksfldche
(1) Die Festsetzung von Strafienbegrenzungslinien, Bc:ulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt

durch Fintragung im StroBen- und Baulinienplon.  StraRen und Bauvlinienplan
(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
— richi- —pus in-folgendem-Ymiang— zoléasig: 19 Abhs, 1.
AR
§ 9

Grenz- ynd Gebdudeabstand

(]) Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhalienden seitlichen Grenzobsfunden mufl mindestens

B m betragen, wobei der geringste Abstand ... o SR m betragen mufi.!)

(z) Wexi’ergehende Fenster- und Gebéudeabstdnde nach der LBO blegiben unberihri.

V. Baugestaitung
§ 10
Gesialiung der Bauten
(1) Die Gebéudeldngsseite soll in der Regel mindesiens .................... befragen:

bei eingeschossigen Gebduden 9 m
—bei zweigeschossigen Sebiuden-t-m-
—~bei -dreigeschessigen-Gebtuden— 41+ m—

(2) Die Gebdudeldngsseite darf héchsiens beiragen:

bei eingeschossigen Gebduden .....072 .. .. .m
—bai.zweigeschossigen-Gebéuder e M
bei- dreigeschessigen—Gebavden.. o T

(3-Hawsgroppen- dirfen nichi-lénger-als .. ... ~m—sein- Doppetitioser und: Hovsgrupperr misser

ginhzitlich gastaliebwarden.
(4) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten — natiirlichen -, im Mittel gemessenen Geltinde-
oberflédche bis zur héchsten Traufe betragen:

-bei singeschessigen -Gebéuvdernr .o M

bei zweigeschossigen Gebéiuden ... ...

Cuernrofil
{5 }—Din--heehsqe-Secke-]he!-}e«-deF-Gebwé&%@beﬂeﬁﬁe—fa%w»&dge&eheﬁru%edeHHW*mehfm&h%ﬂ%m
........................................ m -befragem Die Oberkante des fertigen Erdgeschofifuflbodens ist im Gesi-a*-}nngsp‘rtm fiir

jedes Grundstick/Vorhaben fesfgeserzf Sie ist bezogen auf Meereshdhe NN.

Fipunks: .. NN Hohen, der. ¥arte 1:5000 entrommen .. = s NINLE

(&) An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen Grofen-
verhéltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

. . ) .. Strafen 1n. Haulinien
(7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden batragen, soweit im Gestaliungsplar keine weiter-

gehenden Beschréinkungen festgeseizt sind:

1 Q
beim flachgeneigten Dach: HakHsiehs-320— ?5—?@0 u, 20-25

Bei Hausgruppen muf die Dachneigung stefs die gleiche sein. Fiir die Dachdeckung ist dunkles —-heles
— nichtglénzendes Material zu verwenden.

pilan



{8) Ein Kn‘iesro_ck ist nur :’_:ulr':issig: hergseits u.
beim. eingsschossigen- Haus-mit Stelldach-bis hochstens 0,80 m, beim et —ur—zweigeschossigen
Herus —misHeachgeneigtem—Bech bis hdchstens 0,30 m. talselits

{9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet. Sie sind auf der
Dachfléche so zu verteilen, dof} die aeschlossene Wirkuna der Dachfléche nicht beaintrdchiigh wird. Die

Gesomtldinge der a1 nicht mehr als die
Halfte, bei Waln Abs . 9 nev jefaﬂ-f-— dur ol r abgewalmten Seite
nichf mehr als e Die Hohe der Stirn-
seiten der Gaupe ‘Saﬁunﬂ VO F. 2. A99 Tren gemessen, nicht
mehr als 0,90 m | sildet werden. Dach-
gaupen und Dach o wird. Unterhalb der
Dachgaupen mils Si¢he A“ha“{ﬁ - W\ isten Teile der Dach-
gaupen und Dad L L il i ey gt werden.
g 11

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebéude sollen in einem angemessenen GréBenverhdlinis und guter baulicher Zuordnung
zum Hauptgebdude stehen.

{2) Nebengeb&ude miissen, sofern es sich nicht um londwirtschaftliche Gebdude handelt, eingeschossig
erstellt werden. Die Traufhdhe darf héchstens 3,50 m betragen.

(3) Soweit Gorogen an der Grundsficksgrenze zugelassen werden, sind sie mit einem Flachdach zu ver-
sehen und airfen in der Einfohrt die Héhe von 2,50 m {Auflenmaf3} nicht Gherschreiten.
§ 12
Einfriedigungen
(1) Als Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Straflen und Plétzen sind gestattet:
— Sockel bis 0,30 m Hdéhe mit Heckenhinterpflanzung —

ww Holzzdune (Laftenzéune} mit Heckenhinterpflonzung —
— Drahigeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkelzisen mit Heckenhinterpflanzung —

{2} Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestatiet. —

(3) — Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf das Maf} von — 1,00 m —J3,20.m-—— nich} iiberschreien.

— Fir die Héhe der Einfriedigungen gilt § ... der Kreishausatzung fir den Landkreis ...22statt
o VO e e

(4) Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an StraBeneinmiindungen weitergehende als in Abs.
1—3 vorgeschriebene Einschrénkungen verlangt werden.
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Dachaufbauten und Dachgauben sind nur in folgendem Umfang zulds-
sig:

1-

Schleppgauben {(Anlage 1)

Sie sind nur bel D&chern ab 40° Nelgung zugelassen. Schlepp-
gauben diirfen das L&ngsmaB von 1/3 der CGebdudeldnge je Dach-
selte nicht liberschrelten und miissen mindestens einen Abstand
von 1/4 der Gebdudeldnge von der Glebelwand haben. Mindestens
3 Ziegelreihen, jedoch 1,25 m Nelgungsldnge mufl der untere
Abstand von der unteren Traufe (Sparrenvorderkante) betragen.

Der obere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst darf das Mad
von 1,5 m (gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten. Dle
Hhe der Stirnseite betrdgt max. 1,5 m iiber Dachfldche und.
hchstens 2,5 m liber GeschoBrohdecke bis zur Unterkante Traufe

(Schnittpunkt GaubenauBenwand / Sparrenunterkante).

Schleppgauben sind als durchgehendes Lichtband auszubilden und
s0 anzuordnen, dafl die Traufe des Wohnhausdaches nicht unter-

brochen wird.

Je Dachseite sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.

- @Glebelgauben (Anlage 2)

Sie sind nur bei Ddchern ab 40° Neigung zugelassen. Die
Giebelgauben diirfen das Lé&ngsmalBl, bel mehreren Gauben das
Lingsmaf in der Summe, von 1/3 der Gebdudelénge nicht iber-
schreiten und miissen von der Glebelwand einen Abstand von

mindestens 1/5 der Gebdudel&énge haben.

Der obere Abstand vom First der Glebelgaube bis zum Dachfirst
des Hauptgebdudes muB mindestens 2,25 m und der untere Abstand
von der Traufe (Sparrenvorderkante) bis zur Gaubenauflenwand
muB mindestens 1,75 m betragen. Belde Mafle sind in der Dach-
neigung zu messen. Dlie Hdhe des Gaubenfirstes, von der OK-
Rohdecke im OG-~ bisg OK-Sparren gemessen, darf das MaB von 3,40
m nicht liberschreiten. Die GaubenhShe, auBen an der Gaubenecke
gemessen, darf iiber der Dachfldche bis Unterkante Sparren

héchstens 1,20 m betragen.

Die Dachneigung der Glebelgauben wird auf 45° bis 50° festge-
setzt. :

Es sind bis zu 3 Glebelgauben je Dachselte zugelassen.

Dreiecksgauben {(Anlage 3)

Sie sind bei Ddchern ab 30° Nelgung zugelassen. Das GrundmaBl
der Gauben darf in der Summe nicht mehr als 6 m der Gebdu-
deldnge betragen. Der seitliche Abstand der Gaube mufl minde-
stens 2 m von der Glebelwand betragen und mindestens 1,75 m
unteren Abstand von der Traufe haben (gemessen in Neigungs-




ldnge von Sparrenvorderkante). Der obere Abstand vom Filrst der
Drelecksgaube zum Dachfirst des Hauptgebdudes darf das MaB von
2,25 m (gemessen ln Dachneigung) nicht unterschreiten. Dle
héchste Hthe des Gaubenfirstes, gemessen von GeschoBirohdecke,
betrédgt 2,75 m. Die Dachneigung der Dreilecksgaube wird auf 45°

festgelegt.

Es sind nur bis zu 2 Drelecksgauben je Dachseite zugelassen.

4, Aufgesetztes Satteldach (Anlage 4)

Aufgesetzte Satteldédcher sind bel Ddchern bis 35° Dachnelgung
zugelassen. Die Dachfldche kann bisg zu 1,00 m zueinander
versetzt werden, gemessen zwlschen Sparrenoberkante des
Hauptdaches und Sparrenunterkante des Dachaufbaus. Die Ver-
setzung der Dachfldche ist nur in den oberen 4/5 der Dachfl&-
" che und nur auf 1/3 der Gebdudeldnge zuldssig. Von der Gile-
belwand muf ein Abstand von mindestens 1/5 der Gebdudeldnge

eingehalten werden.

Die aufgesetzten ‘Sattelddcher sind als durchgehendes Lichtband
auszubilden__ L

5. Allgemeine Bestimmungen

a)sEs konnen nur einheltliche Gaubenformen gewéhlt werden.
_ Gemischte”Formen sind nicht zugelassen.

- _uben sind in ‘Material und Farbe wie das Hauptdach

): Die Wangen und Stirnseiten sind mit Holz oder einem
sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepaﬂten Materilal zu

verkleiden (z. B. Kupfer).

o LfSoweit Dacheinschnitte zuldssig sind, durfen diese nicht in
" “'Kombinatlon mit Dachaufbauten auf der gleichen Dachselte

errlchtet werden.




ANLAGE 1

Schleppgauben

< 1,50

Geschofrohdecke
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"“FESENACKER" , “FESENACKER ERWEITERUNG"
“"HAUSERWIES” , "SCHETTERLING” ," .

""SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,
"UNTERE WINGERT I" , “UNTERE WINGERT II" ,

"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

WEISE QCH. DEN 07.02.1991 ¢ ' \ LAUF, DEN 07.02.1991
DER PLANVERFASSER:

" DER BURGERMEISTER: Wi

£
£

‘ngenisurbiire fiir Bau-
und Yermessungswesen

Posistralia 1 7593 Lau! & 07840703 0




ANLAGE 2

Geschofirohdecke
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WEISENBACH, DEN 07.02.1991 __
DER BURGERMEISTER: 572 1n v,
’;3——/‘ o

1
SE ,'-t'
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

“FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES” , "SCHETTERLING" ,
"SCHETTERLING ERWEITERUNG 11",
"UNTERE WINGERT 1" , "UNTERE WINGERT II" ,
_"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

LAUF, DEN 07.02,1991
DER PLANVERFASSER:

Ingenisurhiiro fir Bau-
und Vermessungswesen

PostsiraBe 1-7598 Laul TN 10784703 €.



ANLAGE 3

""E'IIIj_Z::f_é_i'ecksgau ben

i ‘ - Geschoflrohdecke .
e Ll LT L L L

GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN.

"FESENACKER” , “FESENACKER ERWEITERUNG" , ™ -
"HAUSERWIES” , "SCHETTERLING" , . L
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,

"UNTERE WINGERT 1", "UNTERE WINGERT II" ,.
"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL" :

QUERSCHNITT | M. 1:50

LAUF, DEN 07.02.19%1
DER PLANVERFASSER:

! + 3 -
il ‘ Ingeniaurbiire [Gr 83u-
und Vermessungswesen

Pestsirafe 1 7598 Layl T 0781703 0




Aufgesefztes Satteldach
Einhuftig

ANLAGE &1
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ST

WEISENBACH, DEN 07.02.1991
URGERMEISTER:

DER

i

GEMEINDE WEISENBACH .
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

“FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG” ,
"HAUSERWIES"” , "SCHETTERLING" ,
“SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,
"UNTERE WINGERT I, "UNTERE WINGERT II" ,
"SPORTGELANDE” UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

LAUF, DEN 07.02.19%1
DER PLANVERFASSER:

ingenieurbiira {Ur Bau-
ung Vermessungswesen

Foststraa 17593 Laul 2 07840703 0




Aufgesefzfes Satteldach

Zweihuftig

© ANLAGE 4 2

NN N < 1,00 |
% % N L '
2 < .35}"
. . ;/,'}‘:"/,','/,-/,'/ R Tt P I GO NI EL IO
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GEMEINDE WEISENBACH - o
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN -
' MFESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" , . R
. "HAUSERWIES" , "SCHETTERLING™ , '
SCHETTERLING ERWEITERUNG II* , .
"UNTERE WINGERT I , "UNTERE WINGERT 11",
"SPORTGELANDE" UND “KILBACKER / VIERTEL"
QUERSCHNITT M. 1:100
\

~ DER BURGERMEISTER:

\ : . . -
“WEISENBACH, DEN 07.02.1991

LAUF, DEN 07.02,19%1
DER PLANVERFASSER:

. —rr—
z ;. p—

ingenieurbiire fir Bau-
und Vermessungswessn

Posistrala 17395 Laul & 107841703 O



