Gem.Rat Nr. 2/2016

\{j{éisenbach BERATUNGSUNTERLAGE

(A

zu TOP 5:
Beschlussfassung iiber die Anderung der Satzung iiber die Benutzung von
Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften

a) SACHVERHALT

Mit Aufnahme der ersten Fllichtlinge in Weisenbach hat der Gemeinderat am 22.
Januar 2015 die Neufassung der damals rund 20 Jahre alten Satzung (ber die
Benutzung von Obdachlosen- und Asylbewerberunterkiinften  beschlossen.
Bestandteil der damals beschlossenen Satzung war die Gebuhrenkalkulation flr die
Wohnungen im Anwesen Schuistraf3e 4.

Durch das Rechts-, Kommunal- und Ordnungsamt des Landkreises Rastatt wurde die
GesetzmaBigkeit der Satzung bestétigt. Damit verbunden wurde der Hinweis, die
Hohe der Benutzungsgebiihr in der Satzung beitragsmaBig zu benennen und nicht
auf die Geblhrenkalkulation zu verweisen. Zur Verwaltungsvereinfachung wurde
zudem empfohlen, bei tageweise Abrechnung 1/30 der monatlichen Gebiihr
zugrunde zu legen.

Nachdem zwischenzeitlich im gemeindeeigenen Anwesen Schulstr. 4 die Wohnung
Nr. 1 und 2 im I, OG belegt sind und weiterhin in den Anwesen Alter Dorfweg 9 und
Rappenackerstr. 3 zwel Wohnungen durch die Gemeinde angemietet werden konnten
wurde die Geblihrenkalkulation ergdnzt bzw. fortgeschrieben. Den allgemeinen
Hinweis des Landratsamts Rastatt folgend schlagt die Verwaltung vor, im Rahmen
der notwendigen Satzungsanderung die Hohe der Benutzungsgebihr pro Wohnplatz
beitragsméfig je Wohneinheit zu benennen. Die vorgeschlagene Satzungsdnderung
ergibt sich aus der Anlage 1, die Neukalkulation der Geblhr fir die angemieteten
Wohneinheiten aus Anlage 2 und die Fortschreibung der Geblihrenkalkulation fiir die
gemeindeeigene Unterkunft Schulstr. 4 aus der Anlage 3.

Bei weiteren Belegungen angemieteter oder gemeindeeigener Wohnungen ware
jeweils § 14 der Satzung zu ergdnzen.

Aufgestellt : Ausschuss genehmigt - abgelehnt

Weisenbach, 12.0 1 |

Gemeinderat genehmigt- abgelehnt
Wal.t-é'r Wt.j'rn'é.r ----------
Hauptamtsieiter
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Grundsétzlich ist die Gemeinde Weisenbach fiir die Anschiussunterbringung
zusténdig, wobei hier schon aus dem Titel der Satzung die Flichtlingsunterkunft der
Obdachlosenunterkunft gleichgestellt wird. Die den Kommunen im Rahmen der
Anschlussunterbringung zugewiesenen Personen sind in der Regel nicht in der Lage,
eigenstandigen Wohnraum anzumieten und daher von der Kommune ,zur
Abwendung drohender Obdachlosigkeit" unterzubringen. Je nach Fllichtlingsstatus
(im Verfahren, geduldet, anerkannt oder abgelehnt, aber noch nicht abgeschoben
oder freiwillig zurlickgereist) sind unterschiedliche Kostentrdger flr die
entsprechenden Leistungen zustandig. Fur Fliichtlinge im Verfahren bzw. abgelehnte
Flichtlinge ist das Sozialamt des Landkreises zustéindig; fiir anerkannte Fllichtlinge
der Jobcenter, da diese nach Besuch von Deutsch- bzw. Integrationskursen dem
Arbeitsmarkt zur Verfligung stehen sollen. Fir die GrdBe der Wohnungen, die
Kaltmiete, die Heizkosten und die sonstigen Nebenkosten gibt es beim Sozialamt und
beim Jobcenter unterschiedliche Regelungen. Dabei gelten nach dem Leitfaden
JKosten der Unterkunft* beim Jobcenter gewisse Héchstgrenzen. Uber entsprechende
Abtretungserkldrungen beantragt die Gemeinde Weisenbach, dass die Kosten der
Unterkunft vom jeweiligen Leistungstrager (Sozialamt oder Jobcenter) direkt an die
Gemeinde Weisenbach (berwiesen werden. Zwischen den Kostenobergrenzen der
Leistungstrdger, insbesondere dem Job-Center und den gemdB den beigeflgten
Anlagen kalkulierten Unterkunftskosten je Wohnplatz diirfte sich eine ungedeckte
Differenz ergeben, welche mangels entsprechender Leistungsfahigkeit auch beim
eingewiesenen Personenkreis nicht erhoben werden kann. Zu gegebener Zeit muss
hier moglicherweise Uber den Erlass eines nicht gedeckten Kostenanteils Beschluss
gefasst werden.

Die Verwaltung schldagt dem Gemeinderat die Beschlussfassung der sich aus Anlage 1
ergebenen Satzungsénderung vor.

b) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat beschlieBt die beigefigte sich aus der Anlage 1 ergebende
Anderung der Satzung (Uber die Benutzung von Obdachlosen- und
Fllichtlingsunterkinften.

Anlagen

Anlage 1: Anderung der Satzung iiber die Benutzung von Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften
Anlage 2: Gebiihrenkalkulation angemieteter Unterkinfte
Anlage 3: Gebiihrenkalkulation gemeindeeigener Unterkiinfte
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Anlage 1

OBDACHLOSEN— UND FLUCHTLINGSUNTERKUNFTEN

- ANDERUNG DER
'S A—T'ZUNG

UBER DIE BENUTZUNG VON

VOM 22. JANUAR 2015

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQO) sowie
§§ 2 und 13 des Kommunalabgabengesetzes fir Baden-Wirttemberg (KAG)
beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach folgende Anderung der
Satzung:

§1

§ 14 — GebithrenmaBstab und Gebiihrenhdhe — wird, wie folgt, gedndert:

(1)

(2)

(3)

Bemessungsgrundlage flir die Hohe der Gebiihr ist der {iberlassene
Wohnplatz. Wohnplatz ist die innerhalb einer Obdachlosen- oder
Fltichtlingsunterkunft einer Person (iberlassene Wohnfldche.

Die Gebiihr einschlieBlich der Betriebskosten betragt je Wohnplatz und
Kalendermonat:

Flr Schulstr. 4, Wohnung 1, 1 OG links: 175,48 Euro
Filir Schulstr. 4, Wohnung 2, 1. OG rechts: 151,65 Euro
Fiir Alter Dorfweg 9, Wohnung 1. OG links: 224,97 Euro
Flr Rappenackerstr. 3, Wohnung Erdgeschoss: 212,93 Euro

Bei der Berechnung der Gebliihr nach Absatz 2 nach Kalendertagen wird flr
jeden Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Gebihr zugrunde gelegt.

§2
Inkrafttreten

Die Satzungsanderung tritt am Tag nach ihrer dffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Weisenbach, 21. Januar 2016

Toni Huber
Blirgermeister
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Gemeinde Weisenbach

Haupt-, Bau-, Ordnungsamt

Gebiihrenkalkulation Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkunft

angemietete Rdumlichkeiten

Alter Dorfweg 9
Wohnung |. OG links

Rappenackerstr. 3
Wohnung Erdgeschoss

Grundlage fur die Ermittlung der Gebihr:

Erhebungszeitraum der Gebhr: maonatlich

Wohnflache
77,9 gm

98,21 gm

Gebiihrenfestsetzungen durch Landkreis und Gemeinde sowie

Anlage 2

SN

S i

verbrauchsorientierte Schitzwerte basierend auf statistischen Zahlen

Gebiihrenkalkulation

erstellt durch: Hauptamisleiter Walter Wérner

Pos. Kosten Alter Rappen-
Dorfweg 9, | ackerstr. 3,
Wohnung I. |Wohnung EG
OG links
1 |Mietleistungen an Dritte im Jahr 6.100,00 € 6.600,00 €
5 Abschreibung Renovierungs-/Sanierungs- und
Umbaukosten
3 |Einrichtung/Ausstattung der Wohnungen 279,66 € 200,00 €
4 kalk. Verzinsung des Anlogekapitals aus Renovierungs-
/Sanierungs- und Umbaouarbeiten
5 |Strom incl. Brauchwassererwirmung 2.025,00 € 167400 €
6 |Helzung 2.310,00 € 1.200,00 €
7 |Wasser 666,65 € 666,65 €
8 |Abwasser 735,16 € 751,16 €
9 |Reinigung 400,00 € 400,00 €
10 |Versicherungen und Steuer 181,01 € 380,46 €
11 |Miillentsorgung 216,20 € 216,20 €
12 |bauliche Unterhaltung 560,00 € 560,00 €
13 |Beschaffung Housrat 400,00 € 400,00 €
Zwischensumme: 13.873,68€] 13.048,47 €
14 |Risikozuschiag (5% auf Pos. 1-13) | e93,68¢] 652,42 €] |
15 [Personalkosten | 163042€] 1.63042€] |
] Gesamtsumme: | 16.197,78¢€| 15.331,31¢] |
Alter Rappen-
Dorfweg 9 | ackerstr. 3
Gesamtkosten pro Jahr: 16.197,78 € | 15.331,31 €
Benutzungsgeblihr pro Maonat! 1.34981€ | 1.277,61€
|rechnerische Belegung - Personenzahl: [ 6
[Kosten Je Platz je Monat: 224,97 € 212,93 €

12.01.2016




Gemelnde Weisenbach Haupt-, Bau-, Ordnungsamt Gebiihrenkalkulation

erstelit durch: Hauptamtsleiter Walter Worner

Pos. Erlduterungen zur Kalkulation
1 |Die Kosten der Anmietung ergeben sich aus den Mletvertrigen.
Renovierungs-, Sanierungs- und Umbaumalnahmen:
Fiir dle Wohnung Alter Dorfweg 9, |. OG links sind angefallen:
Ftir die Wohnung Alter Dorfweg 9 sind keine Renovierungs- bzw. Sanierungsarbeiten angefallen.
2 Fiir die Wohnung Rappenackerstr. 3, Erdgeschoss sind angefallen:
Fiir die Wohnung Rappenackerstr. 3 sind kelne Renovierungs- baw. Santerungsarbeiten angefallen.
Entsprechend der Mietdauer werden die Arbeiten auf 5 Jahre, somit mit 20 % abgeschrieben.
Einrichtung/Ausstattung der Wohnung
Fiir dte Wohnung Alter Dorfweg 9, 1. OG links sind angefallen:
Fa. Irth Sanitdr-Installationsarbeiten 223,36 €
Fa. Wunsch Elektro-Installationsarbeiten 1.000,00 €
Schrelner Grofimann Kiichenarbeitsplatte, etc. 174,93 €
Wohnung Alter Dorfweg 9 insgesamt: 1.398,29 £
3 |Fiir die Wohnung Rappenackerstr. 3 Erdpeschoss sind angefallen:
Die Wohnung Rappenackerstrafie 3 Ist gréRtentells aus Besténden des Vermieters noch eingerichtet bzw. ausgestattet. Es sind nurin
geringem Umfange Arbeiten bzw. Beschaffungen erforderlich.
Wohnung Rappenackerstr. 3 - pauschal: 1.000,00 €
Entsprechend der Mietdauer werden die Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstdnde auf 5 Jahre, somit 20 % abgeschrieben,
4 |Der kalk. Zinssatz betrdgt 4 %
Alter Dorfweg 9 )
Aufgrund der WohnungsgrdRe ist von einer dauerhaften Belegung mit 6 Persanen auszugehen. Der durchschnittliche Stromverbrauch
mit elektrischer Warmwasseraufbereitung liegt nach bdew bzw. kWH-Preis (Internetrecherche} in Haushalten 2 5 bei ca. 7.150 - 7.200
JkxWh. Aufgrund des Personenkreises der eingewiesenen Personen wird ein Sicherheitsaufschlag von ca. 5 % hinzugerechnet, so dass von
einem jihrlichen Strombedarf von 7.500 kWh ausgegangen wird. Der mittlere Strompreis liegt bei 0,27 € je Klowattstunde. Die Werte
wurden im Internet recherchiert.
Berechnung:
Kwh €/KWh Jahr
5 7.500 X 0,27 = 2.025,00 €
Rappenackerstr. 3
Es st auch hier von einer dauerhaften Belegung mit 6 Personen auszugehen. Der durchschnittliche Stromverbrauch im 6-
personanhaushalt ohna alektrische Warmwaaseraufbereitung liegt bei 6,200 KWh pro Jahr. Der mittlere Strompreis liegt bel 0,27 € je
Kilowattstunde. Dle Werte wurden im Internet recherchiert.
Iserechnung;
KWh €/KWh Jahr
6200 X 0,27 = 1.674,00€
Alter Dorfwepg
Die Wohnung Alter Dorfweg @ wird mit Nachtstromspeicheréfen dlterer Bauart beheizt. Das Bad wird mit einem Heizstrahler beheizt,
welcher beim Haushaltsstrom Beriicksichtigung findet. Fiir eine Nachtspeicherheizung muss ein Stromverbrauch von 2.500 KWh/Jahr
angesetzt werden {Recherche Internet “Stromverbrauch Nachispeicherheizung berechnen"). Die Wohnung wird mit insgesamt 4
Nachtstromspeicherdfen beheizt, was somit einen kalkulierten Jahresverbrauch von 10.000 Kwh ergibt. Aufgrund der Belegungsstruktur
ist von einem Mangel im stromsparenden Umgang und dadurch einem erhhten Verbrauch auszugehen, sodass ein Zuschlag von 10 %
angesetzt wird. Der Jahresverbrauch wird somit mit 11.000 kWh kalkultert, Der durchschnittliche Strompreis belduft sich geman
Recherche Internet (co2online) auf 21 Cent/kWh.
Berechnung:
6 Kwh €/KWh Jahr
11.000 X 0,21 = 2.310,00€
Rappenackerstr. 3
Die Wohnung Rappenackerstr. 3 wird mit einer Gas-Zentralhelzung beheizt, worilber auch das Brauchwasser erwirmt wird. Nach
Internet-Rechere (Heizspiegel) musste 2014 fir elne 70 Qwuadratmeter grofle Wohnung elnschlieRlich Warmwasserzubereitung von
Kosten in Haher von 825 € ausgegangen werden. Bei einer annéhernd 100 gm grofen Wohnung bedeutetet dies Heizkosten In Hohe
von etwa:
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Gemeinde Weisenbach Haupt-, Bau-, Qrdnungsamt Gebiihrenkalkulation

Alter Dorfweg 9/Rappenackerstr, 3

WDer durchschnittliche Wasserverbrauch pro Person in Deutschland liegt bel ca. 120 Liter/Tag. Im 6-Personen-Haushalt ergibt dies einen
Jahresverbrauch von 262,8 cbm. Die Wassergbiihr in Weisenbach betrdgt ab dem 1.1.2016 2,30 €/cbm.

Berechnung:
Belegung mit 6 Personen je Wohnung
7 Personen Tagesverbrauch in Uiter '_I'agesverbr‘audi lahresvedhrauch In cbm Prels/cbm Belrag
pra Parson insgesamt incbm
6 120 0,720 262,8 2,30€ 604,44 €
2ahlergebihr: 1,55 € x 12 Monate = 18,60€
Zwltchensumme: 623,04 €
puziiglich 7 % MwsL 43,61 €
Gesamthbetrag 666,65 £
Alter Dorfweg 9:
Das Anwesen Alter Dorfweg 9 ist an das Kanalsystem angeschlossen. Die Abwassergebiihr betrigt bei der Gemeinde Weisenbach derzeit
2,70 € pro m?, Fiir die Berechnung der Abwassergebiihren wird der Wasserverbrauch zugrunde gelegt. Die Abwassergebihren fiir
Oberflachenwasser betrégt fir das gesamte Grundstiick 153,60 €; bei insgesamt 6 Wohneinheiten wird ein Anteil von 1/6 auf diese
Wohnung umgelegt, somit ein Anteil von 25,60 €.
Berechnung:
Belegung mit & Personen Je Wohneinheit
Personen Tagesverbrauch In Liter :I'agesverhrauch Jahresverbrauch In cbm Prefsfcbm Betrag
pra Person insgesamt In cbm
6 120 0,720 262,8 2,70€ 705,56 €
Anteil Regenwasser: 25,60£€
Gasamtbetrag 735,16 €
8
Rappenackerstr. 3:
Das Anwesen Rappenackerstr. 3 ist an das Kanalsystem angeschlossen. Die Abwassergebiihr betrigt bel der Gemeinde Weisenbach
derzeit 2,70 € pro m*. FUr die Berechnung der Abwassergebihren wird der Wasserverbrauch zugrunde gelegt. Die Abwassergebilhren fir
Oberflichenwasser betrégt fiir das gesamte Grundstiick 83,20 €; bei insgesamt 2 Wohneinhelten wird ein Anteil von 1/2 auf diese
Wohnung umgelegt, somit ein Anteil von 41,60 €.
Berechnung:
Belegung mit & Personen je Wohneinheit
Personen Tagesverbrauch In Uter Iagesverhr—aurh Jahresveibrauch In ¢cbm Preisfcbm Betrag
pro Person Insgesamt in ebm
6 120 0,720 262,8 2,70 € 709,56 €
Anteil Regenwasser: 41,60€
Gesamtbetrag 751,16 €
Alter Dorfweg 9/Rappenackerstr. 3:
Das regelmiRige Putzen wird von den Bewohnern selbst durchgefiihrt. Putzmaterialien werden gestellt. 2x im Jahr findet eine
9 |Grundreinigung durch eine Fachkraft statt. Die Kosten fiir die Relnigung werden pro Wohneinheit jahrlich geschitzt auf:
400,00 €
Alter Dorfweg 9:
Fir das Anwesen Alter Dorfweg 9 werden folgende Steuern und Versicherungen fllig:
Berechnung:
Grundsteuer 486,04 €
davon 1/6 Anteil {fiir eine Wohnung) 81,01€
Gebdudeversicherung:
(geschitzt) 600,00 €
davon 1/6 Anteil {fiir eine Wohnung) 100,00 €
10 Gesamt: 181,01 €

Rappenackerstr. 3:
Fiir das Anwesen Rappenackerstr.3 werden folgende Steuern und Versicherungen fillig:

Berechnung:

Grundsteuer 360,92 €

davon 1/2 Anteil (fiir eine Wohnung} 180,46 €
Gebaudeversicherung: 400,00 €

davon 1/2 Anteil {flir eine Wohnung) 200,00 €

Gesamt: 380,46 €

erstelit durch: Hauptamtsleiter Walter Wérner 12.01.2016




Gemeinde Welsenbach Haupt-, Bau-, Ordnungsamt Gebiihrenkalkulation

11

Alter Dorfweg 9/Rappenackerstr. 3:

Fir jede Wohnelnheit wird eine 120 Liter Graue Tonne und eine 60 Liter Biotonne beim AWB des Landkreises Rastatt angemeldet. Die
Tonnen werden alle 14 Tage geleert. Hierfiir entstehen folgende Gebiihren auf der Basis der Gebilhrensatzung flir das Jahr 2015:

Berechnung:

120 L Graue Tonne - Leerung 14-tagig 177,80 €

60 L Biotonne - Leerung 14-tégig 3840 €
Gesamt: 216,20 €

12

Vor der Belegung wurden bzw. werden die Wohnungen einschlieBlich der sanitidren Bereiche, sowelt erforderlich, renoviert. Bereits
angefallene Kosten sind beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass Renovierungsarbeiten alle 3 Jahre anfallen, im Sanitdrbereich
ist alle 5 Jahre eine Sanierung erforderlich.

Alter Dorfweg 9/Rappenackerstr. 3:

Berechnung:

Arbelten vor Bezug der Weohnung 0,00€

Renovierung 1.200,00€ ./.3lahre 400,00 €
Sanitdranlagen 800,00€ ./ S lahre 160,00 € 560,00 €

13

Alter Dorfweg 9/Rappenackerstr. 3:
Der Hausrat wurde im Wesentlichen durch kostenlose Abgahben aus den Reihen der Bevilkerung beschafft. Fir im laufe der Zeit
notwendig werdende Ersatzbeschaffungen ist davon nicht zwangsldufig auszugehen. Es muss davon ausgegangen werden, dass neuer
Hausrat vermutlich alle 3 Jahre ersetzt werden muss, bel einer vorhergehenden Neubelegung eventuell auch schon frither. Es wird dabel
von elnem Aufwand von 200,-- € pro Person ausgegangen.
Berechnung:
6 Personen

1.200,00€] ./.3Jahre | 400,00 €

14

Risikozuschlag fiir eventuelle RGumungen und Beschadigungen.

15

Fir die Berechnung der Personalkosten wurde der KGSt-Bericht "Kosten eines Arbeitsplatzes” zugrunde gelegt. Fiir
die Verwaltung, Uberwachung und Betreuung der Unterkunft (jeder Wohneinheit) sind ein Mitarbeiter des Bauhofes
und ein Mitarbeiter der Verwaltung mit jeweils einer halben Wochenstunde beschdftigt.

Person/Entgeltgruppe Personalkosten | Sachkosten Ver,-GK Gesamt Antell Kosten/Jahr
Mitarbeiter Bauhof/ E7 46.650,00 € 4.665,00 € 6.997,50€ | 58.312,50€| 0,01282051 747,60 €
Mitarbeiter Verwaltung/ E8 49.300,00 € 9.700,00 € 9.860,00 €| 68.860,00€| 0,01282051 882,82 €
summe: 1.630,42 €

Die Personalkosten wurden anhand dem KGSt-Bericht “Kosten eines Arbeitsplatzes” (Stand 2013/2014) berechnet. Dabei wurde
zwischen dem technischen Dienst und dem Verwaltungsdienst unterschieden. Bei den Sachkosten wurde fiir den Mitarbeiter der
Verwaltung die Sachkostenpauschale von 9.700 Euro verwendet {Bliroarbeitsplatz). Fir den Mitarbeiter des Bauhofes wurde ein 10%iger
Zuschlag zu den Personalkosten gewahlt (Nicht-Blroarbeitsplatz). Fir die Verwaltungsgemeinkosten wurde fiir den
Verwaltungsmitarbeiter ein Zuschlag von 20% der Personalkasten zugrunde gelegt, beim Bauhofmitarbeiter ein Zuschlag von 15% der
Personalkosten.

erstellt durch: Hauptamtsleiter Walter Wérner 12.01.2016




Gemeinde Weisenbach

Haupt-, Bau-, Ordnungsamt

Gebilhrenkalkulation Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkunft

Wohn- und Vereinsgebiude Schulstralle 4, 76599 Weisenbach

Wohn-/Nutzfliche - Altbau:
Raumlichkeiten EG
Wohnung 1 - . QG links
Wohnung 2 - |. 06 rechts
Wohnung 3 - DG rechts
Wohn-/Nutzfliche - Anbau:

Untergeschoss (Musikkapelle Au)
Erdgeschoss (Gesangverein, OGV)

Gesamt:

Grundlage fiir die Ermittlung der Gebiihr:
Erhebungszeitraum der Geblhr: monatlich

ingm
226,38
90,78
88,60
68,16

141,11
135,28
750,31

in%
30,17%
12,10%
11,81%
9,08%

18,81%
18,03%
100,00%

Gebiihrenkalkulation

Anlage 3

e

e T
@_Wﬂse’l@?ﬁ“

o —

Gesamtflache Wohnungen:

247,54 gm

Jahre 2012, 2013, 2014 + Schatzwerte basierend auf statistischen Zahlen

AntellméRig verteilt auf
Pos. Kosten 2014 Wohnung 1 | Wohnung 2 | Wohnung 3
1 |Abschreibung Gebdude 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Abschreibung Renovierungs-/Sanierungs- und
Umbaukosten
2 |{Wohnung 1: 0,00 € 0,00 €
Wohnung 2: 0,00 € 0,00 €
Wohnung 3: - €
Einrichtung/Ausstattung der Wohnungen
3 Wohnung 1: 1.102,92 € 220,58 €
Wohnung 2: 0,00 € 0,00 €
Wohnung 3: - €
4 |kaik, Verrinsung des Anlagekapitals - £
kalk, Verzinsung des Anlagekapitals aus Renovierungs-
/Sanierungs- und Umbauarbeiten
5 |wohnung 1: 0,00 € 0,00 €
Wohnung 2: 0,00 € 0,00 €
Wohnung 3: - €
& |Strom incl. Brauchwassererwéirmung 1.890,00 € 1.890,00€] 1.890,00€
Hefzung
Z Wohnung 1; 907,80 €
Wohnung 2: 886,00 €
Wohnung 3: 681,60 €
8 {Wasser 523,71 € 523,71 € 523,71 €
9 |Abwasser 591,30 € 591,30 € 591,30 €
10 |Reinigung 400,00 € 400,00 € 400,00 €
11 fVersicherungen und Steuer 8782€ 85,72 € 65,94 €
12 IMillentsorgung 145,30 € 145,30 € 145,30 €
13 [bauliche Unterhaltung 765,65 € 1.653,99 € 504,16 €
14 |Beschaffung Hausrat 333,33 € 333,33¢€ 333,33€
Zwischensumme: 5.865,50 € 6.509,35 €] 5.135,35¢
15 [Risikozuschlag (5% auf Pos. 1-14) | | 293,28 €| 32547€]  256,77¢€
16 |Personaikosten | 6792,12€] 226404€] 226404€] 2.264,04€
| Gesamtsumme: | | 842282€] 9.098,86€] 7.656,15¢€
Wohnung 1 | Wohnung 2 | Wohnung 3
Gesamtkosten pro Jahr 8.422,82€| 9.098,86¢€ 7.656,15 €
Benutzungsgebiihr pro Monat 701,90 € 758,24 € 638,01 €
rechnerische Belegung - Personenzahl 4 5 5
Kosten je Platz je Monat: 175,48 € 151,65 € 127,60 €

erstellt durch: Hauptamtsleiter Walter Wérner

12.01.2016




Gemeinde Weisenbach Haupt-, Bau-, Ordnungsamt Gebiihrenkalkulation

Pos

Erlduterungen zur Kalkulation

Gebiude ist vollstindig abgeschrieben.

Renovierungs-/Sanierungs- und UmbaumaRnahmen sind fiir die Wohnungen 1 und 2 nicht angefallen.
Filr die Wohnung 3 sind zu gegebener Zeit bauliche MaBnahmen notwendig und diese dann entsprechend bei der Fortschreibung der
Gebiihrenkalkulation zu beriicksichtigen.

Einrichtung/Ausstattung der Wohnung
Eir die Wohnung 1 sind folgende Kosten angefallen:

Einbausplile/Luftblech - Bauhaus 09.10.2014 61,20€
Schreinermateriallen - Fa. Gromann 17.10.2014 342,72 €
Herd und Backofen - Fam. Betting 31.12.2014 250,00 €
Kiihlschrank - Octomedia 09.10.2014 449,00 €
Wohnung 1 gesamt: 1.102,92 €

Fiir die Wohnung 2 sind keine Kosten angefallen.
Fiir die Wohneinheit 3 sind die Kosten nach der Einrichtung/Ausstattung zu kalkulieren.

Die Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstinde werden auf 5 Jahre, somit mit 20 % abgeschrieben.

Der kalk. Zinssatz betriigt 4 %

Der kalk. Zinssatz betrdgt 4 %

Es ist fiir jede Wohnung von einer rechnerisch dauerhaften Belegung mit 5 Personen auszugehen. Der durchschnittliche Stromverbrauch
im 5-Personenhaushalt liegt bei 5.300 KWh pro Jahr. Bel einer elektrischen Warmwasserbereitung kommen nochmals 1.700 KWh hinzu.
Der mittlere Strompreis liegt bei 0,27 £€ je Kilowattstunde. Die Werte wurden im Internet recherchiert.

Berechnung:
Kwh €/KWh Jahr

7.000 X 0,27 = 1.890,00 €

Die Wohnungen im Anwesen Schulstr. 4 wurden in den letzten Jahren nur teilwelse und dabei nur von &lteren Ehepaaren genutzt. Die
vorliegenden Verbrauchswerte kdnnen daher nur bedingt herangezogen werden.

bisherige Verbrauchswerte/Kosten 201172012 2012/2013  2013/2014

Wohnung 1 702,33 € 822,29€ 755,03 € {bls 30.04. belegt)
Wohnung 2 687,91 € 893,81 € 920,00 €

Wohnung 3 725,80 € 885,95 € 294,24 € 12013/2014 Leerstand)
Dienstleistung Minol {Abrechnung) 0,00€ 64,72 € 114,84 €

Betriebsstrom 10,98 € 9,79 € 8,68€

Kaminfeger (Kehr- und Messgebiihren) 44,68 € 3343 € 2990 €

Wartung 52,25 € 46,58 € 0,00€

Gesamt: 2.223,95€ 2,756,57 € 2.122,69€

Belegung in Personen: 6 6 4

Kosten pro Person/lahr 370,66 € 459,43 € 530,67 €

Kosten pro gm/lahr 8,98 € 11,14 € 8,58 €

Aufgrund dieser Erfahrungswerte werden mittlere Heizkosten von 10,-- €/qm angesetzt,

Die Wohnungen Im Anwesen Schulstr. 4 wurden in den letzten Jahren nur teilweise und dabei von alteren Ehepaaren genutzt. Die
Verbrauchswerte hieraus kénnen daher nicht herangezogen werden. Mit der vorgesehenen Belegung mit Obdachlosen bzw. Fliichtlingen
ist von einer dauerhaften Belegung mit fiinf Personen je Wohneinheit auszugehen. Laut dem Statistischen Bundesamt liegt der
durchschnlitliche Wasserverbrauch derzeit bei 120 Liter pro Person und Tag.

Der Wasserpreis betrigt bei der Gemeinde Weisenbach derzeit 2,15 € pro m? hinzu kommt die Zdhlergebihr und die gesetzliche MWSt
von 7%.

Berechnung:

Belegung mit 5 Personen je Wohnung

Personen Tagesverbrauch In Liter Tagesverbrauch Jahresverbrauch in ebm Prels/cbm Belrag

pro Person Insgesamt in cbm
5 120 0,600 219 2,15€ 470,85 €

Zahlergeblhe: 1,55 € x 12 Monate = 18,60 €

Zwischensumme: 489,45 €
zuziiglich 7 5% Mwit. 34,26 €
Gesamtbetrag 523,71 €

erstellt durch: Hauptamtsleiter Walter Warner 12.01.2016




Gemeinde Weisenbach Haupt-, Bau-, Ordnungsamt Gebihrenkalkulation

Das Anwesen Schulstr. 4 ist an das Kanalsystem angeschlossen. Die Abwassergebiihr betrigt bei der Gemeinde Welsenbach derzeit 2,70
€ pro m?, FUr die Berechnung der Abwassergebithren wird der Wasserverbrauch zugrunde gelegt. Abwassergebiihren fir
Oberflichenwasser werden nicht berechnet, da dieses direkt in den Fiillenbach eingeleitet wird.
9 Berechnung:
Belegung mit 5 Personen je Wohneinheit
prone e e asutinan Feam
5 120 0,600 219 2,70€ 591,30 €
Gesamtbetrag 591,30 €
Das regelmaRige Putzen wird von den Bewohnern selbst durchgefiihrt. Putzmateriallen werden gestellt. 2x im Jahr findet eine
Grundreinigung durch eine Fachkraft statt. Die Kosten fiir die Reinigung werden aufgrund der Grée der Wehnungen pro Wohnelnheit
10 |ishrlich geschdtzt auf:
Fiir das Anwesen SchulstraBe 4 werden folgende Steuern und Versicherungen féllig:
Berechnung:
Grundsteuer 253,40 €
Gebéudeversicherung: 472,48 €
11 Gesamt: 725,88€
Entsprechend der Wohn-/Nutzfliche entfallen auf die Wohnungen:
Wohnung 1: 12,10% somit 8782¢€
Wohnung 2: 11,81% somit 85,72 €
Wohnung 3: 9,08% somit 65,94 €
Fiir jede Wohneinheit wird eine 60 Liter Graue Tonne und eine 60 Liter Biotonne beim AWB des Landkreises Rastatt angemeldet. Die
Tonnen werden alle 14 Tage geleert. Hierfiir entstehen folgende Gebiihren auf der Basis der Gebiihrensatzung filir das Jahr 2015:
12 Berechnung:
60 L Graue Tonne - Leerung 14-tdgig 106,90 €
60 L Biotonne - Leerung 14-tégig 3840€
Gesamt: 145,30 €
Vor der Belegung wurden bzw. werden die Wohnungen soweit erforderlich renoviert. Auch im sanitdren Bereich sind teilweise
Renovierungsarbeiten durchgefiihrt worden bzw. vor Bezug noch erforderlich. Bereits angefallene Kosten sind berdcksichtigt. Noch
durchzufiihrende Arbeiten sind entsprechend bei der weiteren Kalkulation fir die Wohnungen 2 und 3 zu bericksichtigen. Es wird davon
ausgegangen, dass Renovierungsarbeiten alle 3 Jahre anfallen, im Sanitidrbereich ist alle 5 Jahre eine Sanierung erforderlich.
bisher angefallene bauliche Unterhaltungsarbeiten:
Die AuRenbeleuchtung des Anwesens Schulstraie 4 wurde im Jahre 2014 mit einem Aufwand von 339,50 € ergédnzt. Entsprechend der
Wohn-/Nutzftiche entfallen:
Wohnung 1: 12,10% somit 41,08€
Wohnung 2: 11,81% somit 40,09 €
Wohnung 3: 9,08% somit 30,83 €
Fiir die Wohnung 1 sind folgende weitere Kosten angefallen:
Elektroarbeiten - Fa. Wunsch 10.10.2014 164,57 €
Wohnung 1 gesamt: 205,65 €
Fiir die Wohnung 2 sind folgende weitere Kosten angefallen:
Abwasserleitungen - Fa. Irth 05.12.2014 1.053,90 €
Wohnung 2 gesamt: 1.093,99 €
13 [Fiir die Wohnung 3 stehen vor einer Belegung zusitzlich zur AuBenbeleuchtung weitere baulichen Unterhaltungs und
Renovierungsarbeiten an.Fiir die Wohnung 3 sind die Kosten zu gegebener Zeit nach Durchfilhrung weiterer erforderlicher Arbeiten
noch/neu zu kalkulieren.

erstellt durch: Hauptamtsleiter Walter Wérner 12.01.2016




Gemeinde Weisenbach

Haupt-, Bau-, Ordnungsamt

Geb{ihrenkalkulation

Berechnung: Summe je Wulmungl
Wohnung 1: Fobeien vor Sewe 205,65 € 205,65 €

Renovierung 1.200,00€ /.3 Jahre 400,00 €

Sanitdranlagen 800,00€  ./.5Jahre 160,00 € 765,65 €
Wohnung 2: frbslenvorBeE  1.093,99€ 1.093,99 €

Renovierung 1.200,00€ /.3 Jahre 400,00 €

Sanitdranlagen 800,00€ ./.5lahre 160,00€  1.653,99¢€
wohnung 3: oy Dt 30,83 € 30,83 €

Renovierung 1.000,00€ ./, 3lJahre 333,33 €

Sanitiranlagen 700,00 € ./.5Jahre 140,00 € 504,16 £

14

Der Hausrat fir die Wohnungen 1 und 2 wurde durch kostenlose Abgaben aus den Relhen der Bevélkerung beschaift. Fiir den Hausrat
fir die weiteren Wohnungen sowie im laufe der Zeit notwendig werdende Ersatzbeschaffungen ist davon nicht zwangsliufig auszugehen.
Es muss davon ausgegangen werden, dass neuer Hausrat vermutlich alle 3 Jahre ersetzt werden muss, bel einer vorhergehenden

Neubelegung eventuell auch schon friher, Es wird dabel von einem Aufwand von 200, € pre Person ausgegangen.

Berechnung:

5 Personen je Wohneinheit

1.000,00 €| ./.3Jahre |

[ 33333¢€

15

Risikozuschlag fiir eventuelle R&umungen und Beschidigungen.

16

Fur die Berechnung der Personalkosten wurde der KGSt-Bericht "Kosten eines Arbeitsplatzes” zugrunde gelegt, Fiir die
Verwaltung, Uberwachung und Betreuung der Unterkunft SchulstraBe 4 ist ein Mitarbeiter des Bauhofes mit einer
Woachenstunde und ein Mitarbeiter der Verwaltung mit drei Wochenstunden beschiftigt.

Person/Entgeltgruppe Personalkosten | Sachkosten Ver.-GK Gesamt Anteil Kosten/Jahr
Mitarbeiter Bauhof/ E7 46.650,00 € 4.665,00 € 6.997,50€ | 58.312,50€ | 0,02564103 1.495,19€
Mitarbeiter Verwaltung/ E8 49.300,00 € 9.700,00 € 9.860,00€ | 68.860,00€ | 0,07692308 5,296,92 €
Summe: 6.792,12 €

Dle Personalkosten wurden anhand dem KGSt-Bericht "Kosten eines Arbeitsplatzes” (Stand 2013/2014) berechnet. Dabel wurde
zwischen dem technischen Dienst und dem Verwaltungsdienst unterschieden. Bei den Sachkosten wurde fiir den Mitarbeiter der
Verwaltung die Sachkostenpauschale von 9.700 Euro verwendet (Biiroarbeitsplatz). Fiir den Mitarbeiter des Bauhofes wurde ein 10%iger

Zuschlag zu den Personalkosten gewihlt (Nicht-Biroarbeitsplatz). Filr die Verwaltungsgemeinkosten wurde fiir den

Verwaltungsmitarbeiter ein Zuschlag von 20% der Personalkosten zugrunde gelegt, beim Bauhofmitarbeiter ein Zuschlag von 15% der

Personalkosten.

erstellt durch: Hauptamtsleiter Walter Wérner

12.01.2016




