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Richard Boarberg Yerlag %4

Bebauvungsvorschrifien
zum Bebauvungsplan fir das / die Gewannle) ”je'{senECk@?”

A. Rechisgrundlagen

1. 85 1 und 2, 8 und 9 des Bundeshaugesetzes vom 23. Juni 1940 {(BGBI. 1 5. 341) (BBauG).

2. 85 1—23 der Verordnung Uher die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Baunuizungsverordnung) vom
26. Juni 1962 (BGBL 1 S. 429) (BauNVQ).

3. 88 1 bis 3 der VO dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Gber die Darstellung des Ploninhalts
(Planzeichenverordnung) vem 19. Januar 1965 (BGBI. 1 8. 21).

4. 81 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung des BBauG vom 27, Juni 1941 {Ges.BlL
S. 108).

5. 883 Abs. 1,7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landasbavordnung fir Baden-Wirttemberg vom 4. 4. 1964
(Ges.Bl. S, 151) (LBQ).

B. Festsefzungen
I. Art der baulichen Nuizung

g1
Baugebie}
(bei einheitlichem Baugehbiet) 1)
Der gesamte rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes ist
—remesrWolngebiszgemat $:3BavkiVO.
— allgemeines Wohngebiet gemd § 4 BauNVO.
SN s rem RS 1 BauhddiO:

oder

§1
Baugebigid
(sel-Clisdervrigrn vetschiadens Baugeliate) 2z
TelZeltingsbereich-"dés Bebadungsplan é’rﬁ«’Wi‘r‘Hﬂﬁﬁ?Bﬁi&"@ébE‘éfé?-"géél tedart DiscFestsetzung
o e unds Begrenzung sder einzelnen :Baugebletes arfolgtaivrcdEiniraguog xim=Gestaltungsplans

§ 2
Auvsnchmen
— Soweit ini§ 847 § 4 ¥ BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestandteil des Be-

bauungsplans.d)

— Soweitincg 38448 :BouMVG -Ausnohmeny vorgesshen ssitedx siord: diesesnicht Bestardteil des:
Bebauungsplans?)

— SEWSICIR I B S BN O AR eRVeT gesehé Sihd: sin ehiese i A olgendem Ui
forgeBestandisilzdesBebauingsplonsey

— Soweit nachi§C3L§ 4 / 555 BauNVO Anlagen ausnohmsweise zugelassen werden kénnen, sind
diese allgemein zulassig, sofern die Eigenart des Baugebiets im allgemeinen gewahrt bleibt.)



§3 _
Festseizungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach G ABS 4§ 4 Abs. 4 BauNYO (beschrénkende Fesisetzungen in Wohngebieten)
und nach § 10 BauNVO ({Festsetzung der Grundfléche bei Wochenendhausgebieten) erfolgen durch Ein-
tragung im Cestmbungsplix Rehauun geplan,
§ 4
Neben- und Versorgungsaniagen %)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVYQ sind

— unter den dort genannfen Voraussetzungen zuldssig

—suRElEEsY

— RIS lggadem-Uratangs “Tulassgy

N. MaB der baulichen Nuizung
§ 5
Allgemeines
(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung cer Grundflédchenzahl und der

Zaohl der Vollgeschosse,

(2) Die zuldssige GeschoBfldchenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung ven festgesetzier Grundfléchen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17 BauNVQ eine geringere Geschof3-

flachenzahl festgesetzt ist.f)
8¢

Zuliissiges MaB der baulichen Nutzung Behezuungsplan
(1) Die Fesisetzung der Grundflichenzahl und der Zah] der Vollgeschosse| erfolgt durch Eintragung im
Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfldchenzah! im Geastottuogspleor nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehdrige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.
(2) Die festgesetzie Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
{3} Von der Zah] der Vollgeschosse kann eine Ausnahme geméf § 17 Abs. 5 BauNVO —Iriche _Xsiex
1 folgendenx orqusseizongene— zugelassen werdent) _

s

L. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléiche

§7
Bebavungsplan Baouweise

(1) Als Bauwe{ise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im GEsfaltingsplan Einzelhduser, Doppelhéuser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese
Einfragung ols Festsetzung geméfl § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhduser und Hausgruppen sol-
len gleichzeitig ausgefihrt werden.

{3} Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fir die Dachform sind die Eintrogungen
im Gestatfungsplan mafigeband, '




g8
Uberbavbare Grundsticksfldche

{1) Die Festsetzung von Siraflenbegrenzungslinien, Boulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im Siraflen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO
—sEfERER— nur in folgendem Umfong — zuldssig: 1)

Teppichklopfstangen, Fergolen, Freislitze.

E_/.}

chwimmbider sind nicht zugelassen !

§9
Grenz- und Gebdudeabsiand

{1} Die Summe der auf einem Grundsiiick einzuhaltenden seitlichen Grfgnzobs‘rdnden mull mindestens
ol m betragen, wobel der geringste Abstand B0 m befragen mufi)

(2) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO bleitben unberithrt,

IV. Baugestaliung
§10
Gestaltung der Bauten
(1) Die Gebdudeléngsseite soll in der Regal mindestens ... betragen:
bei eingeschossigen Gehdvden 9 m .
whst rwelyescossigen Bebnudenc T s
beivdrgigetshorauer s Cebirden XX

(2) Diz Gebdudeléngsseite darf héchstens betragen:
.. . . sartd .5
bei eingeschossigen Gehduden TE %52

. m
baivswsigasthossigen G ebaudER e M
hslxdrsigesehossigen ¥Cebauded . e T
{3) Heausgregpen dacfatidmicht MBSl ® m ¥ DRI RS ISR X RE R ORGSR IS

Einbeitlicsysstalier wardany o veq

- oockelhihe
{4} Die Héhe der Gebdude darf von der festgelegien — naoiiirlichen —, im Mittel gemessenen -Galgndax
dRerlaeiexbis zur hochsten Traufe betragen:

. A o e YR mit Stelildsch
hei eingeschossigen Gebduden 3,808

3

bei zweigeschossigen Gebéiuden ...

3

bei dreigeschossigen Gebduden e

3

Bebauungsplan
(5) Dievhicharer Sodethstier darGabaude (Oberkunta ferigar Erdgesdhoﬁruﬁbodén)‘:aé-ﬁ A6

................................... o bistetigens Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuBbodens ist im Gesmliungspian fir
jedes Grundsluck/\{orhobbrt festgesetzt. BEXiFEEEGTEH GUTEereshtha NINE

(6) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattel, wenn sie in einem angemessenen Grofen-
verhéltnis zum Houpigehéude siehan und sich architekionisch einfigen.

Bebhauunganlan
(7} Die Dachneigung mufl bei den Hauptgebtuden betragen, soweit im GesfaliungspTon keine weiter-
gehenden Beschréinkungen festgesetzt sind:
-~ O
beim Steildach: mindesiens 480 - 52
shelm Hochgsngigren Dahie el gE

Bei Hausgruppen mufl die Dachneigung steis die gleiche sein. Fir die Dachdeckung ist dunkles —helles
— nichtglénzendes Material zu verwenden.



(8) Ein Kniestock ist nur zuléssig:
beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis héchstens 080 m, beim Bnxuzzweigesdisssigen
h‘fdﬂ"i}mitifﬂtfc‘}hgéﬁé’[g’iéiﬁ}iEﬁdﬁi&i@ihé’dﬁﬁféﬁiiﬂ;ﬁﬁ}ﬁx

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebéuden mit Steildach gestaftet, Sie sind auf der
Dachfléche so zu  * toon . e T T T T iniréchtigh wird. Die

Gesamilénge der  Abs. 9 36?42”14 dert o . Sca‘{j vn g 1 nicht mehr als die
Hélfie, bei Walr i * abgewalmtzn Seite
nicht mehr afs ej voma . 2. A9994 Jie Héhe der Stirn-
seiten der Gaupe_ - ~ren gemessen, nicht
mehr als 0,90 m | ~ siehe Athﬂg - W ildet werden. Dach-
gaupen und Dach \ wird, Unferhalb der
Dachgaupen miis: sten Teile der Dach-
gaupen und Dachautbauten sollen 1n Baustott und Farbe der Dachdeckunyg angepailt werden,

g§mn

Nebengebtude und Garagen

{1} Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Gréfenverhdlinis und guter baulicher Zuordnung
zum Houptgebiiude stehen.

2) Eﬁ&&;@.ﬁ%ﬁ?ﬁm’cmﬂ:isgax:s.qfem}sxisix.:b:michbmm{lo.nd&mirisct{uﬂ}jclfe:ﬁebﬁ:uri:e}h‘ﬁﬁdédi;:éimgéxdias‘sigi
erstelit werden iz Trovthd e dork hichstens 356 mebeiragen.

3} Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, sind sie mit einem Flachdach zu ver-
sehen und dirfen in der Einfahrt die Héhe von 2,50 m (AuBenmaf) nicht tGherschreiten.

§12
Einfriedigungen
(1) Als Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen Sirafien und Platzen sind gestatiet:
— Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung —

— Holzzdune (Lattenzéune) mit Heckenhinterpflanzung —
- Drahigeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung —

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattef, —
(3) — Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf das Maf3 von — 1,00 m —520:m — nicht Gberschreiten,
-vom ...l 6., 19R6 .

{4} Aus Grinden der Verkehrssicherheit kdnnen an Strafleneinmiindungen weitergehende als in Abs.
1—3 vorgeschriebene Einschrénkungen verlangt werden.




£ 40 Abs .9

Dachaufbauten und Dachgauben sind nur 1in folgendem Umfang zulds-
sig:

1,

Schleppgauben {Anlage 1)

Sie sind nur bei Dichern ab 40° Neigung zugelassen. Schlepp-
gauben diirfen das LéngsmaB von 1/3 der Gebdudeldnge je Dach-
seite nicht i{iberschreiten und miissen mindestens elnen Abstand
von 1/4 der Gebdudeldnge von der Glebelwand haben. Mindestens
3 zlegelreihen, jedoch 1,25 m Neigungsldnge muB der untere
Abstand von der unteren Traufe (Sparrenvorderkante) betragen.

Der obere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst darf das MaB
von 1,5 m (gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten. Die
H8he der Stirnseite betrigt max. 1,5 m iiber Dachfldche und
hdchstens 2,5 m liber GeschoBrohdecke bisg zur Unterkante Traufe
(Schnittpunkt GaubenauBenwand / Sparrenunterkante).

Schleppgauben sind als durchgehendes Lichtband auszubilden und
so anzuordnen, daB die Traufe des Wohnhausdaches nicht unter-
brochen wird.

Je Dachseite sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.

. Glebelgauben (Anlage 2)

Sie sind nur bei Ddchern ab 40° Neigung zugelassen. Die
Giebelgauben diirfen das LingsmaB, bel mehreren Gauben das
LéngsmaB in der Summe, von 1/3 der Geb#udeldnge nicht lber-
schreiten und miissen von der Glebelwand einen Abstand von
mindestens 1/5 der Gebdudelidnge haben.

Der obere Abstand vom First der Glebelgaube bils zum Dachfirst
des Hauptgebidudes muB mindestens 2,25 m und der untere Abstand
von der Traufe (Sparrenvorderkante) bis zur GaubenauBenwand
muB mindestens 1,75 m betragen. Belde MaBe sind in der Dach-
neigung zu messen. Die Hthe des Gaubenfirstes, von der OK-
Rohdecke im OG- bls OK-Sparren gemessen, darf das Mahl von 3,40
m nicht i{iberschreiten. Die Gaubenhthe, auBen an der Gaubenecke

"gemessen, darf liber der Dachfldche bis Unterkante Sparren

hé&chstens 1,20 m betragen.

Die Dachneigung der Giebelgauben wird auf 45° bis 50° festge-
setzt. :

Es sind bis zu 3 Glebelgauben je Dachseite zugelassen.

Dreiécksgauben (Anlage 3)

Sie sind bei DHchern ab 30° Neigung zugelassen. Das Grundmapi
der Gauben darf in der Summe nicht mehr als 6 m der Gebdu-
delidnge betragen. Der seitliche Abstand der Gaube muf minde- ~
stens 2 m von der Giebelwand betragen und mindestens 1,75 m - ..
unteren Abstand von der Traufe haben (gemessen in Neigungs- =~




/ ldnge von Sparrenvorderkante). Der obere Abstand vom First der
/ Dreiecksgaube zum Dachflirst des Hauptgeb&dudes darf das MaB von

2,25 m (gemessen in Dachnelgung) nicht unterschreiten. Die
hochste Hbhe des Gaubenfirstes, gemessen von GeschoBrohdecke,
betrdgt 2,75 m. Die Dachneigung der Drelecksgaube wird auf 45°
Z festgelegt.

g_ Es sind nur bils zu 2 Dreiecksgauben je Dachselte zugelassen.

4. Aufgesetztes Satteldach (Anlage 4)

Aufgesetzte Satteldicher sind bel Déchern bis 35° Dachneigung
zugelassen. Die Dachfldche kann bis zu 1,00 m zueinander
versetzt werden, gemessen zwlischen Sparrenoberkante des
Hauptdaches und Sparrenunterkante des Dachaufbaus. Die Ver-
setzung der Dachflidche ist nur in den oberen 4/5 der Dachfléa-
che und nur auf 1/3 der Gebdudeldnge zuldssig. Von der Gie-
belwand muf ein Abstand von mindestens 1/5 der Gebdudeldnge
eingehalten werden,

Die aufgesetzten Sattelddcher sind als durchgehendes Lichtband
auszubllden.

5. Allgémeine Bestimmungen

a) Es kdnnen nur einheitliche Gaubenformen gew&hlt werden.
Gemischte Formen sind nicht zugelassen.

f.b) Die Gauben sind in Materlal und Farbe wle das Hauptdach
. oder in Blech {Kupfer) einzudecken.

)} Die Wangen und Stirnseiten sind mit Holz oder einem
- sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepaliten Materlal zu
verkleiden (z. B, Kupfer).

'Soweit Dacheinschnitte zul#ssig sind, diirfen diese nicht in
Kombination mit Dachaufbauten auf der glelchen Dachselte
_errichtet werden.




ANLAGE 1

Schleppgauben
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GeschoRrohdecke
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES" , "SCHETTERLING" -, :
“SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,

"UNTERE WINGERT I" , "UNTERE WINGERT II" ,
“SPORTGELANDE” UND “KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

LAUF, DEN 07.02.1991
DER PLANVERFASSER:

ingenieurbiiro fir Bau~
und Vermessungswesen

Poststralle 1-7598 Laul 2 0784703 0O




ANLAGE 2

Giebelgauben
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES" , “SCHETTERLING" ,
“SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,
"UNTERE WINGERT 1” , "UNTERE WINGERT 1I" ,
“SPORTGELANDE" UND “KILBACKER / VIERTEL®

QUERSCHNITT M. 1:50

N

WEISENBACH, DEN 07.02.1991 | LAUF, DEN 07.02.1991
DER BURGERMEISTER " DER PLANVERFASSER:

er,\ _ qerieurbi fir By
! : o und Vermessungswesen

Postsirafe 1-7598 Laul & (07841703 0




ANLAGE 3

Dreiecksgauben
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER” , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES"” , "SCHETTERLING" ,

“SCHETTERLING ERWEITERUNG II" , :
"UNTERE WINGERT I" , "UNTERE WINGERT II" ,

"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

WEISENBACH, DEN 07.02.1991 LAUF, DEN 07.02.1991
DER {BURGERMEISTER: ( | DER PLANVERFASSER:

Ingenieurbiiro fiir Bat-
und Vermessungswesen

Postatrabe 1-7598 Laul & 07841703 O




ANLAGE &.1

Aufgesetztes Safteldach
Einhuftig
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

“FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES"” , "SCHETTERLING” ,
“SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,
- "UNTERE WINGERT I" , “UNTERE WINGERT II" ,
. "SPORTGELANDE” UND "KILBACKER / VIERTEL"

' QUERSCHNITT M, 1:50

BACH, DEN 07.02.1991 | © " LAUF, DEN 07.02.1991
JRGERMEISTERy ' DER PLANVERFASSER:

Ingenieurbiiro fir Bau-
und Yermessungswesen

Poststrafig 17593 Lau! ‘& 07841703 -0



Aufgesetztes Satteldach
Zweihuftig

ANLAGE 4.2
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

" “FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,

"HAUSERWIES" , "SCHETTERLING” ,
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II“ ,
“UNTERE WINGERT I“, "UNTERE WINGERT II" ,
"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

'QUERSCHNITT M. 1:100

WEISENBACH, DEN 07.02.1991
DE BURGERMEISTE;{:

" LAUF, DEN 07.02.1991

DER PLANVERFASSER: =

Ingenieurbiire f&r Bau-
und Vermessungswesen

Poststrale 17398 Laul ‘&2 107840703 0



