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Sanierungsgebiet ,Ortsmitte IT"
= Sachstandsbericht 2025

a) SACHVERHALT

GemaB Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom 25.04.2023
wurde Weisenbach mit dem Sanierungsgebiet ,Ortsmitte II"* in das
Landessanierungsprogramm aufgenommen. Als Zeitraum des Sanierungsverfahrens
wurde der 01.01.2023 bis 30.04.2032 bewilligt.

Der Einleitungsbeschluss zur vorbereitenden Untersuchung wurde in der offentlichen
Sitzung vom 16.11.2023 gefasst und im Anschluss im Gemeindeanzeiger der Gemeinde
Weisenbach vom 23.11.2023 verdffentlicht.

Am 31.01.2024 fand die Auftaktveranstaltung zur Beteiligung der Eigentiimerinnen und
Eigentimer im Untersuchungsgebiet mit dem Sanierungstrager STEG und der
Gemeindeverwaltung im katholischen Gemeindehaus statt.

In der Offentlichen Sitzung vom 16.05.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Weisenbach die erforderliche Satzung beschlossen. Am 29.05.2024 wurde die Satzung
im Gemeindeanzeiger Weisenbach férmlich (6ffentlich) bekannt gemacht.

Zwischenzeitlich wurden insgesamt 13 Modernisierungserhebungen durch die STEG
durchgefiihrt. Weitere 4 Erhebungen sind bereits angefragt und in Bearbeitung.

Nach  Vorlage entsprechender  Kostenvoranschldge wurden mit den
Gebdudeeigentiimern der Anwesen GaisbachstraBe 18 und LeimengribstraBe 18
Modernisierungsvereinbarungen abgeschlossen. Diese beiden MaBnahmen sollen noch
in diesem Jahr in die Umsetzung gehen. Die erhobenen Sanierungskosten der beiden
MaBnahmen belaufen sich in Summe gemaB den vorliegenden Kostenanschldgen auf
195.320 Euro. Der gemeindliche Zuschussanteil betrdgt hierbei insgesamt 52.545 Euro.
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Von Seiten der Seiten der Gemeindeverwaltung kann das weitere Vorgehen bei den
{ibrigen Objekten aktuell nicht belastbar abgeschatzt werden. Teilweise ergeben sich
aus den Gesprdchen der Eigentlimer mit der STEG bzw. der Verwaltung schon recht
konkrete Planungen, teilweise ist aber die Frage der Umsetzung und des
Durchflihrungszeitraums noch offen. Die Mittel flir die drei bereits bewilligten
ModernisierungsmaBnahmen sind aus den zur Verfligung stehenden Haushaltsmitteln
des Jahres 2025 bereits finanziert.

Flr neue Antrédge muss flir das Jahr 2026 gegenwartig von einem Fdrderbetrag flr
private ModernisierungsmaBnahmen von 100.000 Euro ausgegangen werden. Eine
weitere Abschatzung gestaltet sich duBerst schwierig, da nicht vorhersehbar ist, wer,
wann und wo weitere ModernisierungsmaBnahmen plant.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (§ 149 BauGB)

Voraussetzung filir die Durchflihrbarkeit der stddtebaulichen Sanierung ist die
Finanzierung der ,unrentierlichen Kosten®. Der bendétigte Finanzbedarf resultiert aus
den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen und der daraus entwickelten
Neuordnungs- und MaBnahmenkonzeption. Flir die SanierungsmaBnahme wurde vom
Regierungsprasidium Karlsruhe ein Gesamtférderrahmen von 1.333.333 Euro
bereitgestellt (Erlass vom 25.04.2023). Von diesem Betrag tragt das Land 60% und
die Gemeinde Weisenbach 40% der anfallenden Kosten.

Flr das Untersuchungsgebiet wurden nach aktuellem Sachstand sanierungsbedingte
Kosten in Hohe von ca. 3.253.053 Euro ermittelt.

Auf der Grundlage der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gewonnenen
Erkenntnisse wurde die als Anlage beigefligte Kosten- und Finanzierungsiibersicht
(KuF) vom September 2025 erstellt. Die Kosten wurden getrennt nach den einzelnen
SanierungsmaBnahmen dargestellt.

Der voraussichtlich bendtigte finanzielle Rahmen fiir die SanierungsmaBnahme
LOrtsmitte II" (Obersteigt den zur Verfligung stehenden Fdrderrahmen um
1.981.839 Euro. Die Gemeinde Weisenbach hat aus diesem Grund eine
Eigenfinanzierungserklarung abgegeben. Die Eigenfinanzierungserkldrung hindert die
Gemeinde Weisenbach nicht daran, zu gegebener Zeit einen Aufstockungsantrag zu
stellen. Ebenso wenig verpflichtet sich die Gemeinde
Weisenbach die ,erhohten™ Ausgaben, welche sie ohne finanzielle Unterstiitzung des
Landes zu tragen hadtte, tatsdchlich zu tdtigen. Da die Gemeinde Weisenbach
vollstandig Herrin des Verfahrens ist, kann sie die Sanierung jederzeit auch vor Ablauf
des Bewilligungszeitraumes beenden - vorausgesetzt, die wesentlichen
Sanierungsziele wurden erreicht oder kénnen begriindet nicht (mehr) erreicht werden.



chhsiqndsbenc ht der:; privaten.
MaBnahmen -

Wie oben beschrieben wurden 2025 zwei Vereinbarungen (ber private
Modernisierungen zwischen der Gemeinde und den jeweiligen Eigentiimern
geschlossen. Insgesamt besteht ein hohes Interesse. Bis jetzt wurden noch keine
Anfragen zu privaten OrdnungsmaBnahmen (AbbruchmaBnahmen) gestellt.

Die Gemeindeverwaltung geht davon aus, dass sich nach der anfanglichen hohen
Nachfrage in den kommenden Jahren die Anfragen auf zwei bis drei MaBhahmen pro
Jahr einpendeln werden.

Sachstandsbericht der dffentlichen MaBnahmen

In Bezug auf die geplanten 6ffentlichen MaBnahmen sind in den Jahren 2026 und 2027
hauptsachlich der Abschluss der Sanierungsmafinahme Wand- und Torweg, der
Neubau der Gaisbachbr(icke sowie der Einstieg in die Planung zur Umsetzung eines
(Mehrgenerationen-)Spielplatzes ,links der Murg" priorisiert.

Flr die BaumaBnahme ,Wand- und Torweg" wurde bereits eine Forderkulisse mit dem
Regierungsprasidium abgestimmt. Es wurde eine grundsatzliche flachenbezogene
Férderung von 250 €/m2 (anteilig 60/40) sowie eine 100-%-Fdrderung flir notwendige
Ingenieurbauwerke (anteilig 60/40) zugesagt.

Auch flr den Neubau der Gaisbachbriicke liegt eine FoOrderzusage nach
Stadtebauftrderungsrichtlinie mit der Einstufung der MaBnahme als Ingenieurbauwerk
mit 100-%-Fdrderung (anteilig 60/40) vor.

b) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat nimmt den Sachstandsbericht zustimmend zur Kenntnis.

Anlage
Kosten- und Finanzierungsibersicht (KuF) September 2025



Weisenbach "Ortsmitte 11" (11541)

Ubersicht
- Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF laufende MaBnahmen) -
1 2 3 4 5 6 7 8 9
S T i bereits weiter weiter weiter weiter
Hier werden die Daten aus der anfallend
X 83 e g angefallen noch anfallend | anfallend | anfallend .
Detail-KuF automatisch insgesamt 3 - ; - bis Ende
zusammengefiihrt, es muss geplant uhd anfaendiin m m m des Be-
-l;i(“ht“ ";u“( of('lllt'wordon gefdrdert £hay PGgraImiT= | FeageIyy | Progrsmip: willigungs-
i Hrae AZA1 -1 jahr 2026 | jahr 2027 | jahr 2028 | W"'9UN9
zeitraums
€ € € € € € €
AUSGABEN
j, || Voremsitends 11.886|  11.886 0 0 0 0 0
Untersuchungen
I Weitere Vorbereitung der 1.556 72 56 1.428 0 0 0
Erneuerung
lll. |Grunderwerb 0 0 0 0 0 0 0
fy; | Sonstae 2.310.330|  63.969| 181.871| 663.740 0 o| 1.400.750
Ordnungsmafnahmen
V. |Baumalinahmen 779.293 8.374 62.500 198.419] 100.000f 100.000f 310.000
VI. |Sonstige Malnahmen 0 0 0 0 0 0 0
Vil.|Vergltung 200.000 41.222 24.988 25.000 25.000 25.000 58.790
Summe Ausgaben (I. - VIl.) 3.303.064] 125.521| 269.415 888.587] 125.000f 125.000] 1.769.540
EINNAHMEN
I. |Grundstuickserlése 0 0 0 0 0 0 0
Il. |Darlehensruckflisse 0 0 0 0 0 0 0
lll. |Sonstige Einnahmen 0 0 0 0 0 0 0
Summe Einnahmen (L. - lil.) 0 0 0 0 0 0 0
Saldo Ausgaben- Einnahmen| 3.303.064| 125.521 269.415 888.587| 125.000f 125.000f 1.769.540
Summe Spalten 4 bis 6 des
z;:::::;ﬁ’::‘egter 1.333.333 1.283.524 Saldos
(Saldo bis Ende des Antragsjahrs)
Ermittlung des weiteren Finanzhilfebedarfs:
(Aufgrund der prozentualen Berechnung der Finanzhilfe kénnen sich im weiteren Verlauf unwesentliche Rundungsfehler ergeben)
A) bei einem Fordersatz von
(ggf. dndern)
60%
ergibt das Ergebnis des
Saldoa alis nusguben 1.981.839|  75.313| 161.649| 533452  75.000  75.000| 1.061.724
abziiglich Einnahmen einen
Finanzhilfebedarf von
Erschl., Gaisbachstralle,
B) Briicke, Ingenieurbauwerk ey
weiterer Finanzhilfebedarf
C) |bis zum Abschluss der 1.181.839 -29.886 75.000 75.000| 1.061.724
Sanierung

September 2025




Weisenbach "Ortsmitte 11" (11541)

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF laufende MaBnahmen)

2 3 4 5 6 7 8 9 10

weiter
anfallend
bis Ende | Kontroll-

des Be- summe
willigungs-
zeitraums

Zuwendungsfahige bereits weiter weiter weiter
EinzelmaRnahmen unter T, angefallen noch anfallend | anfallend | anfallend
Nennung von Anschrift und g fant und anfallend in im im im
Tatbestand aEp gefordert 2025 |Programm-|Programm-|Programm-
(g9f. weitere Erlduterungen) AZA1-1 jahr 2026 | jahr 2027 | jahr 2028

Ifd. Nr. (it. Plan) |=

€ € € € € € € €

AUSGABEN (l.-VIlL)

l. Vorbereitende Untersuchungen

1.1 VU Honorar
Honorar, Vorbereitende
Untersuchungen, LSP

11.886 11.886

Summe | 11.886 11.886
Il. Weitere Vorbereitung der Erneuerung
2.2 Offentlichkeitsarbeit
Flyer, Bauschild, LSP 1.500 72 1.428

Veréffentlichung
Bekanntmachung, LSP

56 56

Summe ll 1.556 72 56 1.428
lll. Grunderwerb

Summe lil
IV. Sonstige OrdnungsmafSinahmen

4.3 Grundstucksfreilegung/Abbruch
Abbr., Gaisbachstralie,
Briicke, LSP 24.180 24.180
Abbr., Abbruch priv. Geb&ude, 100.000 100.000
LSP

4 ErschlieBung

Erschl., "Wand-/u.Torweg",
LSP

Erschl., Gaisbachstralle,
Briicke, Ingenieurbauwerk
Erschl., Flst.: 1079/1,
Mehrgenerationenspielplatz, 200.000 30.000 20.000 150.000
LSP
Eés;hl., Eugen-Holzmann-Str, 209.000 209.000
Erschl., Leimgribstr, LSP 282.000 282.000
Erschl., Erlenstr, LSP 427.000 427.000
Erschl., Rappenackerstr, LSP 232.750 232.750
Summe IV 2.310.330 63.969] 181.871| 663.740 1.400.750

V. Baumafinahmen

5.1 Private Geb&ude
BM Priv. Gebé&ude,
Leimengriibstrale 5, Flst.: 25.000 25.000
416/1, LSP

H

405.000 63.969] 108.527| 232.505

430.400 43.345|  387.055

Hinweis: Werden zusétzliche Zeilen benétigt, fiigen Sie diese bitte immer oberhalb der Zeilen mit den Zwischensummen ein (Curser steht
oberhalb!). Nur dann werden die Formeln automatisch angepasst. -2- September 2025



Weisenbach "Ortsmitte 11" (11541)

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF laufende MaBnahmen)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
E Zuwendungsféhige bereits weiter weiter weiter ar‘:\;:;lt:r d
o EinzelmaRnahmen unter insgesamt angefallen noch anfallend | anfallend | anfallend bi& Enge Eanirol
3-—"; Nennung von Anschrift und 2 faint und anfallend in im im im ot Bo "‘Omrg ]
> Tatbestand gep gefordert 2025 |Programm-|Programm-|Programm- willigunas- summs
< | (ggf. weitere Erauterungen) AZA 1 -1 jahr 2026 | jahr 2027 | jahr 2028 | W9UN9
= zeitraums
€ € € € € € € €
BM Priv. Geb&ude,
RappenackerstraRe 7, Flst.: 25.000 12.500 12.500
1364/4, LSP
BM Priv, Gebaude,
Fuchswiesenweg 19, Flst.: 16.748 8.374 8.374
1041/1, LSP
BM Priv. Gebdude, weitere
Modernisierungsmaf3nahmen, 500.000 50.000 100.000 100.000 100.000 150.000
LSP
BM Priv. Geb&ude,
Gaisbachstrale 18, Flst.: 419, 27.545 27.545
LSP
BM Priv. Geb&ude,
Leimengribstralie 18, Flst.: 25.000 25.000
449, LSP
5.5 BM Gemeinbedarf
BM Gemeinbedarf, Erlenstr. 26
"Altes Schulgebéude", LSP R 80.000
BM Gemeinbedarf, Erlenstr. 28
"Festhalle”, LSP 80.000 80.000
Summe V 779.293 8.374 62.500] 198.419] 100.000f 100.000f 310.000
VI. Sonstige MaBnahmen
Summe VI
Vil. Vergiitung
LSP 200.000 41.222 24.988 25.000 25.000 25.000 58.790
Summe VI 200.000 41.222 24.988 25.000 25.000 25.000 58.790
Summe Ausgaben (l. - VII.) 3.303.064] 125.521 269.415| 888.587| 125.000] 125.000| 1.769.540

Hinweis: Werden zusétzliche Zeilen benétigt, fiigen Sie diese bitte immer oberhalb der Zeilen mit den Zwischensummen ein (Curser steht

oberhalbl). Nur dann werden die Formeln automatisch angepasst. -3- September 2025



Weisenbach "Ortsmitte II" (11541)

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF laufende MaRnahmen)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
§ Zuwendungsféhige bereits weiter weiter weiter I\:\f/e;lt:;d
o EinzelmafRnahmen unter insaesamt angefallen noch anfallend | anfallend | anfallend Eti)isaE nde | Kontroll
\—‘? Nennung von Anschrift und g faifit und anfallend in im im im des B onro
> Tatbestand gep gefdrdert 2025 |Programm-|Programm-|Programm- will ne-s SRR
5| (of. weitere Ersiuterungen) AZA1 -1 jahr 2026 | jahr 2027 | jahr 2028 | % 29H9%

€ € € € € € € €

EINNAHMEN (L. -1.)

. Grundstiickserlése

Summe |
Il. Darlehensriickfliisse

Summe Il
lll. Sonstige Einnahmen

Summe Il

Summe Einnahmen (l. - lil.)

Hinweis: Werden zusétzliche Zeilen bendétigt, fiigen Sie diese bitte immer oberhalb der Zeilen mit den Zwischensummen ein (Curser steht
oberhalb!). Nur dann werden die Formeln automatisch angepasst. -G September 2025



Weisenbach "Ortsmitte II" (11541)

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF laufende MafRnahmen)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
E Zuwendungsféhige bereits weiter weiter weiter ar‘#:;lt::l d
o EinzelmafRnahmen unter insuesant angefallen noch anfallend | anfallend | anfallend bis Ende | MGisiak.
3-—"_» Nennung von Anschrift und g et und anfallend in im im im des Be- S
= Tatbestand aep gefordert 2025 |Programm-|Programm-|Programm- willlauiias
o | (99f weitere Erlduterungen) AZA 1 -1 jahr 2026 | jahr 2027 | jahr 2028 zeit?aur?\s
€ € € € € € € €
Saldo Ausgaben-Einnahmen | 3.303.064| 125.521| 269.415| 888.587| 125.000| 125.000| 1.769.540
bisher festgelegter Summe Spalten 4 bis 6 des Saldos
Férderrahmen (IR 120 4ibad (Saldo bis Ende des Antragsjahrs)

Ermittlung des weiteren Finanzhilfebedarfs:

(Aufgrund der prozentualen Berechnung der Finanzhilfe kénnen sich im weiteren Verlauf unwesentliche Rundungsfehler ergeben.)

bei einem Fordersatz von
(ggf. &ndem)

60%
ergibt das Ergebnis des

Gesamtsaldos aus
Ausgaben abziiglich 1.981.839 75.313] 161.649] 533.152 75.000 75.000| 1.061.724 0

Einnahmen einen
Finanzhilfebedarf von

A)

bisher bewilligte

Finanzhilfen 800.000

B)

weiterer Finanzhilfebedarf
C) |bis zum Abschluss der 1.181.839 -29.886 75.000 75.000| 1.061.724 0

Sanierung

Hinweis: Werden zusétzliche Zeilen benétigt, fiigen Sie diese bitte immer oberhalb der Zeilen mit den Zwischensummen ein (Curser steht

oberhalb!). Nur dann werden die Formeln automatisch angepasst. -5- September 2025



