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ZUTOP 3 :

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
~Zimmerplatz - 1. Anderung" gemiB § 13a BauGB

= a. Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
= b. Abwagungsbeschluss gem. § 1 Abs. 7 BauGB

= ¢. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

A) SACHVERHALT

a. Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

In der Gemeinde Weisenbach besteht an der Adresse ,,Am Zimmerplatz 4" ein EDEKA-
Markt, der teilweise mit Wohnraum Uberbaut ist. Der Betreiber beabsichtigt, den Markt
zu sanieren und in diesem Zusammenhang sowohl die Verkaufsflache zu erweitern als
auch den Anlieferungsbereich anzupassen. In einer ersten Abstimmung mit den
zustdndigen (bergeordneten Behérden wurde flir das geplante Vorhaben bereits eine
grundsatzliche Zustimmung in Aussicht gestellt.

Der EDEKA-Markt liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Zim-
merplatz", der als Mischgebiet festgesetzt ist. Durch die geplante Erweiterung der Ver-
kaufsflache ware der Markt kiinftig als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb einzustufen,
dessen Ansiedlung in einem Mischgebiet planungsrechtlich nicht zuldssig ist. Dartiber
hinaus ist vorgesehen, das Grundstiick des EDEKA-Marktes um einen Teil einer bislang
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache zu erweitern, der fiir die ErschlieBung
anderer Grundstlicke nicht mehr erforderlich ist. Im nordlichen Bereich des
Plangebietes wurde zudem bereits im Jahr 2024 ein Bauantrag fir eine Stell-
platzanlage eingereicht und genehmigt. Dieser Bereich soll im Zuge der Bebauungs-
plandnderung entsprechend als Stellplatzanlage festgesetzt werden.

Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung des geltenden Planungsrechts erforderlich.
Die geplante Anderung des Bebauungsplans umfasst neben der Umwidmung des
Grundstlicks des Marktes in ein sonstiges Sondergebiet unter anderem Anpassungen
der Baufenster sowie der zuldssigen versiegelbaren Fldche. Darliber hinaus ist eine
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Uberarbeitung der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und der ortlichen
Bauvorschriften vorgesehen, einschlieBlich deren Priifung auf rechtliche Aktualitat und
Erforderlichkeit sowie auf Ubereinstimmung mit dem bestehenden, gebauten und
genehmigten Bestand.
Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ¢rtlichen Bauvorschriften
,Zimmerplatz — 1. Anderung" umfasst eine Fléche von rund 4.127 m2 und erstreckt
sich Uber die Flurstlicke Nr. 4109/29, 4109/31, 4109/32, 4109/38 sowie 4109/14
(teilweise) der Gemarkung Weisenbach.
Begrenzt wird das Plangebiet im Stidwesten durch die HauptstraBe, im Norden durch
die EisenbahnstraBe sowie ein bestehendes Gebdude mit gemischter gewerblicher und
Wohnnutzung, im Osten durch die vorhandene Bahntrasse und im Siidosten durch eine
zur Firma Katz gehérende Parkflache.

Der Geltungsbereich ist auch aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich.

\, Lagerplatz
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Die planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung des geplanten Vorhabens ist
ein qualifizierter Bebauungsplan. Es wird ein Bebauungsplan gem. § 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

In der Zeit vom 12.06.2026 bis einschlieBlich 13.07.2026 fand die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB statt. Mit Schreiben vom 01.06.2026 und
Fristsetzung bis zum 13.07.2026 fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gemaB § 2 Abs. 2 BauGB statt.

Die dabei eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen sind in der als Anlage
beigefiigten Ubersicht aufgeflihrt sowie mit Behandlungsvorschldgen versehen.

Aus den Stellungnahmen und Behandlungsvorschlagen ergeben sich keine inhaltlichen
Anderungen oder Ergénzungen der Planung, die offensichtlich zu einer erstmaligen
oder starkeren Berlihrung von Belangen fiihren. Es erfolgen lediglich klarstellende und
redaktionelle Anderungen.

Folgende Punkte aus der Anhdrung wurden in die aktuellen Unteralgen eingearbeitet:

Textliche Festsetzungen

= Ein Hinweis bzgl. des Nachweises der erfolgten Anbringung von Nisthilfen bei
der UNB wird erganzt.

= Ein Hinweis auf die Uberflutungsflichen (HQEXTREM) wird nachrichtlich
{bernommen.

= Ein Hinweis zur Ingenieurgeologie wird (ibernommen.

Zeichnerischer Teil

= Die Uberflutungsflichen (HQEXTREM) werden nachrichtlich (ibernommen.

Bei den Anderungen handelt es sich um klarstellende Anderungen, die keiner erneuten
Offenlage bediirfen. Der Abwagungs-/Satzungsbeschluss kann daher gefasst werden.
b. Abwagungsbeschluss gem. § 1 Abs. 7 BauGB

Die abschlieBende Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange gemaB § 1 Abs.
7 BauGB kann beschlossen werden.
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C. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Sofern der Gemeinderat den Beschlussvorschlidgen folgt, kann der Satzungsbeschluss
gefasst werden. Die gesamten Unterlagen des Bebauungsplanes in der
Satzungsfassung samt Anlagen und Abwdagungstabellen sind dieser Sitzungsvorlage
als Anhang beigeftigt.

Kostentragung
Die Planungs-, Gutachten- und Verfahrenskosten werden vom
Veranlasser/Verursacher getragen. Zur Festlegung der Planungsziele und

Kostentragung wurde zwischen dem Veranlasser/Verursacher und der Gemeinde
Weisenbach ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

B) BESCHLUSSVORSCHLAG

a. Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach stimmt den vorliegenden
Behandlungsvorschldgen zu den eingegangenen Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrden und
Trager sonstiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB zu.

b. Abwigungsbeschluss gem. § 1 Abs. 7 BauGB
Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach fasst den Abwégungsbeschluss
tiber alle 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB.

C. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach fasst den Satzungsbeschluss fur
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Zimmerplatz in der Fassung vom
23.07.2026 gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Anlagen: = 01 Bebauungsplan Zimmerplatz - 1. Satzung
= 02 Bebauungsplan Zimmerplatz - 1. Zeichnerischer Teil
= 03 Bebauungsplan Zimmerplatz - 1. Textteil
= 04 Bebauungsplan Zimmerplatz - 1. Begriindung
Stand 23.07.2026

= 05 Allgemeine Vorpriifung Einzelfalls (UVP-VP)
= 06 Einzelhandelsgutachten
= 07 Zusammenfassung der Anregungen aus der Beteiligung



