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zu TOP 3:
2. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-Weisenbach
- Erweiterung der Wohnbaufldche in Weisenbach
= Beratung und Beschlussfassung iiber die Anregungen und
Stellungnahmen
= Wirksamkeitsbeschluss
= Beschlussempfehlung an den Gemeinsamen Ausschuss

a) SACHVERHALT

Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach hatte sich letztmals am 17. November
2016 mit der Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-Weisenbach beziglich der
Erweiterung der Wohnbaufldche auf Gemarkung Weisenbach befasst. Dabei hat der
Gemeinderat die erginzten Unterlagen gebilligt und die erneute Offenlage und
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange
beschlossen.

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-
Weisenbach ist diesem Beschluss entsprechend gefolgt.

Die offentliche Auslegung mit der dazugehdrigen Begriindung einschlieBlich des
Umweltberichts fand vom 17. Februar 2017 bis einschl. 17. Marz 2017 statt.

Die im Rahmen dieser Offenlage eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anregungen
sollen, wie in der Anlage 1 dargestellt, bericksichtigt bzw. zurtickgewiesen werden.
Stellungnahmen sowie Vorschlag zur Abwagung werden im Rahmen der Sitzung
durch einen Vertreter des Ingenieurbliros Baumeister erlautert.

Aus der Anlage 2 ergibt sich der Inhalt der Anderung durch Darstellung in der Karte.
Demnach wird im Flichennutzungsplan die geplante Wohnbauflache im Bereich
Eben-Kapfacker entsprechend ausgewiesen.

Aufgestellt : Sichtvermerk: Ausschuss genehmigt - abgelehnt
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Die bisher als geplante Wohnbauflachen ausgewiesenen Bereiche Hinterm Rain,
Rebgarten und Steindcker sowie die als gewerbliche Wohnbaufliche ausgewiesene
Fliche in den Bachwiesen werden in bestehende bzw. geplante Flachen flr die
Landwirtschaft umgewandelt.

Erganzend ist die Flache umgrenzt, welche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen wird.

Aus der Anlage 3 ergibt sich die Begriindung flr die 2. Anderung der ersten
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist  Aufgabe der
Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-Weisenbach, so  dass  die
entsprechenden Beschliisse durch die Mitglieder im Gemeinsamen Ausschuss zu
treffen sind. Die Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses findet voraussichtlich am 10.
Juli 2017 statt.

b) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Gemeinderat beschlieBt die im Rahmen der Offenlage vorgebrachten
Stellungnahmen  entsprechend  den  Ausfiihrungen in dem  dieser
Beratungsunterlage als Anlage 1 beigefiigten Abwé&gungsvorschlag  zu
berticksichtigen bzw. zurlickzuweisen.

2. Der Gemeinderat billigt die Darstellungen in Anlage 2 und die Begriindung in
Anlage 3 und beschlieBt die Wirksamkeit der 2. Anderung der 1. Fortschreibung
des Flichennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-
Weisenbach.

3. Der Gemeinderat weist nach § 13 Abs. 5 GKZ seine Mitglieder im Gemeinsamen
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-Weisenbach an,
diese Beschliisse entsprechend bei der Beschlussfassung des Gemeinsamen
Ausschusses umzusetzen.

Anlagen
Anlagen 1-3
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Begriindung Anderung Flachennutzungsplan Gernsbach / Loffenau / Weisenbach, Beschluss

1. Veranlassung

Der Flachennutzungsplan ist nach § 1 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der vorbereitende Bau-
leitplan. Die Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, fir das ganze Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Die Bebauungs-
plane sind die verbindlichen Bauleitpldne und aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Durch diese Zweistufigkeit der Bauleitplanung werden grundlegende Entscheidungen der stad-
tebaulichen Entwicklung auf der Ebene des Flachennutzungsplans getroffen und auf der Ebene
des Bebauungsplans fortentwickelt.

Der Flachennutzungsplan ist das rdumliche und stéddtebauliche Entwicklungsprogramm der
Gemeinde. Er enthalt fiir das ganze Gemeindegebiet ein Gesamtkonzept fir die stddtebauliche
Entwicklung der Gemeinde und ist in diesem Rahmen maBgebliche Vorgabe flir die Be-
bauungspldne. Der Flachennutzungsplan bereitet die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde vor.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane sind die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwéagen.

Der Flachennutzungsplan hat keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Ein Flachennutzungsplan
kann keine Entschadigungsanspriiche nach §§ 40 und 42 BauGB auslosen. Auch ein Vertrau-
ensschaden nach § 39 BauGB kann nicht auf einen Fl&chennutzungsplan gestitzt werden.

Die Offentlichkeit ist liber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Die Gemeinde holt Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
ber{ihrt wird, ein. Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf nach § 6 Abs. 1 in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 8 BauGB der Genehmigung durch den Landkreis Rastatt als hdhere Verwal-
tungsbehorde.

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans flir die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Gernsbach / Loffenau / Weisenbach wurde im Zeitraum vom Jahre 1993 bis 2000 aufgestelit.
Die am 31. August 2000 vom Landratsamt Rastatt — Baurechtsamt — genehmigte 1. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans wurde fiir einen Planungszeitraum bis zum Jahre 2010 aufge-
stellt.

Mit der nunmehr vorgesehenen Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll
eine Wohnbauflache in der Gemeinde Weisenbach erweitert werden. Gleichzeitig werden bis-
her als geplant dargestellte, jedoch nicht verwirklichte Bauflachen an anderer Stelle im Gebiet
der Gemeinde Weisenbach zurlickgenommen und entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Bis auf die Darstellungen in dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
gelten die Darstellungen des Flachennutzungsplans in seiner bisherigen Fassung weiter.

In dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans sollen Anderungen auf
mehreren Teilflichen in der Gemeinde Weisenbach erfolgen. Als Planungshorizont wird das
Jahr 2030 gewahlt.
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Die Anderungen auf den Teilflachen in der Gemeinde Weisenbach erfolgen fiir folgende Fla-
chen:

= geplantes Wohngebiet Eben-Kapfacker

Bachwiesen

Hinterm Rain

Rebgarten (Ortsteil Au)

Steinacker

2. Abgrenzung und Beschreibung
2.1 Abgrenzung

Die raumlichen Geltungsbereiche der Teilflichen Bachwiesen, Hinterm Rain, Rebgarten und
Steinacker dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans entsprechen der
raumlichen Ausdehnung der dort bisher dargestellten Bauflachen. Der rAumliche Geltungsbe-
reich der Teilflaiche Eben-Kapfacker wird wie folgt beschrieben:

Die sidliche Abgrenzung folgt dem ndérdlichen Siedlungsrand in den Gewannen Eben (8stlich),
Eben (westlich) und Kapfacker sowie der dstlichen Verlangerung des Ebenlochwegs. Im Osten
reicht der Geltungsbereich ungeféhr bis an den Schutzstreifen der Freileitungstrasse. Nach
Norden wird der Geltungsbereich dstlich des Alten Kirchwegs begrenzt durch die Grenze zur
Stadt Gernsbach und den Wald am Talhang sowie westlich des Alten Kirchwegs durch den siid-
fichen Rand der Weinlage ,Kapf®. In Richtung Westen reicht der Geltungsbereich bis zu dem
Weg zum Schiitzenhaus und schlie3t diesen mit ein. Damit wird die Abgrenzung der Teilflache
Eben-Kapféacker gegentiber dem Vorentwurf nicht veréndert, veréndert wird nur die Abgrenzung
der innerhalb dieser Teilflache dargestellten Wohnbauflache. In das Anderungsgebiet einbezo-
gen werden auch die Suchraume flr die Ausgleichsflachen.

2.2 Beschreibung

Teilflache Bachwiesen

Die Teilflache "Bachwiesen" liegt in der Gemarkung Weisenbach beiderseits des Latschigbachs
und hat eine GréBBe von ca. 1,0 ha. Die Teilflache wird berwiegend als Wiese genutzt. Dane-
ben befinden sich auf dieser Flache drei kleinere Lagerplatze und eine Gartenflache.

Teilflache Hinterm Rain

Die Teilflache "Hinterm Rain" liegt in der Gemarkung Weisenbach oberhalb der Schule an der
JahnstraBe, die Flache hat eine GréBe von ca. 1,0 ha. Der 6stliche Teil hinter der Schule wird
Uiberwiegend als Gérten genutzt, wihrend der westliche Teil liberwiegend durch Streucbstwie-
sen bestimmt wird.

Teilfliche Rebgarten
Die Teilflache "Rebgarten" befindet sich in der Gemarkung Au und dort sldlich der Bebauung

an der StraBe ,Im Schetterling”. Die Flache weist eine GréBe von ca. 0,7 ha auf. Es handelt sich
um Gartenbereiche und Streuobstwiesen.
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Teilflache Steinacker

Die Teilflache "Steinécker" liegt in der Gemarkung Weisenbach auf einem Hochplateau unter-
halb der StraBe ,Zum Kapf“ mit einer GréBe von ca. 2,1 ha. Auf der Flache befinden sich zwi-
schen den Verlangerungen der SchiitzenstraBBe und der StraBe "Zum Kapf" teilweise mit Obst-
baumen bestandene Wiesen und zwei Feldgehdlze. Im unteren Teil (unterhalb der Verlange-
rung der SchiitzenstraBe) befinden sich neben Wiesen und Feldgehdlzen auch Gérten und
Brombeergestripp.

Teilflache Eben-Kapfacker

Der Geltungsbereich dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans befin-
det sich in der Gemarkung Weisenbach in den Gewannen Eben (westlich), Eben (6stlich) und
Kapfacker. Der Geltungsbereich erstreckt sich beiderseits des Alten Kirchwegs und liegt unter-
halb des Kleinen Schéllkopfs und umfasst eine Flache von 5,2 ha. Der Geltungsbereich liegt
oberhalb des Wohngebiets ,Birket".

Der Geltungsbereich stellt sich gegenwartig als unterschiedlich intensiv genutztes Griinland dar
und weist zahlreiche (Obst-)Baume und Straucher auf. Gegenwartig befinden sich bis auf den
1951 gebauten Hochbehélter der Trinkwasserversorgung im Gewann Eben mit einem Fas-
sungsvermogen von 200 m3 am nordlichen Rand unterhalb der Reblage keine baulichen Anla-
gen im Geltungsbereich.

Das Gelénde steigt in Richtung Nordost stark an. Die niedrigsten Gelédndehdhen liegen mit etwa
250 m {i. NN bei dem Weg zum Schiitzenhaus. Am oberen Ende des Alten Kirchwegs, das sich
am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs befindet, reicht das Geldnde bis auf etwa 305 m
. NN. Auf einem Abstand von etwa 360 m steigt das Gelédnde somit um etwa 55 m an.

In Ost-West-Richtung weist der Geltungsbereich (ohne Suchraume flr die Ausgleichsflachen)
eine maximale Breite von etwa 450 m auf.

3. Ubergeordnete Planungen und Vorschriften, Planrecht-
fertigung

3.1 Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen o&ffentlicher Stellen sind geméaB § 4 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grund-
satze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vor-
gaben miissen strikt und verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der
Grundsatz der Rechtsklarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht
wird. Der von Zielen der Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot
hinreichender Bestimmtheit genligen. Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechts-
kraftigen Raumordnungsplans.

Die baurechtliche Anpassungspflicht und die raumordnerische Beachtenspflicht lassen sich
grob untergliedern in eine generelle Unterlassenspflicht, eine spezielle Handlungspflicht und
eine allgemeine Ricksichtnahmepflicht. Ziele der Raumordnung sind dadurch zu beachten,
dass keine raumbedeutsamen Planungen oder MaBnahmen durchgefiihrt werden, die dieses
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Ziel unmdglich machen oder beeintrachtigen konnen (Unterlassenspflicht). Die Handlungspflicht
besteht fiir die Gemeinden darin, das Ziel der Raumordnung mit dem Instrument der Bauleitpla-
nung positiv umzusetzen. Die Ricksichtnahmepflicht besteht z.B. in einem Umgebungsschutz
darin, dass im raumlichen Umfeld bestimmter Ziele mit Schutzfunktionen nur solche Planungen
oder MaBnahmen zuléssig sind, die die Schutzfunktionen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Die fiir den Geltungsbereich relevanten Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan des Re-
gionalverbandes Mittlerer Oberrhein mit Sitz in Karlsruhe vom 23. August 1999 enthalten. Der
geltende Regionalplan wurde von der Verbandsversammlung am 13. Marz 2002 beschlossen
und nach Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg am 17. Februar
2003 verbindlich. Seitdem wurde der Regionalplan mehrfach geéndert und fortgeschrieben.

Der Regionalplan legt die Ziele und Grundséatze der Raumordnung fest.

Nachfolgend wird auf die Inhalte des Regionalplans eingegangen. Dabei wird auch dargelegt,
wie die jeweiligen Inhalte des Regionalplans bei der Aufstellung dieser Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans beachtet werden.

Vor der Neuausweisung von Bauflachen soll nach Kapitel 1.4, Grundsatz 4 des Regionalplans
der Bedarf durch Verbesserung des vorhandenen Siedlungsbestandes oder die Ausschdpfung
noch bestehender Nutzungsmdglichkeiten innerhalb der bestehenden Baugebiete gedeckt wer-
den. Diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans tragt diesem Grundsatz
Rechnung durch die Ermittlung und Beriicksichtigung des vorhandenen Potentials an Wohn-
bauflachen.

Die Zersiedlung der Landschaft ist nach Kapitel 1.4, Grundsatz 6 des Regionalplans zu verhin-

dern. Hierzu sollen

- die Siedlungsflachen konzentriert und bauliche Anlagen zusammengefasst werden,

- zwischen den Siedlungskdrpern moglichst groBe, zusammenhangende Freirdume erhalten
und das Entstehen bandartiger Siedlungsstrukturen verhindert werden,

- Neubebauungen an die bestehende Ortsbebauung angeschlossen und an das Erschei-
nungsbild und die besondere Eigenart sowohl des Ortes selbst als auch der umliegenden
Landschaft angepasst werden,

- die Ortsrander geordnet gestaltet und durch geeignete MaBnahmen in die Landschaft ein-
gebunden werden,

- die Errichtung einzelner Geb&ude und Anlagen in der freien Landschaft verhindert werden,

- Bkologisch bedeutende und bioklimatisch wirksame Klein- und Vernetzungsstrukturen in-
nerhalb der Siedlungsrdume erhalten und entwickelt werden.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsbereich Weisenbach an.
Insofern werden die Siedlungsflachen konzentriert, bauliche Anlagen zusammengefasst und die
Neubebauung an die bestehende Ortsbebauung angeschlossen. Zum benachbarten Sied-
lungsbereich Hilpertsau in der Stadt Gernsbach verbleibt ein unbebauter Hohenriicken, der
iberwiegend mit Wald und Reben bestanden ist, so dass zwischen den beiden benachbarten
Siedlungskdrpern groBe, zusammenhangende Freirdume erhalten und das Entstehen bandarti-
ger Siedlungsstrukturen verhindert wird.

Die Anpassung der Neubebauung an das Erscheinungsbild und die besondere Eigenart sowohl
des Orts Weisenbach als auch der umliegenden Landschaft sowie die Gestaltung der Ortsréan-
der und deren Einbindung in die Landschaft soll durch entsprechende Festsetzungen im nach-
folgenden Bebauungsplan gewéhrleistet werden.

Die Errichtung einzelner Gebaude und Anlagen in der freien Landschaft wird durch diese Ande-
rung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht ermdoglicht.

Als dkologisch bedeutende Klein- und Vernetzungsstrukturen befinden sich auf kleineren Teil-
flachen innerhalb des Geltungsbereichs das gesetzlich geschitzte Biotop ,Trockenmauern im

6



Begriindung Anderung Flachennutzungsplan Gernsbach / Loffenau / Weisenbach, Beschluss

Gewann Eben“ (Biotopnummer: 172162161328) und das kartierte Biotop ,Magere Flachland-
Mahwiesen in Gemeinde Weisenbach* (Biotopnummer: 582160596510). Die ,Trockenmauern
im Gewann Eben” bestehen aus insgesamt drei Teilflachen von zusammen 120 m? Flache. Die-
se drei Teilflachen befinden sich alle im Geltungsbereich — und zwar unmittelbar an beiden Sei-
ten des obersten Abschnitts des Alten Kirchwegs.

Die ,Magere Flachland-Mahwiesen in Gemeinde Weisenbach* erstrecken sich in der Gemeinde
Weisenbach auf 49 Teilflachen und einer Gesamiflache von 91.572 m? in den Gemarkungen
Weisenbach und Au. Es handelt sich dabei nicht um ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach
§ 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG oder § 32 Abs. 1 NatSchG. Bei den im Geltungsbereich betroffe-
nen beiden Teilflachen handelt es sich einerseits um das Flurstiick 3109 der Gemarkung Wei-
senbach am oberen Rand des Geltungsbereichs unmittelbar dstlich des Alten Kirchwegs. Die
andere im Geltungsbereich gelegene Teilflaiche (mehrere Flurstlicke) dieses Biotops erstreckt
sich im &stlichen Rand des Geltungsbereichs unmittelbar oberhalb der Verldngerung des Eben-
lochwegs. Diese als Magere Flachland-Méhwiesen kartierten Flachen werden durch die Ver-
kleinerung der dort neu dargestellten Wohnbauflache nicht tiberplant. Diese als Magere Flach-
land-M&hwiesen kartierten Flachen wurden im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbei-
trags als "Quellmulde im Gewann Ebenloch" bezeichnet und als gesetzlich geschitztes Biotop
eingestuft.

Der Boden soll nach Kapitel 1.6.2, Grundsatz 4 des Regionalplans in seinem Ausmaf bewahrt

und pfleglich genutzt werden. Dazu sollen insbesondere

- die Flacheninanspruchnahme durch Besiedlung und infrastrukturelle Einrichtungen auf das
unbedingt notwendige Mindestmaf3 begrenzt,

- diese Nutzungsanspriiche auf vorbelastete, weniger bedeutsame und weniger empfindliche
Bdden gelenkt,

- Bdden mit hoher natiirlicher Fruchtbarkeit von anderen Nutzungen freigehalten,

- der Bodenaushub sparsam und schonend durchgefiihrt und sinnvoll verwertet,

- die Erosion verringert und

- die Bodenrohstoffe in groBtmoglichem Umfang durch Recyclingprodukte substituiert

werden.

Der Geltungsbereich erweitert ein vorhandenes Wohngebiet in dem Flachenumfang, wie er als
Bedarf nachgewiesen wird. Insofern wird die Flacheninanspruchnahme durch Besiedlung und
infrastrukturelle Einrichtungen auf das unbedingt notwendige MindestmaR begrenzt. Bei dem
Geltungsbereich handelt es sich um einen regionalplanerisch abgestimmten Bereich fir Sied-
lungserweiterung, so dass die Nutzungsanspriiche auf einen bereits abgestimmten Standort
gelenkt werden. Eine hohe natirliche Fruchtbarkeit weisen die stark hangigen Béden im Gel-
tungsbereich nicht auf.

Durch die Erweiterung eines bestehenden Wohngebiets auf einer bisher als Griinland genutz-
ten Flache wird die Erosion zwar nicht verringert, jedoch zumindest nicht erhéht. Gegenwértig
weisen die Flachen im Geltungsbereich westlich der Verlangerung der StraBe “Zum Kapf* eine
hohe Erosionsgefahrdung durch Wasser auf. Die Uibrigen Flachen im Geltungsbereich gelten —
bis auf die Flachen am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs 6stlich des Alten Kirchwegs — als
durch Wasser erosionsgefahrdet.

Weisenbach liegt auf der Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplans Rastatt — Kuppen-
heim — Gaggenau / Gernsbach — Forbach (- Freudenstadt), die im Regionalplan unter Nr. 2.2.2
nachrichtlich Gbernommen ist.

Das Netz der Entwicklungsachsen ist nach Grundsatz 2.2.4 des Regionalplans in seiner inneren
Struktur so auszubilden und weiter auszubauen, dass die Konzentration der Siedlungsentwick-
lung auf Schwerpunkte und die Biindelung der Infrastruktur unterstiitzt und der Leistungsaus-
tausch zwischen den Siedlungsschwerpunkten der Region und den Schwerpunkten benachbar-
ter Raume verbessert wird. Hierzu soll



Begriindung Anderung Flachennutzungsplan Gernsbach / Loffenau / Weisenbach, Beschluss

- die Schaffung zuséatzlicher Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Siedlungsbereiche
innerhalb der Entwicklungsachsen konzentriert werden,

- die Gliederung der Entwicklungsachsen durch FreirAume zwischen den einzelnen Siedlun-
gen im Verlauf der Achsen erhalten und das Entstehen von ungegliederten Siedlungsbén-
dern verhindert werden, i

- die fiir den Leistungsaustausch, insbesondere auch flir den Offentlichen Personennahver-
kehr, bedeutsame Infrastruktur der Entwicklungsachsen gesichert, bei Bedarf weiter ausge-
baut und hierbei nach Mdglichkeit rdumlich zusammengefasst werden.

Die Gemeinde Weisenbach ist kein im Regionalplan ausgewiesener Siedlungsbereich. Die
durch diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans beabsichtigte Schaf-
fung zusétzlicher Wohnstétten entspricht jedoch dem Eigenbedarf der Gemeinde Weisenbach.
Durch diese Anderung wird die Gliederung der Entwicklungsachse durch Freirdume zwischen
den einzelnen Siedlungen im Verlauf der Entwicklungsachse erhalten und das Entstehen von
ungegliederten Siedlungsbandern verhindert. Die bedeutsame Infrastruktur der Entwicklungs-
achse wird durch diese Anderung nicht beeinflusst.

In den Gemeinden und Ortsteilen ohne Schwerpunktfunktion sollen nach Kapitel 2.4.2, Grund-
satz 4 des Regionalplans bei der Flachenermittiung keine Wanderungsgewinne ber{icksichtigt
werden. Die Ausweisung von Bauflachen fir Wohn- und Arbeitsstéatten soll sich an dem aus der
Eigenentwicklung resultierenden inneren Bedarf orientieren. Nach der Begriindung zu diesem
Grundsatz des Regionalplans (Seite 60) bleibt der verfassungsméBige Anspruch der Kommu-
nen auf Eigenentwicklung, die aus der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung, dem Rickgang
der Belegungsdichte sowie dem Ersatz- und Erganzungsbedarf resultiert, davon unberthrt.

In allen Gemeinden der Region soll nach Kapitel 2.4.2, Grundsatz 5 des Regionalplans bei Be-
darf vor der Ausweisung und Bebauung neuer Flachen auf die im Siedlungsbestand nutzbaren
Potenziale sowie die bereits planungsrechtlich gesicherten Flachenreserven zurlickgegriffen
werden. Insbesondere sollen militarische und gewerbliche (,Gewerbebrachen®) Konversionsfla-
chen verstarkt reaktiviert und die Mdglichkeiten zu einer angemessenen Nachverdichtung des
Bestands genutzt werden.

Konversionsflachen, die reaktiviert und fir eine Nutzung als Wohnstandort genutzt werden
kénnten, sind in der Gemeinde Weisenbach nicht vorhanden. Die vorhandene Siedlungsstruktur
lasst eine Nachverdichtung des Bestands nicht zu. Die durch diese Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans vorgenommene Ausweisung von Bauflachen fir
Wohnstatten erfolgt auf der Grundlage des aus der Eigenentwicklung resultierenden inneren
Bedarfs.

Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen nach Kapitel 2.4.2, Grundsatz 6
des Regionalplans bei der Berechnung von Wohnbauflachen in Flachennutzungsplanen ange-
messene Siedlungsdichten zugrunde gelegt werden. In Abstimmung mit der jeweiligen Funktion
innerhalb des regionalen Siedlungsgefiiges sollen flr

- Siedlungsbereiche in Mittelzentren 80 EW/ha

- Sonstige Siedlungsbereiche 60 EW/ha

- Sonstige Gemeinden und Ortsteile 50 EW/ha

angestrebt werden.

Da die Gemeinde Weisenbach im Regionalplan nicht als Siedlungsbereich aufgefiihrt ist, ist fir
sie eine Siedlungsdichte von 50 Einwohnern je ha Flache anzustreben.

Der Reduzierung des Flachenverbrauchs sowie der Unterstiitzung des wirtschaftlichen Betriebs
notwendiger Infrastruktureinrichtungen dient nach der Begriindung zu diesem Grundsatz des
Regionalplans (Seite 60) auch die Einflhrung von Dichtewerten, die, ausgehend von den orts-
Ublichen Belegungsziffern, die pro Hektar Brutto-Bauland anzustrebende Einwohnerzahl defi-
nieren. Diese Vorgaben auf der Grundlage des § 8 Abs. 4 LPIG orientieren sich an den Inhalten
des 2. Bauflachenerlasses vom 4. Juni 1984 (GABI. S. 609). Sie dienen der Ermittlung des Fl&-
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chenbedarfs im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung und stellen insofern einen Mittel-
wert dar. Durch die damit mégliche Ausweisung starker und weniger stark verdichteter Baufla-
chen wird eine flexible und den 6rtlichen Gegebenheiten angepasste Handhabung auf der Ebe-
ne der kommunalen Bauleitplanung ermdglicht.

Die Ausweisung von Wohn- und Gewerbebauflaichen auBerhalb des Siedlungsbestandes soll
nach Kapitel 2.4.2, Grundsatz 8 des Regionalplans innerhalb der in der Raumnutzungskarte
dargestellten, regionalplanerisch abgestimmten Bereiche fur Siedlungserweiterungen erfolgen.

Die in der Raumnutzungskarte dargestellten, regionalplanerisch abgestimmten Bereiche fir
Siedlungserweiterungen stellen nach der Begriindung zu diesem Grundsatz des Regionalplans
(Seite 60) Bereiche dar, in denen die Gemeinden ohne Konflikte mit regionalplanerischen Ziel-
aussagen Flachen flr die funktions- und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung ausweisen
konnen. Zur Abgrenzung dieser Bereiche wurden die Ergebnisse der vom Regionalverband in
enger Kooperation mit den Gemeinden erarbeiteten Siedlungsstudie Il vom Januar 1999 heran-
gezogen.

Die in dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans dargestellte Wohnbau-
flache entspricht dem in der Siedlungsstudie Il aufgefiihrten Standort C in der Gemeinde Wei-
senbach. Von den vier in der Siedlungsstudie Il in der Gemeinde Weisenbach untersuchten
Standorten erhélt dieser Standort die erste Rangfolge. Dieser Standort weist in der Gemeinde
Weisenbach die topographisch glinstigsten Verhaltnisse auf. Die Ubrigen Standorte in der Ge-
meinde weisen topographisch unglinstigere Verhaltnisse durch steile Hanglagen und Schwie-
rigkeiten bei der ErschlieBung von Bauflachen auf. Der Geltungsbereich ist vollsténdig ein re-
gionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung.

In den Schutzbedrftigen Bereichen flir die Erholung (siehe Raumnutzungskarte) sind nach
Kapitel 3.3.4.2, Ziel 1 des Regionalplans die besonders geeigneten Freirdume mit glinstiger
verkehrlicher ErschlieBung als Erholungsgebiete fiir die Funktionen

- Spazieren gehen, Besichtigen, Lagern, Spiel, Sport

in ihrem Bestand zu sichern und qualitativ zu verbessern.

Durch diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans sollen weder vorhan-
dene Wegebeziehungen als Grundlage fir die Erholungsfunktion Spazieren gehen noch vor-
handene Sport- oder Spielflachen aufgegeben werden. Besondere Ziele fiir Besichtigungen
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

In Gebieten mit hohem Waldanteil sollen nach Kapitel 3.3.2.1, Grundsatz 5 des Regionalplans
ausreichende Flachen als Fluren (Mindestfluren) bewirtschaftet und gepflegt werden.

Ostlich des Geltungsbereichs der Teilflache Eben-Kapfacker ist die aus zwei Freileitungen be-
stehende 110 kV-Leitungstrasse nachrichtlich in den Regionalplan Gibernommen.
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Abbildung 1: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans fiir die Region Mittlerer
Oberrhein flir den Geltungsbereich

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem&B § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwé&gung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berlcksichtigen. Die Inhalte der Landschaftspla-
nung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Landschaftsplanung
geman § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu beriicksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschafts-
planung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies gemafi § 9
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu begriinden.

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde als kombinierter Flachennutzungs- und
Landschaftsplan aufgestellt. Im Ergebnis der Abwégung der Stellungnahme des Landratsamts
Rastatt zum Vorentwurf dieser Anderung des Flachennutzungsplans vom 12. Februar 2013 wird
zeitlich parallel zur Aufstellung dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungs-
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plans flr den Bereich der Teilfliche "Eben-Kapfacker" und dessen naherer Umgebung inner-
halb der Gemarkung Weisenbach ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt, der im Feb-
ruar 2015 (Emch + Berger) vorgelegt wurde. Dieser landschaftsplanerische Fachbeitrag wurde
im August 2015 (Emch + Berger) ergénzt.

Der Geltungsbereich wird im Landschaftsplan vollstandig durch nachrichtliche Ubernahme als
so genannte Mindestflur (M) dargestellt. Diese Darstellung basiert auf der Untersuchung ,Siche-
rung der Mindestflur zur Biotopvernetzung der Gemeinde Weisenbach” aus dem Jahr 1993. Der
Geltungsbereich ist im Regionalplan nicht als Schutzbeddirftiger Bereich fiir die Landwirtschaft
der Stufen | oder |l festgelegt. In Gebieten mit hohem Waldanteil sollen gemal § 6 Nr. 5 Satz 2
LWaldG ausreichende Flachen von der Aufforstung ausgenommen werden; die Mindestflur ist
freizuhalten.

Der Landschaftsplan stellt den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichs als landschaftsrele-
vanten Streuobstbau dar, in dem die Pflege und Nachpflanzung von Obstgehdlzen erforderlich
ist. Die Erhaltung dieses Streuobstbaus ist im Geltungsbereich jedoch mit dem Ziel und Zweck
dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans vereinbar.

Weitere MaBnahmenvorschlage enthélt der Landschaftsplan flir den Geltungsbereich nicht.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag sieht flir die Teilfliche "Bachwiesen” und "Steinacker"
sowie flir die Bereiche Ostlich der verkleinerten neu dargesteliten Wohnbaufldche im Bereich
der Teilflache "Eben-Kapfacker" einen Suchraum fiir Ausgleichsflachen vor. Dieser Suchraum
wurde mit der Héheren Naturschutzbehérde beim Regierungsprésidium Karlsruhe abgestimmt.
Dieser Suchraum wird durch diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
dadurch bertiicksichtigt, dass die neu dargestelite Wohnbauflache "Eben-Kapféacker" im Entwurf
erheblich verkleinert wird.

Aufgrund der besonderen Bedeutung der in der geplanten Wohnbaufliche Eben-Kapfacker
festgestellten Fledermausarten der Roten Liste bzw. des Anhangs Il der FFH-Richtlinie, ist die
folgende Einschatzung des Suchraums hinsichtlich Aufwertungspotential fir AusgleichsmaB-
nahmen in erster Linie auf die Tiergruppe Fledermause fokussiert. Der Suchraum wurde in Zo-
nen ahnlicher Grundparameter unterteilt und die jeweiligen Entwicklungsmadglichkeiten be-
schrieben. Aus den Habitatparametern, der Nutzungsart und der Nutzungsintensitat kénnen
6 Zonen bezlglich einer Aufwertbarkeit fiir Fledermause abgegrenzt werden. Die Zone | wurde
aufgrund unterschiedlicher Nutzungen in zwei Teilbereiche (la und Ib) aufgeteilt. Innerhalb der
Zone b liegt die Teilflaiche "Bachwiesen". Die Zone IV besteht aus zwei rdumlich getrennten
Teilftaichen (IVa und IVb).

In der folgenden Tabelle sind die Eignungen und die durchzufiihrenden MaBnahmenkonzepte
entsprechend der oben bewerteten 6 Zonen aufgelistet. Gegeniber der Fassung des land-
schaftsplanerischen Fachbeitrags vom Februar 2015 wurde in dessen Fassung vom August
2015 die Potentialanalyse flir die Zone VI ergénzt. Im Anschluss wird eine zusammenfassende
Bewertung der verschiedenen Zonen gegeben.

Der in Anlage 6 "Ausgleichsflachen" des landschaftsplanerischen Beitrags zur Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans dargestellte Suchraum entspricht nicht dem Such-
raum mit der Zonierung des Ausgleichspotentials, der in der Potentialanalyse flir Ausgleichs-
mafnahmen zum Baugebiet Weisenbach des Biiros Dietz in Abbildung 1 dargestellt ist. Die
Ursache hierfiir ist, dass der ndrdliche Teil der Zone Il und die Zone VI der Potentialanalyse des
Bliros Dietz auBerhalb der Gemarkung Weisenbach liegen. Nach Ricksprache mit dem Biro
Dietz wird davon ausgegangen, dass bei entsprechender MaBnahmenumsetzung die neue Zo-
ne VI der Anlage 6 "Ausgleichsflachen" den Wegfall des nérdlichen Teils der Zone Il und der
Zone VI kompensieren kann.
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Zone Nutzung als Ausgleichsflache

! Aufgrund ihrer geringen Eignung nicht fiir das Ausgleichskonzept zu verwenden.

i Kein vorrangiger Flachenerwerb, eher Unterstlitzung der Flacheneigner bei Bewirtschaftung,
Nachpflanzung und Erhéhung des Quartierangebotes durch Nisthilfen und Fledermauskésten

Flachenerwerb und Umsetzung eines Streuobstkonzeptes. Erhéhung des Quartierangebots
durch Nisthilfen

v Flachenerwerb und Umsetzung eines Bewirtschaftungskonzeptes. Ausbringen von Nisthilfen,
Erhdhung des Bestandsalters

Einmalige Durchforstung mit kompletter Entfernung aller Fichten (und anderer Nadelbdume).
\ Ggf. ohne Flachenerwerb in Absprache mit Grundstiickseignern moglich. Erhéhung des Be-
standsalters v.a. von Eichen.

VI Flachenerwerb und Umsetzung eines Streucbst- und Wiesenbewirtschaftungskonzeptes. Er-
hoéhung des Quartierangebotes durch Nisthilfen.

Tabelle 1: Einschétzung der 6 Zonen des Suchraumes hinsichtlich der Eignung als Aus-
gleichsflachen

Aufgrund konkurrierender Nutzungsanspriiche wird vorgeschlagen in der Zone | keine weiter-
gehende Umsetzung von AusgleichsmafBnahmen fiir Fledermause zu planen. Fir die Zonen Il
bis VI sind zielfihrende AusgleichsmaBnahmen moglich. Diese kénnten in den Zonen Il, VI und
V grundsétzlich in Abstimmung mit den Besitzern ohne Grunderwerb durchgefiihrt werden. Fur
die Zonen Il und IV wird aufgrund derzeit sehr geringer Nutzungsintensitat und der Erfordernis
von weitreichenden Umsetzungskonzepten ein Grunderwerb empfohlen. In diesen beiden Zo-
nen besteht auch das hdchste Aufwertungspotential. Das gréBte Erhaltungspotential des der-
zeitigen Zustandes liegt in der Zone Il

Bei der Ausarbeitung des Ausgleichskonzepts ist zu beachten, dass die Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanzierung und damit die artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsflachen bzw. die An-
rechnungsschllissel erst im Zuge der Baugebietsausweisung entwickelt werden. Daher kann
derzeit nicht abgeschéatzt werden, in welchem Zahlenverhéaltnis z.B. der Ausgleich fur die im
Baugebiet zu fallenden Obstbdume zu erbringen ist.

Auf der Teilflache ,Steinacker” (im landschaftsplanerischen Fachbeitrag als ,Zone VI* bezeich-
net) im duBersten Westen des Untersuchungsraums erfolgte im Rahmen der Bestandserhe-
bung im Jahre 2013 eine positive Einschatzung der nach Westen exponierten und stark abfal-
lenden Flache hinsichtlich ihrer Eignung flr Reptilien. Es wurden in diesem Zusammenhang
auch Reptilien nachgewiesen. Insofern ist die Teilfliche ,Steinicker” generell als mdgliche
Ausgleichsflache hinsichtlich Reptilien geeignet, eine konkrete Umsetzung von MaBnahmen
bedarf jedoch einer vorhergehenden detaillierten Bestandsaufnahme. Auf dieser Grundlage
sollte im Rahmen der MaBnahmen eine Habitataufwertung derjenigen Bereiche erfolgen, auf
denen keine oder nur eine geringe Reptiliendichte festgestellt wird. Als konkrete Ausgleichs-
maBnahmen sind die Errichtung von Trockenmauern, Steinriegeln und Sandlinsen sowie Tot-
holzhaufen zu nennen.

Die innerhalb der Zonen Ib und VI gelegenen Teile des Suchraums fir AusgleichsmaBnahmen
werden in dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans dadurch berick-
sichtigt, dass diese beiden Teilflachen im Entwurf nicht mehr als Bauflachen, sondern als Fla-
chen fir die Landwirtschaft dargestellt werden.

Der Korridor zwischen dem Weinberg und der Erweiterung der Baufliche auf der gesamten
Lange am Nordrand der Bauflache ist bereits gegenwértig Streuobstwiese und soll als solche
erhalten werden. Die Erhaltung der Streuobstwiese in diesem Korridor stellt jedoch keine Aus-
gleichsmaBnahme dar, sondern bloBen Bestandserhalt. Insofern wurde dieser Korridor nicht als
gesonderter Suchraum fiir Ausgleichsflachen abgegrenzt.
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4. Bevolkerung
4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevélkerung umfasst die Anzahl der Personen, Deutsche und Auslénder, die in der jeweili-
gen Gemeinde ihren alleinigen bzw. Hauptwohnsitz haben. Zu der Bevdlkerung mit Neben-
wohnsitz erfolgen keine Angaben. Die Angaben werden fortgeschrieben und stammen Gberwie-
gend aus dem Datenbestand des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg. Die Daten
zur Bevolkerungsentwicklung geben jeweils den Stand zum Jahresende wieder.

Stichtag Bevdlkerung davon mannlich davon weiblich
31.12.1990 2.578 1.275 1.303
31.12.1991 2.507 1.241 1.266
31.12.1992 2.533 1.255 1.278
31.12.1993 2.562 1.260 1.302
31.12.1994 2.588 1.282 1.306
31.12.1995 2.608 1.276 1.8332
31.12.1996 2.604 1.272 1.332
31.12.1997 2.594 1.272 1.322
31.12.1998 2.608 1.279 1.329
31.12.1999 2.636 1.293 1.343
31.12.2000 2.635 1.305 1.330
31.12.2001 2.638 1.305 1.333
31.12.2002 2.633 1.302 1.331
31.12.2003 2.676 1.319 1.357
31.12.2004 2.685 1.333 1.352
31.12.2005 2.663 1.330 1.333
31.12.2006 2.635 1.309 1.326
31.12.2007 2.640 1.304 1.336
31.12.2008 2.634 1.311 1.323
31.12.2009 2.555 1.288 1.267
31.12.2010 2.561 1.302 1.259
31.12.2011 2.495 1.254 1.241
31.12.2012 2.487 1.256 1.231
31.12.2013 2.465 1.239 1.226

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Weisenbach
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg'

Die Bevolkerungsentwickiung zeigt im betrachteten Zeitraum einen Hochststand zum Jahres-
ende 2004.

! http://www.statistik.baden-
wuerttemberg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=1&U=02&T=01035010& E=GE&K=216& R=GE216059
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Abbildung 2: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Weisenbach seit 1990

4.2 Altersstruktur

Die Altersstruktur der Bevolkerung wird in den Statistiken des Statistischen Landesamtes Ba-
den-Wiirttemberg nach Altersjahrgangen erfasst. Um die Altersstruktur der Bevdlkerung sinnvoll
interpretieren zu kénnen, werden aus den Altersjahrgdngen ausgewahlte Altersgruppen gebil-
det. Die Altersgruppen werden fiir das Jahresende 2013 angegeben. Zusétzlich wird die Alters-
struktur der Gemeinde durch eine Alterspyramide abgebildet.

Altat i —— 15 bis 18 bis 25 bis 40 bis | 65 Jahre
Jahirar insgesamt 15 Jahre unter unter unter unter und
18 Jahre | 25 Jahre | 40 Jahre | 65 Jahre mehr
Anzahl 2.465 289 104 220 340 985 527
Tabelle 3: Ausgewabhlte Altersgruppen Gemeinde Weisenbach
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg?

Deutlich erkennbar sind in der Alterspyrémide auch die Einbriiche wahrend des Zweiten Welt-
kriegs.

2 http://www.statistik.baden-
wuerttemberg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=1&U=06&T=01035410& E=GE&K=216&R=GE216059
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Abbildung 3: Alterspyramide Gemeinde Weisenbach (Stand: 31.12.2011)
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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4.3 Bevolkerungsprognose

Die Bevdlkerungsprognose erfolgt auf der Grundlage der Bevolkerungsvorausrechnung flr die
Gemeinde Weisenbach flir die Jahre 2009 bis 2030. Ausgang der Bevdlkerungsvorausrech-
nung ist der Zensus des Statistischen Landesamtes vom 09.05.2011.

) Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren
Jahr insgesamt - - -
unter 20 20 bis 40 40 bis 60 60 bis 85 85 und mehr
2012 2.487 458 499 840 641 49
2013 2.479 448 505 821 645 60
2014 2.470 444 500 812 652 62
2015 2.460 426 509 797 662 66
2016 2.450 411 523 780 665 71
2017 2.440 401 528 768 668 75
2018 2.429 375 547 742 686 79
2019 2417 360 559 718 698 82
2020 2.406 348 575 685 709 89
2021 2.394 340 575 663 719 97
2022 2.381 338 568 632 742 101
2023 2.368 330 567 604 757 110
2024 2.357 333 559 581 765 119
2025 2.345 332 560 558 771 124
2026 2.333 339 548 530 796 120
2027 2.320 343 546 498 821 112
2028 2.308 343 537 486 829 113
2029 2.297 353 508 488 838 110
2030 2.284 352 500 483 850 99
Tabelle 4: Bevolkerungsrechnung fiir die Gemeinde Weisenbach ohne Wanderungen
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg®

3 http://www.statistik.baden-
wuerttemberg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=1&U=03&T=98015001&E=GE&K=216&R=GE216059
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Abbildung 4: Voraussichtliche Entwicklung der Bevolkerung bis 2030 nach 5 Altersgruppen -
ohne Wanderungen
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

Deutlich wird, dass die Altersgruppe der 20- bis unter 40-Jahrigen nach der Bevdlkerungsvo-
rausrechnung noch bis zum Jahr 2020 einschlieBlich zunehmen wird. Die Altersgruppe der un-
ter 20-Jahrigen nimmt dagegen bis 2025 ab und steigt in den folgenden Jahren geringfligig
wieder an. Die Altersgruppe der 40 bis unter 60-Jahrigen nimmt dagegen im betrachteten Zeit-
raum bis 2030 kontinuierlich ab. Die Altersgruppe der 60- bis unter 85-Jahrigen nimmt in die-
sem Zeitraum stetig zu. In der Altersgruppe der ab 85-Jahrigen ist ein Anstieg bis zum Jahr
2025 zu verzeichnen.

5. Darstellungen

5.1 Wohnbauflachen

5.1.1  Wohnungsentwicklung

In den Gemeinden ohne Schwerpunktfunktion sollen nach Kapitel 2.4.2, Grundsatz 4 des Regi-
onalplans bei der Flachenermittlung keine Wanderungsgewinne beriicksichtigt werden. Die
Ausweisung von Bauflachen fiir Wohnstéatten soll sich an dem aus der Eigenentwicklung resul-
tierenden inneren Bedarf orientieren. Die resultiert aus der natlrlichen Bevélkerungsentwick-
lung, dem Riickgang der Belegungsdichte sowie dem Ersatz- und Ergénzungsbedarf.

Die natiirliche Bevdlkerungsentwicklung wird auf der Grundlage der Bevolkerungsrechnung des
Statistischen Landesamts Baden-Wiirttemberg betrachtet (sieche Kapitel 4.3). Der Ersatz- und
Erganzungsbedarf fiir Wohnungen wird vom Statistischen Landesamt nur fir Stadte ab
30.000 Einwohner prognostiziert.
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Wohnungen sind die Summe der Raume, die die Flhrung eines Haushaltes ermdglichen. Sie
miissen deshalb stets eine Kiiche oder ein Raum mit Kochgelegenheit aufweisen. Wohnungen
haben grundsatzlich einen eigenen abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien, einem
Treppenhaus oder einem Vorraum, ferner Wasserversorgung, Ausguss und Toilette, die auch
auBerhalb des Wohnungsabschlusses liegen kdnnen.

Die Angaben zur Wohnungsentwicklung beruhen auf Angaben des Statistischen Landesamtes
Baden-Wiirttemberg. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die Wohnungsentwicklung
in der Gemeinde Weisenbach.

Jahr Wor;: %Zaﬁgu de zﬁ(:ga\;qgr?;ﬁrr‘?n Wcﬁ\r\nnzjnhgljen zu\r/ne:?:r?aef:g?r?% Begrg]yvr(;%icg:: ;ﬁe
Y% insgesamt Wohnung

2001 617 +1,8 1.152 +0,9 2,3
2002 626 +1,5 1.167 +1,3 2,3
2003 633 +1,1 1.186 +1,6 2,3
2004 644 +1,7 1.199 +1,1 2,2
2005 651 +1,1 1.208 +0,8 2,2
2006 659 +1,2 1.219 +0,9 2,2
2007 667 +1,2 1.227 +0,7 2,2
2008 670 +0,4 1.233 +0,5 2,1
2009 671 +0,1 1.234 +0,1 2,1
2010 683 +1,8 1.192 -3,4 2,1
2011 685 +0,3 1.194 +0,2 2,1
2012 686 +0,1 1.195 +0,1 2,1
2013 688 +0,3 1.197 +0,2 2,1

Tabelle 5: Wohnungsentwicklung Gemeinde Welsenbach

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg*

In der Auswertung der Tabelle wird deutlich, dass in der Gemeinde Weisenbach die Bele-
gungsdichte von 2,3 Einwohnern je Wohnung im Jahr 2001 auf 2,1 Einwohner je Wohnung im
Jahr 2008 deutlich gesunken ist.

Die Anzahl der Wohnungen nimmt — abgesehen vom Jahr 2010 — allmé&hlich zu. Aus der nach-
folgenden Tabelle, die den Bestand an Wohngeb&uden nach Geb&udetypen seit 2005 darstellt,
kann der Schluss gezogen werden, dass die neu errichteten Wohngebé&ude nahezu ausschlief3-
lich als Eigenheime errichtet werden.

* http://www.statistik.baden-
wuerttemberq.de/SRDB/Tabelle.asp?H=8&U=05&T=99045041&E=GE&K=216&R=GE216059
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Wohngeb&ude
Be%tch; am . mit mit mit 3 und mehr Wohnungen
o Insgesamt 1 Wohnung 2 Wohnungen Anzahl Vegﬁgﬁlngzrn
2005 651 255 310 86 316
2006 659 262 309 88 322
2007 667 270 309 88 322
2008 670 270 312 88 322
2009 671 271 312 88 322
2010 683 277 338 68 262
2011 685 278 338 69 265
2012 686 278 339 69 265
2013 688 279 340 69 265
Tabelle 6: Bestand an Wohngeb&uden nach Gebaudetypen seit 2005 Gemeinde Weisen-
bach
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg®

5.1.2 Wohnbauflachenbedarf

Der Bedarf aus der Eigenentwicklung ergibt sich im Wesentlichen aus:

» der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung (Geburten, Sterbefélle)

» der Veranderung der Belegungsdichte

» dem Ersatz- und Ergénzungsbedarf, bedingt durch Abbruch, Nutzungsénderung (Zweckent-
fremdung) oder Zusammenlegung von Wohnungen

5.1.21 Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Aus der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung nach der Bevolkerungsprognose flr die Gemein-
de Weisenbach ergibt sich wegen des zu erwartenden Bevdlkerungsriickgangs im Planungs-
zeitraum kein zusétzlicher Bedarf an Wohnflachen.

5.1.2.2 Veranderung der Belegungsdichte

In der Auswertung der Tabelle 4 (Kapitel 5.1) wird deutlich, dass die Belegungsdichte (Einwoh-
ner je Wohnung) in der Gemeinde Weisenbach von 2,3 Einwohnern je Wohnung im Jahr 2001
auf 2,1 Einwohner je Wohnung im Jahr 2013 deutlich gesunken ist. Damit verringerte sich die
Belegungsdichte in 13 Jahren (2001 bis 2013) um 0,2.

2001: 2.638 Einwohner : 1.152 Wohnungen = 2,29 Einwohner / Wohnung
(Tabelle 1) (Tabelle 4)

5 hitp://www.statistik.baden-
wuerttembera.de/SRDB/Tabelle.asp?H=8&U=058T=070550208 E=GE&K=216&R=GE216059
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2013: 2.465 Einwohner : 1.197 Wohnungen = 2,06 Einwohner / Wohnung
(Tabelle 1) (Tabelle 4)

Differenz Belegungsdichte 2001 — Belegungsdichte 2013 = 2,29 — 2,06 = 0,23

Durchschnittliche jéhrliche Reduzierung Belegungsdichte 2001 bis 2013
0,23 : 13 Jahre = 0,018

Der Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 umfasst die Jahre 2014 bis 2030 und somit 17 Jahre.
Bei einer linearen Fortschreibung des Riickgangs der Belegungsdichte der Jahre 2001 bis 2013
auf die Jahre 2014 bis 2030 ergébe sich folgender Riickgang fiir die Belegungsdichte:
0,018 Einwohner / Wohnung * 17 Jahre = 0,306 Einwohner / Wohnung

Daraus ergébe sich bei linearer Fortschreibung der Belegungsdichte folgende Belegungsdichte
flir das Zieljahr 2030:

Belegungsdichte 2013: 2,1 Einwohner / Wohnung
- 0,306 Einwohner / Wohnung
Belegungsdichte 2030: 1,794  Einwohner / Wohnung

Dieser aus linearer Fortschreibung ermittelte Wert fiir die Belegungsdichte im Zieljahr 2030 soll
fiir die Ermittiung des Wohnflachenbedarfs aus dem Riickgang der Belegungsdichte verwendet
werden. Aus Sicht der Gemeinde Weisenbach bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Anderung
dieses Trends aus dem Zeitraum von 2001 bis 2013.

Bei einer Belegungsdichte im Zieljahr 2030 von 1,794 Einwohner / Wohnung und einer prognos-
tizierten Einwohnerzahl ohne Wanderungen fiir das Jahresende 2030 von 2.284 ergibt sich ein
Bedarf von 1.274 Wohnungen. Von diesem Wohnungsbedarf ist der zum Jahresende 2013 vor-
handene Bestand in Héhe von 1.197 Wohnungen zu subtrahieren.

Gesamtbedarf an Wohnungen aus Riickgang der Belegungsdichte: 1.274 Wohnungen
— Bestand an Wohnungen im Basisjahr 2013: 1.197 Wohnungen
Zu deckender Bedarf an Wohnungen aus Rickgang der Belegungsdichte: 77 Wohnungen

Aus dem Riickgang der Belegungsdichte wird flir den Planungszeitraum bis zum Zieljahr 2030
ein zu deckender Wohnflachenbedarf im Umfang von 77 Wohnungen ermittelt.

5.1.2.3 Ersatz- und Ergdnzungsbedarf

Der Ersatz- und Erganzungsbedarf setzt sich aus Abbruch, Nutzungsénderung (Zweckentfrem-
dung) oder Zusammenlegung von Wohnungen zusammen.

Der Ersatz- und Erganzungsbedarf bezieht sich auf den im Basisjahr bereits vorhandenen Be-
stand an Wohnungen, da an den im Planungszeitraum neu zu errichtenden Wohnungen ein
solcher Bedarf ausgeschlossen werden kann. Dieser Bedarf ist wegen des unterschiedlichen
Baualters, des Erhaltungszustands und der Grundrisse der vorhandenen Geb&ude nur schwie-
rig zahlenmaBig abzuschatzen. Zahlreiche Wohnungen im Geb&udebestand weisen flr den
gegenwartigen Wohnungsmarkt Mangel auf.

Diese Mangel kdénnen sein:

= energetisch unglinstiger Zustand

» fehlende Barrierefreiheit

= wenig attraktives Erscheinungsbild
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» hoher Instandhaltungsbedarf

» unbefriedigende Stellplatzsituation

» relativ geringes Schallschutzniveau

» nicht erweiterungsfahige Kubaturen (bei gewissen Gebaudezuschnitten Grundrissverbesse-
rungen nur durch Anbau und Erweiterung an die Gebaude moglich)

zu kleine Wohnungen

zu geringe Geschosshéhen

schadhafte, nicht ausreichend tragfahige und/oder emissionstrachtige Baumaterialien

wenig attraktive Grundrissstruktur

fehlende Teilbarkeit in kleinere Einheiten und fehlende Anpassbarkeit

Der Ersatz- und Ergénzungsbedarf wird flir den Planungszeitraum vorsichtig geschétzt mit 5%
des im Basisjahr 2013 vorhandenen Bestands an Wohnungen angenommen. Bei im Basisjahr
2013 vorhandenen 1.197 Wohnungen ergibt sich daraus folgender Ersatz- und Erganzungsbe-
darf:

Bestand an Wohnungen im Basisjahr 2013:  1.197 Wohnungen
davon Ersatz- und Ergénzungsbedarfin% 5%

Anzahl Ersatz- und Ergdnzungsbedarf: 60 Wohnungen

Somit wird ein Ersatz- und Erganzungsbedarf im Umfang von 60 Wohnungen ermittelt.

5.1.2.4 Zusammenfassung Wohnbauflachenbedarf

Es ergibt sich folgender zu deckender Bedarf an Wohnungen fiir den Planungszeitraum bis zum
Zieljahr 2030:

» aus natlrlicher Bevoélkerungsentwickiung: 0 Wohnungen
» aus Reduzierung der Belegungsdichte: 77 Wohnungen
» aus Ersatz- und Ergdnzungsbedarf: 60 Wohnungen
Summe 137 Wohnungen

5.1.2.5 Bedarfsdeckung im Bestand

Wohnbauflachen

In allen Gemeinden der Region soll nach Kapitel 2.4.2, Grundsatz 5 des Regionalplans bei Be-
darf vor der Ausweisung und Bebauung neuer Flachen auf die im Siedlungsbestand nutzbaren
Potenziale sowie die bereits planungsrechtlich gesicherten Flachenreserven zurlickgegriffen
werden.

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind im Gebiet der Gemeinde Weisenbach
noch folgende Reserven an Wohnbaufldchen dargestelit:

»  Hinterm Rain" in der Gemarkung Weisenbach (oberhalb der Schule an der JahnstraBe) mit
ca. 1,0 ha Flache

=  Rebgarten“ in der Gemarkung Au (slidlich Bebauung an der Straf3e ,Iim Schetterling”) mit
ca. 0,7 ha Flache

» Steindcker in der Gemarkung Weisenbach (unterhalb StraBe ,Zum Kapf‘) mit ca. 2,1 ha
Flache
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Diese Bauflachen sind wenig attraktiv und selbst nach Aufstellung von Bebauungspléanen nur
duBerst schwierig und mit hohem finanziellem Aufwand zu erschlieBen. Diese Bauflachen gel-
ten als kaum vermarktbar. Nach den Erfahrungen der Gemeindeverwaltung Weisenbach der
letzten Jahre sind bei Bauwilligen nur attraktive Flachen interessant.

Diese Bauflachen werden deshalb mit dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flache-
nnutzungsplans aufgegeben, so dass diese zur Deckung des Bedarfs an Wohnflachen nicht
mehr herangezogen werden kdnnen.

Bauliicken

Dariiber hinaus kann der Bedarf an Wohnbauflachen auch auf Baullicken gedeckt werden. Zu
deren Ermittlung hat die Gemeindeverwaltung Weisenbach im April 2012 ein unverdffentlichtes
Bauliickenkataster als Baulandkataster im Sinne des § 200 Abs. 3 BauGB erstellt.

Darin werden gegenwértig in der Gemeinde Weisenbach vorhandene Baullicken aufgelistet und
zusatzlich in Planen im MaBstab 1:2.500 dargestellt. Die Auflistung erfolgt getrennt nach den
Bereichen ,Weisenbach rechts der Murg*, ,Weisenbach links der Murg” und ,Ortsteil Au®. Inner-
halb dieser Bereiche werden die Baulticken nach Wohn- und Gewerbeflachen gegliedert.

In den einzelnen Bereichen werden folgende Anzahlen an Baullicken in Wohnbauflachen nach-
gewiesen:

=  Weisenbach rechts der Murg 39 Baullicken
»  Weisenbach links der Murg 17 Baullicken
»  Qrtsteil Au 6 Baullicken
Summe 62 Baullicken

Jede dieser Baullicken weist eine GroBe auf, die eine Bebauung mit (nur) einem Wohngebaude
erwarten lasst.

In den neun Jahren 2005 bis 2013 wurden in der Gemeinde Weisenbach insgesamt
37 Wohngebaude errichtet. Davon wurden 24 Wohngebaude mit je 1 Wohnung errichtet. In die-
sem Zeitraum wurden 30 Wohngebaude mit je 2 Wohnungen fertig gestellt. In Wohngeb&uden
mit 3 und mehr Wohnungen wurden in diesem Zeitraum keine Wohnungen gebaut. Daraus
ergibt sich fiir den betrachteten Zeitraum die durchschnittliche Anzahl an Wohnungen je Wohn-
gebaude in der Gemeinde Weisenbach (siehe auch Kapitel 5.1, Tabelle 5). Im Zeitraum von
2010 bis 2013 stehen einem Zuwachs von 5 Wohngeb&uden steht ein Zuwachs von 5 fertig
gestellten Wohnungen im gleichen Zeitraum gegeniber. Daraus ergibt sich eine Anzahl von
1,0 Wohnungen je neu errichtetes Wohngebaude. Es wird davon ausgegangen, dass diese
durchschnittliche Anzahl an Wohnungen je neu errichtetes Wohngeb&ude der Jahre 2005 bis
2013 auch fiir den Planungszeitraum 2014 bis 2030 erwartet werden kann.

Bei 1 zu erwartendem Wohngebaude je Baullicke und 1,0 Wohnungen je Wohngeb&ude kann
bei 62 Bauliicken von insgesamt 62 Wohnungen ausgegangen werden, die als Wohnbaufla-
chenbedarf auf Baullicken im Bestand gedeckt werden koénnen. Eine Annahme von
1,0 Wohnungen je Wohngebaude erscheint zwar statistisch korrekt hergeleitet, wiirde aber auf
keiner Bauliicke eine Errichtung von mehr als 1 Wohnung je Wohngebaude ermdglichen. Es ist
aber nach aller Erfahrung davon auszugehen, dass wenigstens auf einem untergeordneten An-
teil der Bauliicken Wohngeb&ude mit mehr als 1 Wohnung errichtet werden. Deshalb wird nach-
folgend jeweils vorsorglich nicht mit 1,0 Wohnungen je neu errichtetem Wohngebé&ude gerech-
net, sondern mit 1,2 Wohnungen je Wohngebaude.

22



Begriindung Anderung Flachennutzungsplan Gernsbach / Loffenau / Weisenbach, Beschluss

Zusammenfassung

Innerhalb von Wohnbauflichen und auf Baullicken kann in der Gemeinde Weisenbach insge-
samt ein Bedarf von 0 Wohnungen in Bauflachen + 74 Wohnungen auf Baullicken = 74 Woh-
nungen im Bestand gedeckt werden.

5.1.2.6 Prifung

Bedarf aus Belegungsdichteriickgang und Bedarf aus der prognostizierten Bevolkerung-
sentwicklung

Nach den "Hinweisen fiir die Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs.2 BauGB" des Wirt-
schaftsministeriums vom 01.01.2009 resultiert bei allen Gemeinden ein zusétzlicher Wohnbau-
flichenbedarf aus einem weiteren Riickgang der Belegungsdichte (weniger Einwohner je
Wohneinheit, mehr Wohnflache je Einwohner). Zur Berechnung des zusatzlichen Flachenbe-
darfs aus diesem Bedarf aus dem Belegungsdichterlickgang und aus dem Bedarf aus der prog-
nostizierten Bevdlkerungsentwicklung hat sich danach die Ermittlung Gber einen fiktiven Ein-
wohnerzuwachs bewahrt. Dabei wird i. d. R. von einem Wachstum von 0,5% p. a. des Pla-
nungszeitraums ausgegangen.

Berechnungsmethode:

1.) Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses (EZ-1) durch Belegungsdichteriickgang auf
der Basis der Einwohnerzahl (EW) zum Zeitpunkt der Planaufstellung, i. d. R. mit 0.5%
Wachstum p. a. des Planungszeitraums (im vorliegenden Fall 17 Jahre).

2.465 EW x 0,56 x 17 Jahre
EW 31.12.2013 x Planungszeitraum 2014 - 2030 = 209,525 (EZ-1)
100

2.) Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ-2) im Planungszeitraum (auf Ba-
sis der Prognose des Statistischen Landesamts):

prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung
-_Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung
= Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2)

2.284 EW 2013
- 2.465 EW 2030
~ 181 EW (EZ-2)

3.) Ermittlung des durch den Belegungsdichterlickgang und die Einwohnerentwicklung insge-
samt erforderlichen Wohnbauflachenbedarfs durch Addition von EZ-1 und EZ-2 zu EZ und
Ermittlung des Flachenwerts (iber die Orientierungswerte zur Bruttowohnmindestdichte flr
die jeweilige raumordnerische Funktion der Gemeinde:

Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung sollen nach Kapitel 2.4.2, Grundsatz 6
des Regionalplans bei der Berechnung von Wohnbauflachen in Flachennutzungspléanen ange-
messene Siedlungsdichten zugrunde gelegt werden. In Abstimmung mit der jeweiligen Funktion
innerhalb des regionalen Siedlungsgefliges sollen fir

- Siedlungsbereiche in Mittelzentren 80 EW/ha

- Sonstige Siedlungsbereiche 60 EW/ha

- Sonstige Gemeinden und Ortsteile 50 EW/ha
angestrebt werden.
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Da die Gemeinde Weisenbach im Regionalplan nicht als Siedlungsbereich aufgeflihrt ist, ist far
sie eine Siedlungsdichte von 50 Einwohnern je ha Flache anzustreben.

Die Berechnung des relativen zusétzlichen Flachenbedarfs kann danach wie folgt vorgenom-
men werden:

Ermittelter Einwohnerzuwachs (EZ= EZ-1+ EZ-2) = ha Bedarf Wohnbaufléache (relativ)
jeweiliger Bruttomindestwohndichtewert (in EW/ha)

(209,525 EW +[-181 EW]) = 28,525 EW = 0,5705 ha Bedarf Wohnbaufléche (relativ)
50 EW je ha 50 EW je ha

4.) Berechnung des absoluten zusatzlichen Flachenbedarfs durch Abzug von Flachenpotenzia-
len in der Gemeinde wie
- noch nicht bebaute ausgewiesene Wohnbauflédchen in Bauleitplénen
sowie
- flir Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten Innenbereich (Brach-
flachen, Baul{icken, Konversionsfldchen, Altlastenflachen)

Zuwachs Wohnbauflache (relativ) — Flachenpotenziale = Bedarf Wohnbauflache absolut

Bei einer Siedlungsdichte von 50 Einwohnern je ha Flache ergibt sich bei einer Wohnbauflache
von 0,5705 ha eine Bevolkerung von 28,525 Menschen, aufgerundet 29 Menschen. Bei einer
Belegungsdichte im Zieljahr 2030 von 1,794 Einwohnern je Wohneinheit ergibt sich ein Bedarf
von 16,16 Wohneinheiten, aufgerundet 17 Wohneinheiten. Diesem Bedarf von 17 Wohneinhei-
ten stehen 62 im Gebiet der Gemeinde Weisenbach ermittelte Baullicken gegentiber.

Bei 1 zu erwartendem Wohngebéaude je Baullicke und 1,2 Wohnungen je Wohngebé&ude ist auf
62 Baullicken die Errichtung von insgesamt 74 Wohnungen mdglich, so dass bei einer Bedarfs-
ermittlung nach diesen Hinweisen aus dem Bedarf aus dem Belegungsdichteriickgang und aus
dem Bedarf aus der prognostizierten Bevolkerungsentwickiung nicht von einem Bedarf fir eine
zusatzliche Wohnbaufldche im Gebiet der Gemeinde Weisenbach auszugehen ist. Vielmehr ist
auf den ermittelten Flachenpotentialen die Errichtung von 57 weiteren Wohnungen méglich.

Ersatzbedarf (fiir Abbruch, Umnutzung, Sanierung)

Nachdem groBflachiger Abriss von Wohnungen seit l&ngerem nicht mehr géngige Praxis ist,
diirfte nach den "Hinweisen fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 BauGB" ein ent-
sprechender Ersatzbedarf regelmaBig nicht mehr vorkommen. Die Anerkennung eines Bedarfs
kann aber in besonderen Féllen (z.B. im Zusammenhang mit der Sanierung und Modernisie-
rung von Bestandsgebieten der 50er Jahre/Schaffung zeitgemaBer Grundrisse durch Neuauftei-
lung von Wohnungen) erforderlich sein. Besondere Griinde flir einen Ersatzbedarf sollen nach-
vollziehbar dargelegt sein.

In der relativ kleinen Gemeinde Weisenbach hat es nie einen groB3flachigen Abriss von Woh-
nungen gegeben. Zudem dirfte gegenwartig regelmaBig der groBte Ersatzbedarf nicht bei Alt-
bauten (Errichtung bis ca. 1949) bestehen, sondern bei Geb&uden, die in der Nachkriegszeit bis
etwa 1977 (dem Jahr des Inkrafttretens der ersten Warmeschutzverordnung) errichtet wurden.
Der Ersatzbedarf ist bei Gebauden dieser Errichtungszeit wegen der gegenwértigen Anforde-
rungen an den Wéarmeschutz von Bestandsgebduden regelmaBig am groBten. Auf diesen
Sachverhalt deutet in den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums der Verweis auf Bestandsge-
biete der 50er Jahre hin.

Gerade auch diese Altersklasse von Gebauden ist in der Gemeinde Weisenbach zahireich vor-
handen. Der zweite, in den Hinweisen genannte Aspekt fir die Anerkennung eines Ersatzbe-
darfs, die Schaffung zeitgemaBer Grundrisse durch Neuaufteilung von Wohnungen, dirfte auch
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in der Gemeinde Weisenbach relevant sein. Gerade die in den Nachkriegsjahren errichteten
Wohngebaude zeichnen sich in der Regel durch unzeitgem&B kleine ZimmergréBen, kleine
WohnungsgréBen und innenliegende Bader aus. Dieser Sachverhalt kann auch in der Gemein-
de Weisenbach beobachtet werden.

Der in Kapitel 5.1.2.3 fiir die Gemeinde Weisenbach ermittelte Ersatz- und Ergénzungsbedarf
im Umfang von 60 Wohnungen wird deshalb durchaus als plausibel angesehen. Nach Abzug
des nach den Hinweisen ermittelten Bedarfs aus Belegungsdichterlickgang und Bedarf aus der
prognostizierten Bevélkerungsentwicklung verbleibt ein Flachenpotential von 57 Wohnungen.
Dieses Flachenpotential ist geringer als der in der Gemeinde Weisenbach ermittelte Ersatz- und
Erganzungsbedarf von 60 Wohnungen. Deshalb wird es gerechtfertigt angesehen, auf der Teil-
flache "Eben-Kapfacker" eine gegenliber dem Vorentwurf verkleinerte geplante Wohnbauflache
darzustellen, wenn gleichzeitig —wie in diesem Entwurf vorgesehen — die bisher geplanten
Wohnbauflachen "Hinterm Rain”, "Rebgarten” im Ortsteil Au und "Steinacker" aufgegeben wer-
den.

5.1.2.7 Darstellung von Wohnbauflachen

Fiir die Gemeinde Weisenbach wird bis zum Zieljahr 2030 ein Bedarf von 137 Wohnungen er-
mittelt, von denen 74 durch das vorhandene Bauflachenpotential gedeckt werden kénnen. Fir
63 Wohnungen ist in entsprechendem Umfang Wohnbauflache neu darzustellen.

Die neu geplante Wohnbaufl&che hat eine Bruttoflache von 2,9797 ha. Da die Gemeinde Wei-
senbach im Regionalplan nicht als Siedlungsbereich aufgefiihrt ist, ist nach dem Regionalplan
eine Siedlungsdichte von 50 Einwohnern je ha (Brutto-)Flache anzustreben. Bei einer Bruttofla-
che von 2,9797 ha ergaben sich bei Anwendung dieser Dichte 148 Einwohner. Die fiir das Ziel-
jahr 2030 angenommene Belegungsdichte von 1,794 Einwohner je Wohnung wirde zu einer
Zahl von 82 Wohnungen flhren.

Somit ist die Anzahl Wohnungen, die in dieser neuen Wohnbauflache errichtet werden konnen,
geringfligig groBer als der ermittelte Bedarf an Wohnungen, der nicht an anderer Stelle im Ge-
biet der Gemeinde Weisenbach gedeckt werden kann.

Die neu dargestellte Wohnbauflache liegt unmittelbar oberhalb des Wohngebiets ,Birket” in Teil-
flichen der Gewanne ,Eben (8stlich)*, ,Eben (westlich)* und ,Kapfacker“. Die sldliche Abgren-
zung bildet dstlich des vorhandenen Siedlungsrands die éstliche Verlangerung des Ebenloch-
wegs. Im Osten reicht der Geltungsbereich ungefahr bis zur Mitte zwischen dem Schutzstreifen
der Freileitungstrasse und dem Alten Kirchweg.

Nach Norden weist die dargestellte neue Wohnbauflache ostlich des Alten Kirchwegs einen
Abstand von etwa 65 m zur Grenze zur Stadt Gernsbach und zum Wald am Talhang unterhalb
des Kleinen Schollkopfs ein. Westlich des Alten Kirchwegs bis zum sldlichen Rand der Weinla-
ge ,Kapf halt die neu dargestellte Wohnbauflache einen Abstand zur Rebflache von mehr als
20 m ein. Denn dieser Abstand wird nicht zum Rand des Weinbergs, sondern zum Rand des
Wegs entlang vom Weinbergrand eingehalten. Dieser Abstand zwischen dem Weinberg und
der Erweiterung der Bauflache zieht sich auf der gesamten Lange am Nordrand der Bauflache
hin. Dieser Bereich ist bereits gegenwartig Streuobstwiese und soll als solche erhalten werden.

In Richtung Westen reicht die dargestellite neue Wohnbauflache etwa eine Bautiefe tiber die
nérdliche Verlangerung der StraBe ,Zum Kapf* hinaus. Somit wird die dargestellte neue Baufla-
che gegeniiber dem Vorentwurf deutlich verkleinert. Die Ubrigen Flachen innerhalb dieser Teil-
flache der Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden wie bisher als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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Auf Teilflaichen im &stlichen Randbereich der im Vorentwurf vorgesehenen Wohnbauflache
"Eben-Kapfacker" befinden sich Teilflichen des Biotops ,Magere Flachland-Méhwiesen in Ge-
meinde Weisenbach® (Biotopnummer: 582160596510), in dem die geféhrdete Art Heidenelke
nachgewiesen wurde. Durch der Verkleinerung der geplanten Wohnbaufléche erstreckt sich die
geplante Wohnbauflache nicht mehr auf Flachen der Biotope ,Trockenmauern im Gewann
Eben“ und ,Magere Flachland-M&ahwiesen in Gemeinde Weisenbach". Die Verkleinerung der
geplanten Wohnbauflache gewahrleistet auch Griinflachen in angemessener Breite zwischen
dem Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Murgtal“ und der Erweiterung der Wohnbauflache. Da-
durch kann auch ein die Landschaft gliedernder, unbebauter Streifen zwischen Wohnbauflache
und dem nérdlich angrenzenden Wald bzw. Weinberg erhalten werden. Durch die Verkleine-
rung der Wohnbauflache wird im Westen der Teilfliche "Eben-Kapfacker" nicht mehr in den
Randbereich der zwischen Gernsbach-Hilpertsau und Weisenbach festgelegten Grinzésur ein-
gegriffen.

Der von dem Unternehmen Telefonica Germany GmbH & Co. OHG in dessen Stellungnahme
zum Vorentwurf vom 22. Januar 2013 gewlinschte Freihalteabstand von 50 m von der Richt-
funkachse des Richtfunkstrahls 509554376 durch die Standorte A und B wird durch die Verklei-
nerung der geplanten Wohnbauflache gewéhrleistet. Bauliche Anlagen mit Feuerstatten mus-
sen geman § 4 Abs. 1 Satz 1 LBO von Wéldern mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Ent-
fernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern von Geb&uden einzuhalten. Dieser
Mindestabstand zu dem benachbarten Wald wird durch die Verkleinerung der geplanten Erwei-
terung der Wohnbauflache und die Berlicksichtigung des Freihalteabstands zur Richtfunkachse
des Richtfunkstrahls eingehalten.

Im Flachennutzungsplan als der vorbereitenden Bauleitplanung wird bewusst nur die allgemei-
ne Form der baulichen Nutzung als Wohnbaufldche dargestellt. Die Festlegung der besonderen
Nutzungsart (Wohngebiete) bleibt der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

5.2 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Teilflachen "Bachwiesen", "Hinterm Rain", "Rebgarten" (im Ortsteil Au) und "Stein&dcker"
werden als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Als Flache fiir die Landwirtschaft werden
auch die Flachen innerhalb der Teilflache "Eben-Kapfacker" dargestellt, die auBerhalb der dar-
gestellten geplanten Wohnbauflache liegen. Dadurch werden die bisher geplanten Wohnbaufl&-
chen "Hinterm Rain", "Rebgarten" (im Ortsteil Au) und "Steinédcker" sowie die bisher geplante
Gewerbliche Baufliche "Bachwiesen" aufgegeben. Von der geplanten Wohnbauflache ,Stein-
Acker” bleibt lediglich eine Bautiefe an der westlichen Seite der Verlangerung der StraBe ,Zum
Kapf“ erhalten und in die geplante Erweiterung der Wohnbaufléche integriert.

5.3 Flachen zum Ausgleich

Soweit der Suchraum fiir AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Teilflachen dieser Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans liegt, werden Uberlagernd zu den dort dargestell-
ten Flachen fir die Landwirtschaft Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft geméan § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sowie als Flachen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gemaB § 5 Abs. 2a BauGB dargestellt. Die erfor-
derlichen MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Ver-
wirklichung der dargestellten Wohnbauflache zu erwarten sind, sowie die erforderlichen Arten-
schutzmaBnahmen sollen innerhalb dieser Flachen sowie auf den lbrigen Flachen des Such-
raums fir AusgleichsmaBnahmen auBerhalb der Teilflichen dieser Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden. Der Suchraum fir Aus-
gleichsflachen soll darliber hinaus als Naturschutzgebiet (NSG) gesichert werden.
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Der Suchraum fiir Fledermaus-AusgleichsmaBnahmen wird in dieser Anderung des Flache-
nnutzungsplans als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt. Dadurch wird der Geltungsbereich dieser Anderung des Fla-
chennutzungsplans raumlich vergroBert.

6. Hinweise

Archéologie

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies geméan § 20 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverénder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
ginverstanden ist. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit unverhé&ltnisméBig hohe Kos-
ten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutzbehérde es ablehnt, hierflir Ersatz zu
leisten. Wer vorsatzlich oder fahrlassig den ihn nach § 20 Abs. 1 DSchG treffenden Pflichten
zuwiderhandelt, handelt geméaB § 27 Abs. 1 Nr. 2 DSchG ordnungswidrig.

7. Umweltbericht
7.1 Einleitung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gemaB §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihr, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltpriifung werden die Darstel-
lungen dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans unterzogen. in der
Umweltpriffung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Darstellun-
gen dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans ermittelt, beschrieben
und bewertet.

Zu erheblichen Umweltauswirkungen kann es im Rahmen der Flachennutzungsplanung vor
allem dann kommen, wenn bisher unbebaute Flachen wie Grinflachen, Flachen fir die Land-
wirtschaft oder Wald in Bauflachen umgenutzt werden oder wenn die Art der baulichen Nutzung
qualitativ so verandert wird, dass anstelle einer im Hinblick auf die Umweltauswirkungen weni-
ger intensiven Nutzungsform eine qualitativ intensivere Art der baulichen Nutzung vorgesehen
wird.

Wird hingegen eine Bauflache in z.B. eine Griinfliche umgewandelt, sind in der Regel erhebli-
che Umweltauswirkungen nicht zu erwarten, es sei denn, es haben sich inmitten der Bauflachen
besonders schutzwiirdige Arten entwickelt, die bei dem Rickbau beeintréchtigt oder sogar zer-
stort wiirden, oder es wiirden Kulturgiiter (wie Baudenkmale) oder bedeutende Sachglter be-
eintrachtigt oder zerstért. Aus diesem Grund wird fiir die Teilflachen "Bachwiesen”, "Hinterm
Rain", "Rebgarten” (im Ortsteil Au) und "Steinacker", die bisher als Bauflachen dargestellt wa-
ren und nunmehr (wieder) als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt werden, keine Umwelt-
priifung durchgefiihrt. Diese Bauflachen sind nie verwirklicht worden, so dass sie baurechtlich
nach dem Abschluss dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans als
AuBenbereich im Sinne des § 356 BauGB anzusehen sind. Sie sind deshalb nach Abschluss
dieser Anderung des Flachennutzungsplans kein Bauerwartungsland mehr.
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Die Umweltpriifung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bezieht sich in erster Linie auf
die Standortwahl der Darstellungen des Flachennutzungsplans und deren Umweltauswirkun-

gen.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemaB § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der Umwelt-
priifung heranzuziehen.

Fir die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde kein geson-
derter Scoping-Termin durchgefiinrt. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden
fir diejenigen Umweltbelange festgelegt, die fir die Bestandsaufnahme des derzeitigen Um-
weltzustands im Sinne der Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB erforderlich sind. Der
Untersuchungsumfang erstreckt sich grundsatzlich auf die Darstellungen von Bau- und Ver-
kehrsflachen.

Die Ziele dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans kénnen dem Kapi-
tel 1 und die Inhalte dieser Anderung dem Kapitel 5 entnommen werden.

Wie die einzelnen Ziele der in einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans von Bedeu-
tung sind, bei dessen Aufstellung berlicksichtigt werden, kann Kapitel 7.2 entnommen werden.
st ein Ziel der Fachgesetze fiir mehrere Schutzglter relevant, wird es bei dem Schutzgut auf-
gefiihrt, fir das dieses Ziel die gréBere Bedeutung aufweist.
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7.3 Gepriifte Alternativen

Mit der Aufstellung dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgt
die Auswahl eines Standorts fiir die Erweiterung eines Wohngebiets. Bei der Standortaus-
wahl missen neben den Umweltaspekten auch andere Abw&gungsbelange, insbesondere
wirtschaftliche, soziale und kulturelle Aspekie sowie die Verfligharkeit von Flachen Beriick-
sichtigung finden. Deshalb muss die Standortalternativenpriifung inhaltlich Gber die Umwelt-
priffung hinausgehen. Die Standortentscheidung kann nicht allein auf die Umwelt gestitzt
werden, vielmehr muss auch eine Untersuchung zu anderen standortrelevanten Faktoren
erfolgen. Fiir die der Umweltprifung unterzogenen Flachen wurden Standortalternativen
geprft.

Die noch in der bisher geltenden Fassung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
dargestellten Baufléchen sind wenig attraktiv und selbst nach Aufstellung von Bebauungs-
planen nur AuBerst schwierig und mit hohem finanziellem Aufwand zu erschlieBen. Diese
Bauflachen gelten als kaum vermarktbar. Nach den Erfahrungen der Gemeindeverwaltung
Weisenbach der letzten Jahre sind bei Bauwilligen nur attraktive Fldchen interessant.

Fir die Gemeinde Weisenbach gelten wegen der rdumlichen Lage und der Topographie als
attraktive Wohnbaustandorte nur die an das Baugebiet ,Birket” angrenzenden Flachen.

7.4 Zuséatzliche Angaben

7.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichts diente der Landschaftsplan als eine Grundlage
fur die Erarbeitung des Umweltberichts zu dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans. Die zur Bewertung der Leistungsféhigkeit angewandten Verfahren sind
dort enthalten. Darliber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.

7.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichts bestanden
nicht.

7.4.3 Uberwachung

Die Gemeinden (iberwachen gemaB § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Uberwachung beschrénkt sich auf die erheblichen
Umweltauswirkungen. Die Uberwachung erstreckt sich auf alle erheblichen Umweltauswir-
kungen, die bei der Durchfiihrung dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flache-
nnutzungsplans auftreten.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht fir die neu dargestellte Wohn-
bauflache prognostiziert.
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Die Zeitpunkte fiir die Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans sollen entsprechend den Angaben zu den Zeit-
punkten flir die Uberwachung der Umweltauswirkungen des zeitlich nachfolgend zu der Auf-
stellung dieser Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellenden Bebauungsplans fest-
gelegt werden.

Die Durchfiihrung der UberwachungsmaBnahmen soll in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
{iber die Durchfiihrung und Sicherung der AusgleichsmaBnahmen gesichert werden. Dieser
Vertrag zwischen der Gemeinde Weisenbach und dem Landkreis Rastatt als zusténdige Na-
turschutzbehdrde soll vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen werden.

7.4.4 Gesamtbewertung

Fiir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine Gesamt-
bewertung durchgefiihrt. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirk-
same Umweltvorsorge zu priifen, ob diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flache-
nnutzungsplans mit ihren Darstellungen die gesetzlichen Umweltanforderungen erfullt und
entsprechend dem Wissensstand als umweltvertraglich zu bewerten ist.

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Ver-
einbarkeit dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans unter Berdick-
sichtigung von noch festzulegenden AusgleichsmaBnahmen mit den gesetzlichen Umweltan-
forderungen gegeben ist. Deshalb werden die Darstellungen dieser Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans als mit den gesetzlichen Umweltanforderungen
vereinbar angesehen. Diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
erfillt die gesetzlichen Umweltanforderungen.

7.4.5 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthélt zunachst eine Einleitung. AnschlieBend folgt die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsauf-
nahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands sowie den Zielen der Fachgesetze sowie deren Ber{icksichtigung bei der Aufstellung
dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Es folgt eine Aussage zu
den gepriiften Alternativen. Zusétzliche Angaben sind die verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, Angaben zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sowie die Gesamtbewertung.

Die Ziele dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans kénnen dem
Kapitel 1 und die Inhalte dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
dem Kapitel 5 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes kdnnen der Tabelle 6 entnommen
werden. Wie die Ziele der Fachgesetze bei der Aufstellung dieser Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans berlcksichtigt werden, kann ebenfalls der Ta-
belle 6 entnommen werden. Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutz-
guter werden die Ziele der Fachgesetze genannt.
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Fiir diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden auf der Grund-
lage des derzeitigen Kenntnisstands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Da-
nach lasst sich feststellen, dass fiir die neu dargestellte Wohnbauflache erhebliche Umwelt-
auswirkungen durch diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu
erwarten sind.

Grundsétzlich ist fir diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans eine
Uberwachung von dessen Umweltauswirkungen durchzufiinren. Die Uberwachungsmaf-
nahmen sollen bei der Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplans festgelegt werden.
Vor der Aufstellung eines Bebauungsplans sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
durch diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine Vereinbarkeit dieser Anderung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist. Fur die dar-
gestellte neue Wohnbauflache werden erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen festge-
stellt. Insgesamt werden die Darstellungen des Anderung des Flachennutzungsplans unter
Beriicksichtigung der Durchfiihrung noch festzulegender AusgleichsmaBnahmen als mit den
gesetzlichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Diese Anderung der 1. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans erfilllt die gesetzlichen Umweltanforderungen.

7.5 Eingriffsregelung

Der Flachenumfang, der fiir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die
untersuchten Flachen erforderlich sein wird, kann nur Gberschldgig geschétzt werden. Es
wird davon ausgegangen, dass innerhalb der neu dargestellten Wohnbauflache die Ober-
grenzen fiir das MafB3 der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO ausgeschopft wer-
den und die Uberschreitungsméglichkeit der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO nicht ausgeschlossen oder eingeschrénkt wird.

Die Gemeinde muss beim Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft die im
jeweiligen Baugebiet zuldssige Versiegelung berlcksichtigen. Daher sind der nach § 19
Abs. 1 BauNVO zulassigen Grundflache auch die Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO hinzuzurechnen, sofern diese nicht ausgeschlossen oder eingeschrankt werden.

Es ergibt sich iberschlagig folgende zu versiegelnde Grundflache:

. | zuversiegelnde | zu versiegelnde

Flachen- | Operarenze furdie | =y ache Grundfliche

- . . Grundflachenzahl .
Flachenbezeichnung umfang in (§ 17 Abs. 2 nach in ha nach
ha BauNVd) § 19 Abs. 4 § 19 Abs. 4 Satz 2
Satz 2 BauNVO BauNVO
Wohnbauflache Eben-
Kapfécker 2,9797 04 0.6 1,7878
Tabelle 8: Zu erwartende Versiegelungen in der untersuchten Wohnbauflache

Der Bedarf an Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wird auf der
Grundlage eines angenommenen Flachenverhaltnisses geschatzt. Uberschlagig wird grof3-
zlgig von folgendem Verhéltnis ausgegangen:

zulassige zu versiegelnde Flache : Ausgleichsflache = 1 : 1
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Auf der Grundlage dieser Schatzung ist fiir den Ausgleich der durch die untersuchte Wohn-
bauflache des Flachennutzungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ein
Flachenumfang von etwa 1,79 ha erforderlich. Die Summe der im Suchraum fGr Ausgleichs-
flachen untersuchten ist deutlich gréBer. Der Flachennutzungsplan berlicksichtigt somit die
durch dessen Darstellungen zu erwartenden Versiegelungen in angemessenem Umfang und
tragt dartiber hinaus hinsichtlich der potentiellen Flachen zum Ausgleich zur Vermeidung von
Bodenspekulation bei.

7.6 Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren (Zugriffsverbot).

Fortpflanzungsstétten sind nach dem ,Leitfaden zum strengen Schutzsystem fir Tierarten
von gemeinschaftlichem Interesse im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG” (2007) als die
Gebiete definiert, die fur die Paarung und Niederkunft erforderlich sind, und decken auch die
Umgebung der Nester oder die Orte der Niederkunft ab, wenn diese flr die Nachwuchspfle-
ge bendtigt werden. Fortpflanzungsstatten, die im Laufe des Jahres oder jedes Jahr regel-
maRig genutzt werden, miissen auch dann geschiitzt werden, wenn sie nicht besetzt sind.

Die Fortpflanzungsstatte kann somit Bereiche umfassen, die erforderlich sind

1. fOr die Balz,

2. fir die Paarung,

3. fiir den Nestbau oder die Wahl des Ortes der Eiablage oder der Niederkunft,

4. als Ort der Niederkunft, Eiablage oder Produktion von Nachkommen im Falle der unge-
schlechtlichen Fortpflanzung,

als Ort der Eientwicklung und des Schliipfens,

als Nest oder Ort der Niederkunft, wenn sie fiir die Nachwuchspflege bendtigt werden.

oo

Ruhestatten sind nach diesem Leitfaden definiert als Gebiete, die fir das Uberleben eines
Tieres oder einer Gruppe von Tieren wéhrend der nicht aktiven Phase erforderlich sind. Ru-
hestatten umfassen die von den Tieren als Rastplatz geschaffenen Strukturen. Ruhestatten,
die im Laufe des Jahres oder jedes Jahr regelmé&Big genutzt werden, miissen auch dann
geschiitzt werden, wenn sie nicht besetzt sind.

Fir das Uberleben wichtige Ruhestétten kénnen eine oder mehrere Strukturen oder Habita-
telemente umfassen, die erforderlich sind

1. fur die Warmeregulierung,

2. fiir die Rast, den Schlaf oder die Erholung,

3. als Versteck, zum Schuiz oder als Unterschiupf,

4. fiir die Uberwinterung.

Andere Teile des Lebensraums einer Art, z.B. Futtergebiete, sind durch das Verbot der Be-
schadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht abgedecki, es sei
denn, sie decken sich mit den Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen
zu erwarten sind, gelten gemaB § 44 Abs.5 Satz 1 BNatSchG die Zugriffsverbote nach
MaBgabe von § 44 Abs. 5 Satze 2 bis 5 BNatSchG. Sind in Anhang IV Buchst. a der Richtli-
nie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Ver-
stoB gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbun-
dene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, soweit die ckologische Funktion der von dem Eingriff
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oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.
Vorgezogene AusgleichsmaBnehmen sind solche, die zeitlich vor einem Eingriff in Natur und
Landschaft durchgefiihrt werden. Diese vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen werden auch
als CEF-MaBnahmen bezeichnet (Continuous ecological functionality-measures).

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor. Fir die Artenschutzrechtliche Priifung sind deshalb geschiitzte Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie die européischen Vogelarten maBgebend.

Auf der Flache, die fiir die Erweiterung der Wohnbauflache vorgesehen ist, wurden die Ar-
tengruppen Fledermause, Vogel, Reptilien, Kéfer und Tagfalter, sowie die Realnutzung kar-
tiert. Weiterhin wurde auf vier Flachen, die im Falle der Siedlungserweiterung als potentielle
MaBnahmenflachen in Frage kommen, die Realnutzung kartiert. (EMCH + BERGER 2013).

Zur Kartierung der verschiedenen Tiergruppen wurde der Untersuchungsraum im Jahr 2013
an mehreren Terminen begangen. Weiterhin wurde die Realnutzung des Untersuchungs-
raumes sowie der potentiellen MaBnahmenflachen kartiert. Die Realnutzungskartierung er-
folgte im Frithjahr 2013 gemaB der Kartieranleitung Baden-W irttemberg (LUBW 2009).

Von besonderer Bedeutung hinsichtlich der Végel ist die Feststellung eines Individuums des
Wendehalses. Fiir diesen konnte aufgrund des einmaligen Nachweises (singendes Individu-
um) zwar weder ein Brutnachweis noch ein Brutverdacht festgestellt werden. Die Art ist je-
doch ein klassischer Brutvogel von Streuobstbestianden, und als solcher vom Riickgang der
Streuobstbestande besonders betroffen. Der Wendehals wird in der Roten Liste Deutsch-
lands sowie in der Baden-Wiirttembergs als "stark gefahrdet" gefiihrt.

Weiterhin planungsrelevant ist die hohe Dichte an Brutrevieren des Neuntéters. Dieser wur-
de im erweiterten Untersuchungsgebiet mit vier Brutrevieren kartiert und ist eine Art der Vor-
warnliste Baden-Wiirttembergs. Drei der vier Brutreviere der Art sind allerdings nur randlich
im bzw. in der direkten Umgebung des Untersuchungsgebietes festgestellt worden, so dass
das Untersuchungsgebiet selber mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht das lokale Hauptver-
breitungsgebiet darstellt. Durch die randliche Verbreitung des Neuntoters und die mdgliche
Besiedelung durch den festgestellten Wendehals besitzt das Untersuchungsgebiet fir die
Voégel eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Planungsrelevant sind die nachgewiesenen Vertreter der Reptilien, die Zauneidechse und
die Mauereidechse. Die Zauneidechse ist in Baden-Wiirttemberg eine Art der Vorwarnliste,
die Mauereidechse ist als ,stark gefahrdet eingestuft. Beide Arten sind in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefiihrt und nach BNatSchG streng geschiitzt. Die Zauneidechse ist im
Gebiet sehr verbreitet und an geeigneten Strukturen fast Gberall anzutreffen. Die Mauerei-
dechse ist eher an den Randern des eigentlichen Untersuchungsgebietes zu finden (u. a.
Mauern der angrenzenden Weinberge). Der Flache kommt insbesondere flr die Zaunei-
dechse aufgrund der hohen Siedlungsdichte sowie eingeschréankt fir die Mauereidechse
eine hohe Bedeutung zu.

Totholzbewohnende Kifer konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden,
so dass diese flr die Bewertung der Flache nicht berlicksichtigt werden.

Von groBer Bedeutung hinsichtlich der Tagfalter sind die beiden nachgewiesenen Arten der
Roten Liste. Das Braunauge ist in Baden-Wiirttemberg als "gefahrdet” eingestuft, alle Arten
der Familie der Scheckenfalter sind als zumindest als "geféhrdet", wenn nicht sogar "vom
Aussterben bedroht", oder "stark gefahrdet" einzustufen. Weiterhin wurden drei Arten der
Vorwarnliste erfasst (Kleines Fiinffleck-Widderchen, Heufalter und Kurzschwénziger Blau-

38



Begriindung Anderung Flachennutzungsplan Gernsbach / Loffenau / Weisenbach, Beschluss

ling). Dem Untersuchungsgebiet kommt somit eine mittlere bis hohe Bedeutung fir die Tag-
falter zu.

Das Untersuchungsgebiet wird hinsichtlich der kartierten Flederméuse als von sehr hoher
Bedeutung eingeschatzt. Alle im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten sind nach
dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt. Durch die Bauflache werden Bereiche be-
troffen sein, die als Jagdgebiet und vermutlich auch als Quartiergebiet genutzt werden. Be-
sonders betroffen sind hierbei das Graue Langohr, eine Art die in Baden-Wirttemberg als
_vom Aussterben bedroht eingestuft ist, das Mausohr und die Bechsteinfledermaus als Arten
des Anhangs Il der FFH-Richtlinie.

Eine artenschutzkonforme Ausweisung des Baugebiets ware nur durch entsprechende Mi-
nimierungs- und AusgleichsmaB3nahmen, je nach Herangehensweise als CEF-MaB-
nahme(n), mdglich. Eine weitergehende Bewertung hinsichtlich der kartierten Fledermé&use
wurde in dem "Endbericht zur Fledermausuntersuchung Flachennutzungsplan Baugebiet
Eben in Weisenbach" (DIETZ 2013) vorgenommen. Zusétzlich wurde im Februar 2015 gine
Potentialanalyse fiir AusgleichsmaBnahmen zum Baugebiet Weisenbach vor allem im Hin-
blick auf Fledermause erstellt (DIETZ), zu der mit Datum vom 17.08.2015 ein Nachtrag ver-
fasst wurde.

Nach diesem Endbericht wurde durch Begehungen und eine automatische Lautaufzeichnung
gezeigt, dass das gesamte Gebiet von Flederméusen als Jagdgebiet und Transfergebiet
genutzt wurde, die Hauptaktivitat konzentrierte sich auf die Streuobstbereiche, angrenzende
Heckenziige und den Waldrand. Quartiernutzungen liegen im geplanten Baugebiet selber in
den Streuobstwiesen-Bereichen an Baumen oder Schuppen vor. Direkt angrenzend an das
geplante Eingriffsgebiet konnte eine Wochenstube der Zwergfledermaus in einem neu errich-
teten Haus festgestellt werden. In Weisenbach in der Kirche gibt es ein traditionelles Wo-
chenstubenquartier des Mausohrs. Die Tiere durchfliegen das Eingriffsgebiet und sind auf
geeignete Leitlinien angewiesen. Innerhalb der Streuobstwiese wurden dar(iber hinaus zwei
bedeutende Arten festgestellt: das vom Aussterben bedrohte Graue Langohr und die stark
gefahrdete Bechsteinfledermaus, die als Art des Anhangs || der FFH-Richtlinie besonders
schiitzenswert ist.

Beide Arten nutzen Streuobstwiesen als Jagdgebiete, die Bechsteinfledermaus dariiber hin-
aus auch als Quartiergebiet. Fiir beide Arten ist nach derzeitigem Kenntnisstand von einem
Vorkommen auszugehen und aufgrund der Datenlage wére eine worst-case-Betrachtung
anzustellen. Diese wiirde die Annahme zur Folge haben, dass es sich bei dem Eingriffsge-
biet um ein Jagdgebietszentrum fiir das Graue Langohr bzw. ein Quartier- und Jagdgebiets-
zentrum fiir die Bechsteinfledermaus handelt. Damit wére die ErschlieBung des Baugebiets
an vorher mit Erfolg durchgefiinrte CEF-MaBnahmen gekoppelt, was teilweise einen sehr
langen Vorlauf zur Folge haben kénnte. Alternativ wére eine vertiefende Untersuchung mit
Netzfangen und ggf. Telemetrie erforderlich, um die Lage der Quartierzentren und der Jagd-
gebietszentren detailgenau festlegen zu kdnnen.

Der Verlust der Streuobstwiesen durch das Baugebiet wiirde fir einige Arten mit Sicherheit
eine deutliche Beeintrachtigung bedeuten, nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Erheb-
lichkeit fiir Graues Langohr und Bechsteinfledermaus anzunehmen, fiir das Mausohr ist die
Schaffung eines Transferkorridors erforderlich. Fir alle Arten wére der Ausgleich der Jagd-
gebietsverluste erforderlich, da. v. a. der Wegfall siedlungsnaher und damit quartiernaher
Jagdgebiete zu erwarten ist. So sucht das Graue Langohr seine Jagdhabitate meist in Ent-
fernungen von unter 1 Kilometer von seinen Geb&udequartieren ausgehend auf, und Utber-
quert Ackerflachen, dichte Bebauung oder Walder kaum und ist von Zerschneidungswirkun-
gen stark betroffen. Die Jagdgebiete der wenigen Kolonien in Baden-Wiirttemberg liegen
v. a. in den Streuobstbereichen, da diese im Offenland die geringste Pestizidbelastung und
damit die héchste Insektenverfiigbarkeit aufweisen. Jagdhabitate sind grundsatzlich zwar
ausgleichbar, sie miissen jedoch erreichbar sein, gut vernetzt und pestizidfrei und v. a. auf
eine méglichst hohe und stabile Insektenproduktion ausgelegt sein. Dies diirfte v. a. flr den
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Ausgleich von Offenland-Jagdhabitaten das groBte Problem in Weisenbach darstellen, da
nur noch geringe Streuobstflachen vorliegen und kaum Offenlandbereiche fiir eine Neuanla-
ge von Streuobstflachen vorliegen.

Das Baugebiet wird daher aus Sicht des Fledermausschutzes als sehr problematisch einge-
stuft. Eine artenschutzkonforme Ausweisung des Baugebietes wére nur durch die nachfol-
gend dargestellten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen, je nach Herangehensweise
als CEF-MaBnahme(n), mdglich.

Artenschutzfachliche Minimierungs- und AusgleichsmafB3nahmen
Erhalt der Leitlinien und Transferstrecken

Die bestehenden Streuobstflachen stellen fiir die Fledermause, insbesondere flr das Mau-
sohr wichtige Leitlinien dar. Ein wichtiger Teil der Wochenstubentiere aus der Kirche quert
bei Nutzung des Kirchenschiffs als Hangplatz die bestehende Streuobstwiese. Ein ,umleiten”
der FlugstraBen ist in gewissen Grenzen mdglich, die neue Flugstrecke darf allerdings nicht
wesentlich langer als die bisherige sein und muss durch eine alleeartige Bepflanzung oder
Heckenstrukturen von ausreichender Héhe und Dimensionen lineare Leitstrukturen bieten,
die zudem stérungsarm und unbeleuchtet sind. Dabei ist auf ausreichend groBe Pflanzen
und einen moglichst langen zeitlichen Vorlauf zu achten. Die Lage einer moglichen neuen
Leitlinie ware anhand des konkreten Bebauungsplans unter Mitwirkung von Fledermausspe-
zialisten festzulegen.

Eingriffe in Gehdlzbestande, Baumfallungen und Schuppenabriss

Bei den Baumfallungen und dem Abriss der Schuppen ist sicherzustellen, dass keine Tiere in
den Quartieren sind. Dies kann am ehesten bei starkem Frost prognostiziert werden, da we-
der die Baume noch die Schuppen Wandstérken aufweisen, die eine Uberwinterung zulas-
sen wiirden. D. h. die Fallungen und Abrissarbeiten miissen in den Wintermonaten (d.h. von
November bis Marz) bei Frosttemperaturen (am besten <-10°C) erfolgen, um eine Té6tung
von Tieren in mdglichen Ruhestatten zu vermeiden.

AusgleichsmafBnahmen

Der Verlust der Offenland-Jagdgebiete in den Streuobstbestanden kénnte wie folgt ausgegli-

chen werden:

- extensive Nutzung (Beweidung oder zweimalige Mahd mit Abrdumen des Mahdguts) von
neu anzulegenden Wiesenflaichen mit dem Ziel insektenreiche Offenland-Habitate zu
schaffen, die als Jagdgebiete genutzt werden kdnnen.

- Neupflanzung von standorttypischen, hochstdmmigen Apfel- und Birnbaumen in der dop-
pelten Anzahl zu féllender Baume auf méglichst angrenzenden Flachen.

- Pflegekonzept und Anlage von Streuobstwiesen in den Hangbereichen zwischen geplan-
tem Baugebiet und Bahnlinie.

- Erhaltungs- bzw. Bewirtschaftungskonzept flir die neu angelegte Streuobstwiese(n).

Der Verlust von Quartiermdglichkeiten kann Ubergangsweise durch Nisthilfen tberbriickt

werden:

- Rund- und Flachkasten in der dreifachen Anzahl der zu féllenden potentiellen Quartier-
baume.

- Aufhangung in bestehenden Streuobstwiesen.

- Jahrliche Reinigung der Rundkésten im Winter, um Vogel- und Bilchnester zu entfernen.

Langfristig ist die Schaffung eines nattirlichen Baumh&hlenangebotes erforderlich:

- Langfristige Schaffung eines hohen natlirlichen Quartierangebotes in angrenzenden
Waldrandbereichen durch Schaffung alt- und totholzreicher Laubholzbestande Gber die
Vorgaben des Alt- und Totholzkonzeptes hinaus.

40



Begriindung Anderung Flachennutzungsplan Gernsbach / Loffenau / Weisenbach, Beschluss

Soliten die hier aufgefiihrten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen in unmittelbarer
raumlicher Nahe (besonders fiir das Graue Langohr erforderlich) mit Erhalt der Transferkor-
ridore, dem Ausgleich des Verlustes von Quartieren durch kiinstliche Nisthilfen und des
Jagdgebietsverlustes durch die Entwicklung neuer insektenreicher Streuobstwiesen mdglich
sein, ware auch aus Sicht des Fledermausschutzes der geplante Bebauungsplan arten-
schutzrechtlich moglich. Aufgrund der Situation in Weisenbach mit relativ wenigen zur Verf{-
gung stehenden Offenlandbereichen, die so aufgewertet werden konnten, dass der Flachen-
verlust durch das Baugebiet aufgefangen werden kann, bestehen aber erhebliche Bedenken.
Daher miisste erst eine tragfahiges Ausgleichskonzept entwickelt werden, um den Eingriff
vollstandig bewerten zu kénnen.

In der Potentialanalyse fiir AusgleichsmaBnahmen zum Baugebiet Weisenbach wird geklart,
inwieweit auf angrenzenden Flachen Ausgleichsméglichkeiten bestehen. Hierzu wurde der
vorgegebene Suchraum nach seiner bisherigen Habitateignung fur die hauptsachlich betrof-
fenen Fledermausarten (Mausohr, Bechsteinfledermaus, Graues Langohr) und der jeweiligen
Entwicklungs- bzw. Aufwertungsmdoglichkeiten untersucht. Die Ergebnisse wurden so aufbe-
reitet, dass eine Entscheidung maglich ist, in welchen Teilbereichen des Suchraumes ein
Flachenerwerb besonders sinnvoll ist.

Das Gelande wurde mit Hilfe eines Luftbildes am 18.02.2015 begangen. Dabei wurden die

Teilbereiche des Suchraumes begangen und anhand der derzeitigen Habitatstruktur, Nut-

zungsart und Nutzungsintensitat bewertet. Dabei wurden drei Teilaspekte einer Nutzung

durch Fledermause berlicksichtigt:

(1) Vorhandensein bzw. Entwicklungsmdglichkeiten von Quartieren flr baumhdhlenbewoh-
nende Arten,

(2) Vorhandensein bzw. Entwicklungsmdglichkeiten geeigneter Jagdgebietsstrukturen fur
Arten reich strukturierten Halboffenstandorte und Streuobstwiesen und

(3) Vorhandensein bzw. Entwicklungsméglichkeiten fir Produktionsflachen einer hohen
Dichte geeigneter Beuteinsekten.

Der Suchraum wurde in 6 Zonen &hnlicher Grundparameter unterteilt und die jeweiligen

Entwicklungsmaoglichkeiten beschrieben.

Aus den Habitatparametern, der Nutzungsart und der Nutzungsintensitat lie3en sich die Zo-
nen abgrenzen. Die Zone | wurde aufgrund unterschiedlicher Nutzungen in zwei Teilbereiche
aufgeteilt. Die Zone IV besteht aus zwei Teilflachen. Diese Zonen wurden im landschaftspla-
nerischen Fachbeitrag vom Februar 2015 beriicksichtigt. Die Einschétzung der Eignung der
jeweiligen Zone als Ausgleichsflache in der Potentialanalyse wird bereits in Kapitel 3.2
"Landschaftsplan" wiedergegeben.

In dem Nachtrag zur Potentialanalyse fir AusgleichsmaBnahmen zum Baugebiet Weisen-
bach mit Datum vom 17.08.2015 wird der Zone VI eine gute Eignung als Ausgleichsflache
zur Schaffung intakter Streuobstwiesen und Hangwiesen bescheinigt. Durch die ausgedinn-
te vorhandene Streuobststruktur sind substantielle Nachpflanzungen méglich. Aufgrund der
teilweise sehr steilen Flachen wird fiir die Zone VI eine gute Flachenverflgbarkeit vermutet.

Eine detaillierte MaBnahmenplanung und parzellenscharfe Flachenabgrenzung ist auf FNP-
Ebene nicht erforderlich, diese soll auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Be-
bauungsplanung erfolgen. Die grundsatzliche Mdéglichkeit geeigneter ArtenschutzmaBnah-
men wird nachgewiesen. Fiir diese MaBnahmen wird mit dem Suchraum far Ausgleichs-
maBnahmen eine Fliache raumlich abgegrenzt, innerhalb der die beschriebenen Arten-
schutzmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen. Angesichts der GréBe des Suchraums und
dessen offensichtlicher Eignung sind bei guter fachlicher Planung keine nennenswerten
Probleme mit dem Artenschutz zu erwarten.
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Mit den fledermausbezogenen MaBnahmen soll sehr friih — spétestens zwei Jahre vor dem
Beginn der Aufstellung des Bebauungsplans — begonnen werden, da FledermausmaBnah-
men eine langen zeitlichen Vorlauf bendtigen.

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag wird eine Einschétzung der Flacheneignung der in
diesem Fachbeitrag bewerteten 6 Zonen im Rahmen eines Ausgleichskonzepts far Fleder-
mause vorgenommen.

Aufgrund konkurrierender Nutzungsansprliche wird im Ergebnis vorgeschlagen in der Zone |
keine weitergehende Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen fdr Fledermause zu planen.
Fiir die Zonen Il bis VI sind zielfiihrende AusgleichsmaBnahmen mdglich. Diese kénnten in
den Zonen I, VI und V grundsétzlich in Abstimmung mit den Besitzern ohne Grunderwerb
durchgefiihrt werden. Fiir die Zonen IIl und IV wird aufgrund derzeit sehr geringer Nutzungs-
intensitat und der Erfordernis von weitreichenden Umsetzungskonzepten ein Grunderwerb
empfohlen. In diesen beiden Zonen besteht auch das hochste Aufwertungspotential. Das
groBte Erhaltungspotential des derzeitigen Zustandes liegt in der Zone .

Bei der Ausarbeitung des Ausgleichskonzepts ist zu beachten, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und damit die artenschutzrechtiich erforderlichen Ausgleichsflachen
bzw. die Anrechnungsschliissel erst im Rahmen der Aufstellung des nachfolgenden Be-
bauungsplans entwickelt werden. Daher kann derzeit nicht abgeschatzt werden, in welchem
Zahlenverhéltnis der Ausgleich zu erbringen ist.

Im Rahmen der Eingriffsregelung erforderliche AusgleichsmaBnahmen sollen so gewahlt
werden, dass sie auch dem Artenschutz und hier insbesondere dem Fledermausschutz die-
nen. MaBnahmen im Ortsteil Au erscheinen deshalb nicht sinnvoll. Welche MaBnahmen zum
Ausgleich fiir die Erweiterung der Wohnbaufléche tatséchlich durchgefiihrt werden, ist Ange-
legenheit der nachfolgenden Planungen.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der neu dargestellten Wohnbauflache wird voraussichtlich ein Umle-
gungsverfahren durchgefiihrt werden.

Entschadigungen

Durch die Darstellungen dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
werden keine Entschadigungsanspriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es
entstehen Eigentiimern und Nutzungsberechtigten keine Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der neu dargestellten Bauflache wird in dem nachfolgenden aufzustellen-
den Bebauungsplan festgesetzt. Die ErschlieBung wird voraussichtlich durch Verlangerung
der StraBen ,Alter Kirchweg® und ,Zum Kapf* erfolgen. Die Anschlussmdglichkeiten an die
vorhandenen Netze der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind jeweils gewéhrleistet. Die
bestehenden Netzkapazitaten sind ausreichend.

42



Begriindung Anderung Flachennutzungsplan Gemsbach / Loffenau / Weisenbach, Beschluss

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht (Kapitel 6) beschrieben. Der Umweltbe-
richt umfasst gemaB § 1a Abs. 2 Nr.3 BauGB die Schutzgiter ,Menschen®, .Tiere und
Pflanzen®, ,Boden”, ,Wasser*, ,Luft, ,Klima“ und ,Landschaft, ,Kulturglter und sonstige
Sachgiiter* sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern. Wesentli-
che Auswirkungen dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans auf die
genannten Schutzgiiter kdnnen im Kapitel 7.2 nachgelesen werden.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fiir die Gemeinde Weisenbach sind durch die Dar-
stellungen dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht gegeben.

Verkehr

Durch diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird in der neu dar-
gestellten Wohnbauflache noch kein Baurecht geschaffen. Baurecht fur die geplanten Nut-
zungen wird erst durch die nachfolgende Aufstellung eines Bebauungsplans geschaffen
werden. Die Bebauung der neu dargestellten Wohnbauflache dieser Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird zusétzlichen Verkehr erzeugen. Bedingt
durch die Art der baulichen Nutzungen (Wohnbaufléche) wird nur in geringem Umfang Ver-
kehr entstehen.

Wirtschaft

Diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans dient der Deckung des
Bedarfs an Wohnbauflachen in der Gemeinde Weisenbach. Somit wird die Wirtschaftskraft
der Gemeinde Weisenbach durch die Darstellungen dieser Anderung der 1. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans gestarkt.

Gemeindehaushalt
Durch diese Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden keine weite-
ren Haushaltsmittel der Gemeinde Weisenbach gebunden. Der Einsatz von Haushaltsmitteln

der Gemeinde kann nur aufgrund der Festsetzungen im nachfolgend aufzustellenden Be-
bauungsplan erforderlich werden.
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10. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz vor dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

FlachengroBe im Geltungsbe-
reich dieser Anderung der Flachen-
Nutzungsart 1. Fortschreibung des Flache- | anteil in %
nnutzungsplans in ha
Wohnbauflachen (W) 4,3712 40,63
Gewerbliche Bauflache 1,1734 10,90
Flachen fir die Landwirtschaft 5,2158 48,47
Gesamt 10,7604 100,00
Tabelle 9: Flachenbilanz vor dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flache-

nnutzungsplans

Die Flichenbilanz nach dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

FiachengroBe im Geltungsbe-
Nutzungsart B st g des ischo- | antelin%
nnutzungsplans in ha
Wohnbauflache (W) 2,9797 27,69
Flachen fiir die Landwirtschaft 7,7807 72,31
Gesamt 10,7604 100,00

Tabelle 10:  Flachenbilanz nach dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Fléche-
nnutzungsplans
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