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zu TOP 3:

2. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der

Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-Weisenbach

Erweiterung der Wohnbauflache in Weisenbach

= Beratung und Beschlussfassung iiber die Anregungen und
Stellungnahmen aus der Beteiligung nach §§ 1 Abs. 7, 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB

= Billigung der ergdnzten Unterlagen

= Beschlussfassung zur Durchfiihrung der erneuten Offenlage geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der betroffenen Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

= Beschlussempfehlung an den Gemeinsamen Ausschuss

a) SACHVERHALT

Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach hatte sich letztmals am 26. Februar
2015 mit der Anderung der 1. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-Weisenbach bezliglich der
Erweiterung der Wohnbaufldche auf Gemarkung Weisenbach befasst. Dabei hat der
Gemeinderat den vorliegenden Entwurf gebilligt und gleichzeitig dessen offentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-
Weisenbach hat sich am 23. Marz 2015 mit der Thematik befasst, den Entwurf
gebilligt und dessen Offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung fand vom 22. Mai bis 22. Juni 2015 statt.

Aufgestellt : Ausschuss genehmigt - abgelehnt
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Die eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anregungen ergeben sich aus der
beigefiigten Anlage 1. Insbesondere zu Ziffer 6, der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Karlsruhe, Hohere Naturschutzbehérde wurden im Nachgang
die Potentialanalyse fiir AusgleichsmaBnahmen zum Baugebiet Weisenbach, erstellt
am 24. Februar 2015, durch biologische Gutachten Dietz, Frau Dipl. Biologin Isabell
Dietz und Herr Dr. Christian Dietz sowie der Nachtrag zur Potentialanalyse zu
AusgleichsmaBnahmen vom 17. August 2015 sowie der letztmals am 18, August
2015 ergadnzte Landschaftsplanerische Beitrag des Biiros Emch und Berger GmbH
Ingenieure und Planer Umwelt- und Landschaftsplanung, Karlsruhe erganzend
erarbeitet. Diese ergeben sich aus den beigefiigten Anlagen 2, 3 und 4.

Im Ubrigen sind die sich aus der Offenlage bzw. Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange ergebenden Anderungen nur redaktioneller Art, so dass die dffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen werden kdnnen.

Hinsichtlich der ergénzten Unterlagen (Anlagen 2, 3 und 4) wird die Durchfiihrung
einer erneuten Offenlage sowie die Beteiligung der betroffenen Beh¢rden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange vorgeschlagen.

Die Fortschreibung des Hachennutzungsplanes [auft insgesamt bei der
Verwaltungsgemeinschaft ~ Gernsbach-Loffenau-Weisenbach, so  dass  die
entsprechenden Beschliisse durch die Mitglieder im Gemeinsamen Ausschuss zu
treffen sind.

Ein Vertreter des Ingenieurbliros Baumeister steht im Rahmen der Sitzung flr
weitere Erlduterungen zur Verfligung.

b) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Gemeinderat beschlieBft, die im Rahmen der Offenlage vorgebrachten
Stellungnahmen  entsprechend den  Ausfihrungen in dem  dieser
Beratungsunterlage als Anlage 1 beigefligten Abwdgungsvorschlag zu
beriicksichtigen bzw. zurlckzuweisen.

2. Der Gemeinderat billigt die ergdnzten Unterlagen gemén der Anlagen 2, 3 und 4.

3. Der Gemeinderat beschlieBt die erneute Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der betroffenen Beh¢rden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

4. Der Gemeinderat weist nach § 13 Abs. 5 GkZ seine Mitglieder im Gemeinsamen
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-Loffenau-Weisenbach an,
diese Beschliisse entsprechend bei der Beschlussfassung des Gemeinsamen
Ausschusses umzusetzen,

Anlagen
Anlagen 1 bis 4
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Potentialanalyse fiir AusgleichsmaBinahmen zum Baugebiet

Weisenbach

Anlass und Aufgabenstellung

Fiir das geplante Baugebiet Weisenbach wird derzeit der Flichennutzungsplan erstellt. Im
geplanten Baugebiet bestehen erhebliche artenschutzrechtliche Bedenken v.a. im Hinblick auf
die Flederméuse. Daher sollte in ciner Potentialabschitzung geklirt werden, inwieweit auf
angrenzenden Fldchen Ausgleichsmoglichkeiten bestechen. Hierzu sollte der vorgegebene
Suchraum nach seiner bisherigen Habitateignung fiir die hauptsdchlich betroffenen
Fledermausarten (Mausohr, Bechsteinfledermaus, Graues Langohr) und der jeweiligen
Entwicklungs- bzw. Aufvertungsmoglichkeiten untersucht werden. Die Ergebnisse sollten so
aufbereitet werden, dass filr den Vorhabenstriger eine Entscheidung moglich ist, in welchen

Teilbereichen des Suchraumes ein Flichenerwerb besonders sinnvoll ist.

Methoden

Das Geldnde wurde mit Hilfe eines Luftbildes am 18.02.2015 begangen. Dabei wurden dic
Teilbereiche des Suchraumes begangen und anhand der derzeitigen Habitatstruktur,
Nutzungsart und Nutzungsintensitit bewertet.

Dabei wurden drei Teilaspekte einer Nutzung durch Fledermiiuse beriicksichtigt: (1)
Vorhandensein bzw. Entwicklungsméglichkeiten von Quartieren flir baumhdhlenbewohnende
Arten, (2) Vorhandensein bzw. Entwicklungsméglichkeiten geeigneter Jagdgebietsstrukturen
fiir Arten reich strukturierten Halboffenstandorte und Streuobstwiesen und (3) Vorhandensein
bzw. Entwicklungsméglichkeiten fir Produktionsflichen einer hohen Dichte geeigneter
Beuteinsekten.

Der Suchraum wurde in Zonen #hnlicher Grundparameter unterteilt und die jeweiligen

Entwicklungsmoglichkeiten beschrieben.
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Ergebnisse

Aus den Habitatparametern, der Nutzungsart und der Nutzungsintensitiit lieBen sich 6 Zonen
abgrenzen. Die Zone I wurde aufgrund unterschiedlicher Nutzungen in zwei Teilbereiche
aufgeteilt. Die Zone IV besteht aus zwei Teilflichen. Die Abgrenzung ist aus Abbildung 1

ersichtlich.

Abb., 1: Suchraum (blau) mit Flurstticksgrenzen und Zonierung des Ausgleichspotentials.
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Zone I — Siedlungsnahe Flichen, unterteilt in Ia und Ib.
Teilzone la: Bestehende Streuobstwiese im Anschluss an die Bebauung und das geplante
Baugebiet.
Derzeitige Nutzung  Streuobstwiesen und Freizeitnutzung (Hiitten, Pflanzungen).
Nutzungsintensitit  Relativ hoch.
Baumdichte relativ hohe Baumdichte.
Quartierangebot Mittel: es sind einige Baumhéhlen vorhanden.

Jagdgebietsstruktur  Gut aufgrund relativ hoher Baumdichte und vorhandener

Wiesennutzung.

Beuteproduktion Mittel aufgrund relativ hoher Baumdichte und vorhandener
Wiesennutzung,.

Stérungsarmut Gering aufgrund von Randeffekten und Freizeitnutzung.

Verbesserungs- Einzelne Nachpflanzungen, Entnahme gebietsfremder Gehélze,

moglichkeiten Begrenzung der Freizeitnutzung, ErthShung des
Quartierangebotes.

Fazit miBige Eignung als Ausgleichsfliiche, Konfliktpotential mit

konkurrierenden Nutzungen,
Teilzone 1b: Ehemalige Weinberge und Talaue im Anschluss an die Bebauung.
Derzeitige Nutzung  Weinberge, Weiden, Freizeitnutzung (Hiitten, Pflanzungen).
Nuizungsintensitit  Relativ hoch.
Baumdichte geringe Baumdichte.
Quartierangebot Gering, es sind nur wenige Baume vorhanden.
Jagdgebietsstruktur  Fiir reinc Offenlandarten gut iiber den Weideflichen und an den
Mauern.

Beuteproduktion Auf den Weideflichen und in der Aue mittel.

Storungsarmut Gering aufgrund von Randeffekten und Nutzung,
Verbesserungs- Entnahme gebietsfremder Gehdlze, Begrenzung der
mdglichkeiten Freizeitnutzung, Erhdhung des Quartierangebotes,

Fazit miillige Eignung als Ausgleichsfliche, Konfliktpotential mit

konkurrierenden Nutzungen,

Vorschlag Fléichen nicht fiir Ausgleichskonzept verwenden.

\ 4
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Zone 11 —- Bestehende Streuobstbestiinde.

Derzeitige Nutzung  Streuobstwiesen, nur punktuell Freizeitnutzung, einzelne Flichen
mit Nutzungsaufgabe, stellenweise liickiger Bestand, teilweise
beginnender Einzelaufwuchs von Sukzessionsstadien.

Nutzungsintensitit  Mittel bis gering,

Baumdichte heterogen, Bestand nur mit einzelnen Liicken.

Quartierangebot Trotz héheren Baumalters relativ gering.

Jagdgebietsstruktur  Aufgrund vorhandene Streuobstwiesen gut.

Beuteproduktion Durch weitgehend intakten Obstbaumbestand gut, durch teilweise

geringe oder fehlende Wiesenutzung aber eingeschriinkt.

Stérungsarmut Relativ stdrungsarm.
Verbesserungs- Nachpflanzungen auf Liicke und Beipflanzung zu abgingigen
moglichkeiten Bédumen mit hochstimmigen Obstbaumsorten.

Bewirtschaftungskonzept fiir dic Wiesen durch Mahd (mit
Abriumen) oder Beweidung. Zuriickdriingung einzelner
aufkommender Adlerfarn- und Brombeerflichen. Rodung von
Fichten und Kiefern. Wiederherstellung des Waldsaumes durch

— Zurtickdringung von Adlerfarn, Brombeeren und Itex-Aufwuchs.
Reduktion von Zitterpappel-Aufwuchs. Erhthung des
Quartierangebotes durch Fledermauskésten.

Fazit Gute Eignung als Ausgleichsfléiche zur Schaffung intakter
Streuobstwiesen. Durch noch vorhandene Streuobststruktur
jedoch relativ hoher Flichenbedarf fiir substantielle
Nachpflanzungen erforderlich.

Vorschlag Kein vorrangiger Fliichenerwerb, eher Unterstiitzung der
Flicheneigner bei Bewirtschaftung, Nachpflanzung und
Erhéhung des Quartierangebotes durch Nisthilfen und

Fledermaunskiisten.
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Zone HI - Liickige Streuobstbestinde.

Deizeitige Nutzung

Nutzungsintensitit
Baumdichte
Quartierangebot
Jagdgebietsstruktur

Beuteproduktion

Stérungsarmut

Verbesserungs-

méglichkeiten

Fazit

Vorschlag

Streuobstwiesen, keine Freizeitnutzung, gréfiere Flichen mit
Nutzungsaufgabe, stark liickigem Bestand und Aufwuchs von
Sukzessionsstadien.

Gering,

Bestand abgingig bzw. bereits stark liickig.

Trotz hohen Baumalters relativ gering.

Aufgrund vorhandener Streuobst-Restbestidnde und Sdume noch
gut.

Durch Obstbaumbestand gut, durch fehlende Wiesenutzung und
Adlerfarnflichen aber stark eingeschriinkt,

Storungsarm.

Umfangteiche Nachpflanzungen auf Liicke und Beipflanzung zu
abgingigen Biumen mit hochstimmigen Obstbaumsorten,
Bewirtschaftungskonzept fiir die Wiesen durch Mahd (mit
Abriumen) oder Beweidung. Zuriickdringung von Adlerfarn-
und Brombeere. Wiederherstellung des Waldsaumes durch
Zurlickdringung von Adlerfarn, Brombeeren und Ilex-Aufwuchs.
Erhéhung des Quartierangebotes durch Fledermauskisten.

Gute Eignung als Ausgleichsfliiche zur Schaffung intalkter
Streuobstwiesen. Durch bereits sehr ausgediinnte vorhandene
Streuobststruktur sind substantielle Nachpflanzungen
moglich, Durch Nutzungsaufgabe vermutlich gute
Flichenverfiighbarkeit.

Fliichenerwerb und Umsetzung eines Streuobstkonzeptes.

Erhéhung des Quartierangebotes durch Nisthilfen.
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Zone 1V — Ehemalige Streuobstbestinde und Esskastanienhaine.

Derzeitige Nutzung

Nutzungsintensitit

Baumdichte

Quartierangebot

Jagdgebielsstruktur
Beuteproduktion
Stérungsarmut

Verbesserungs-

moglichkeiten

Fazit

Vorschlag

Durchgewachsene Esskastanienhaine mit hohem Eichenanteil,
Zitterpappel- und Fichtenaufwuchs, Adlerfarn- und
Ginsterflichen.

Grofflichig aufgegebene Nutzung.

Hohe Baumdichte durch starken Aufwuchs von esskastanien-
Ausschligen, Zitterpappel und Fichte.

Trotz hoher Baumdichte aufgrund relativ geringen Bestandsalters
nur méBig, nur punktuell durch alte Esskastanien und beginnende
Hoéhlenstruktur an Eichen gut.

Im Baumbestand gut, durch starken Aufwuchs am Boden
eingeschriinkt.

Durch grofifldchigen Adlerfarnaufwuchs und Fichtenbestinde
eingeschrinkt,

Sechr stérungsarm.

Starke Auflichtung durch komplette Entnahme von Fichten und
jungem Fichtenaufwuchs, starke Auflichtung von Zitterpappel-
Aufwuchs und punktueller Reduktion von Esskastanien-
Aufwuchs. GroBflichige Bekimpfung von Adlerfarn und
Brombeere, Langfristiges Mahd- oder Beweidungskonzept.
Erhshung des Bestandsalters bei Eiche und Esskastanie zur
langfristigen Schaffung eines natiirlichen Quartierangebotes,
Ausbringen von Nisthilfen in Ubergangszeit.

Sehr hohes Aufwertungspotential, aufgelichtete
Esskastanienhaine weisen eine dhnliche Eignung fiir die
betroffenen Arten wie Streuobstfliichen auf. Aufwertung ist
jedoch arbeitsintensiv, um erfolgreich zu sein ist ein gutes
Bewirtschaftungskonzept erforderlich.

Flichenerwerb und Umsetzung eines
Bewirtschaftungskonzeptes. Ausbringen von Nisthilfen,

Erhéhung des Bestandsalters.

\‘ 7
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Zone V — Ehemalige Esskastanienhaine in Steillagen.

Derzeitige Nutzung Durchgewachsene Esskastanienwélder mit Eichen und hohem

Nutzungsintensitit
Baumdichte
Quartierangebot
Jagdgebietsstruktur
Beuteproduktion
Stérungsarmut
Verbesserungs-

méglichkeiten

Fazit

Vorschlag

Fichtenanteil, Unterwuchs aus Adlerfarn.

Sehr gering.

Sehr hoch.

MaiBig wegen noch nicht schr hohem Baumalter.

Im Baumbestand gut.

Im Baumbestand gut, am Boden durch Adlerfam eingeschrinkt
Sechr stérungsarm.

Vollstandige Entfernung von Fichten aller Altersstadien. Eine
Rodung von Stechpalme, Brombeere und Adlerfarn ist aufgrund
der steilen Topografie sehr aufwindig. Erhdhung des
Bestandsalters von Esskastanie und Eiche,

Die vollstéindige Wiederherstellung eines Esskastanien-
Eichen-Haines ist sehr aufwindig und aufgrund der
Topographie schwierig.

Vorschlag: einmalige Durchforstung mit kompletter
Entfernung aller Fichten (und anderer Nadelbdume). Ggf.
ohne Flichenerwerb in Absprache mit Grundstiickseignern

miglich. Erhthung des Bestandsalters v.a. von Eichen.
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Zone VI - Laubwald.
Derzeitige Nutzung
Nutzungsintensitét
Baumdichte
Quartierangebot
Jagdgebietsstruktur
Beuteproduktion
Stérungsarmut
Verbesserungs-
moglichkeiten

Fazit

Vorschlag

Laubwald.

Gering bis mittel.

Hoch.

Aufgrund mittleren Bestandsalters gering.

Gut.

Hoch.

Geringe Stérungen.

Erhshung des Bestandsalters v.a. von Eichen, Entnahme von
Nadelgeholzen.

Relativ einfach nmzusetzende Mallnahmen im Rahmen
waldbaulicher Bewirtschaftung.

Umsetzung im Zuge der waldbaulichen Nutzung, Erhéhung

des Bestandsalters.
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Diskussion

Die Untersuchung des Suchraumes ermdglichte eine Einteilung in unterschiedliche Zonen.
Aufgrund konkurrierender Nutzungsanspriiche wird vorgeschlagen in der Zone I keine
weitergehende Umsetzung von Ausgleichsmalnahmen fiir Fledermiuse zu planen. Fiir die
Zonen II-VI sind zielfilhrende AusgleichsmafBnahmen méglich. Diese kénnten in den Zonen
IT, V und VI grundsitzlich in Abstimmung mit den Besitzern ohne Grunderwerb durchgefiihrt
werden. Fiir die Zonen IIT und TV wird aufgrund derzeit sehr geringer Nutzungsintensitit und
der Erfordernis von weitreichenden Umsetzungskonzepten ein Grunderwerb empfohlen. In
diesen beiden Zonen besteht auch das héchste Aufwertungspotential. Das groBte
Erhaltungspotential des derzeitigen Zustandes liegt dahingegen in der Zone II.

Problematisch bei der Ausarbeitung des Ausgleichskonzeptes ist, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und damit die artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsflichen
bzw. die Anrechnungsschliissel erst im Zuge der Baugebictsausweisung entwickelt werden.
Daher kann derzeit nicht abgeschiitzt werden, in welchem Zahlenverhétinis z.B. Ausgleich fiir
die im Baugebict zu fillenden Obstbiume zu erbringen ist. Bei einem in Quartier- und
Kernjagdgebieten der Bechsteinfledermaus tiblichen Ausgleichsschliissel von 1:5 zwischen
gefillten und neue zu pflanzen Obstbdumen diirfte es schwierig werden im Suchraum
ausreichend Platz fiir die entsprechende Zahl an Jungbdumen zu finden. Entsprechend wiire
ein Umrechnungsschliissel mit den oben aufgefiihrten AufwertungsmaBnahmen zu finden.
Grundsiitzlich miissen die Aufwertungsmafnahmen so umfinglich sein, dass im
Mafinahmenbereich durch ein wesentlich erhshtes Quartier- und Nahrungsangebot und schr
reich strukturicret Jagdhabitate ein Ausgleich der durch das Baugebiet wegfallenden Flichen
gewihrleistet wird. Dieses Ziel ist einerseits ambitioniert, erscheint aufgrund der derzeitigen
Situation mit fortschreitender Sukzession und damit verbundener Habitatverschlechterung im

Suchraum andererseits jedoch erreichbar.
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Nachtrag zur Potentialanalyse fiir Ausgleichsmafinahmen zum

Baugebiet Weisenbach, 17.08.2015

Zone VI (neu, vgl. Datei ubp_150128 Fortschreibung FNP
Weisenbach_Ausgleichsfléichen.pdf) — Hangwiesen und liickige Streuobstbestiinde.

Derzeitige Nutzung

Nutzungsintensitit

Baumdichte

Quartierangebot

Jagdgebietsstruktur

Beuteproduktion

Stérungsarmut
Verbesserungs-

méglichkeiten

Fazit

Yorschlag

Haigerloch, 17.08.2015

Im unteren Bereich Wiesen{lichen mit Einzelbdumen, im oberen
Bereich Streuobstwiesen, Teilfldchen mit Nutzungsaufgabe, stark
luckigem Bestand und Aufwuchs von Sukzessionsstadien, v.a.
Brombeere.

Gering, auf Einzelparzellen mittel bis hoch.

Bestand teilweise abgingig bzw. bereits liickig, im unteren
Hangbereich fehlend.

Trotz teilweise hohen Baumalters relativ gering.

Aufgrund vorhandener Streuobst-Restbestéinde und Siume noch
gut. Wichtige Anbindung an den Siedlungsraum.

Durch Obstbaumbestand gut, durch fehlende Wiesenutzung und
Brombeerflichen aber eingeschrankt.

Auf einem GrofBteil der Flichen stérungsarm.

Nachpflanzungen auf Liicke und Beipflanzung zu abgéngigen
Béumen mit hochstimmigen Obstbaumsorten. Neupflanzung in
den unteren Hangbereichen. Bewirtschaftungskonzept fiir die
Wiesen durch Mahd (mit Abrdumen) oder Beweidung. In den
steilen Hangbereichen ist Beweidung vermutlich einfach
umzusetzen als Mahd. Zuriickdringung von Brombeeraufwuchs.
Erhohung des Quartierangebotes durch Fledermauskisten.

Gute Eignung als Ausgleichsfléiche zur Schaffung intakter
Streuobstwiesen und Hangwiesen. Durch ausgediinnte
vorhandene Streuobststruktur sind substantielle
Nachpflanzungen méglich. Aufgrund der teilweise sehr
steilen Fliichen vermutlich gute Fliichenverfiigbarkeit.
Flichenerwerb und Umsetzung eines Streuobst- und
Wiesenbewirtschaftungskonzeptes. Erhéhung des

Quartierangebotes durch Nisthilfen.

Ch Dieke.
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