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Polizgzelverordnung
iiber Bebauungsvorschriften

der Gemeinde Jeisenbach, Kreis Rastatt, zum Bebawungsplan
vom 3.8,1960 fiir das Baugebiet der Gewanne "Leimeagrub',

"Muchswiese" und "Happendcker"
; Aufprond der §§ 8 und 2 -des badlsCJenAaufbam“esenqcs vom 25,11,
J 1949 (

Bad.GVBL, 195C S, 29); §§ 2 und 3 der Reichsverordnung -
iber Baugestaltung vom 10,11.1936 (RGBL, I 8. 938); &% 2 ibs. 4,
32, 33 Abs, 4, 109, 12% ibs. 4, 126 Abs, 15 der Landesbauordnung

~LR0- in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.7.1935 (ZVBL. 3.
187); § 1 der Verordnung tiber die Regelung der Bebauung vom
15, Februar 19%6 (RGBL, I 5. 104): §§ 10 £f des Polizelgesetzes

vom 21,11.1955 (Ges,Bl, Baden—Wirttemberg 5, 249) in Verbindung
it § 1 der Dritten Durchfihrungsverordnung zum Polizeigesetz
von 1,4,1956 (Ges,Bl. S, 86) wird mit Zustimmung des Gemeinde-
ratves folgende
Polizelverordnung
iiber Bebauungsvorschriften erlassen:
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Geltungsberelch
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']}j_Dle Absrenzung des JdU”EOTeteS er”13% 31ch aus dem Strassen— und .
'7juau¢luchtenylan von 3.8.1960, festgestellt vom Landrutsajt Rastaut
: 20 6 lj61 o R .
| § 2 |
Zweckbestimmung des Baugebietes

AN l) In dem Baugehlet dilrfen - abgesehea von kleinen Hebengehi u&en ~~f
© {vgl. § 6) nur Gebande erstellt werden, die ausschliesslich i
] . 'zum Tohnen bestimmt sind. Binzelne gewerbliche sowle lanux1rt~-
" schaftliche Betriebe kinnen zugelassen werden, sowelt diese
“gich mit dem Charakter des Wohngebistes vereinbaren las ssen. .

"74?) Jeur1ebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, Russ, 5ta by bamLLQ;

. Geruch, Gerdusche, Erschiitterungen oder dhnliche Binwi r%angeﬂ,;ﬂf
beléstigen konnen, sind verboten. Tankanlagen Lur den orlentmf_'
lichen Verkehr sind nur gestattet soweit sie im Gestal xungsplan

o Vorfesehen Slﬂd T e T e
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§3
Zuldggige Uberhauung

g Die Uberbauung eines Grundstiicks (§ 22 LBO) darf nicht mehr als
PSS 50 % der Grundstiicksflzche betragen.

§ 4

Bauweise, Grenz- u, Gebdudeabstand

1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (EinzelhZuser oder Ge-

biaudegruppen) nach lafgabe des Gestaltungsplans vorgeschrieben.

Gebiudegruppen (Doppelhduser) dirfen nur errichtet werden, wenn
sie glelchzeitig ausgefuhrt und einheitlich gestaltet werden.

2) Fir die zuldssige Geschosszahl, die Stellung und die TFirstrichtung
der Gebiude sind dis Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

%) Soweit es sich um die Schliessung von Bauliicken handelt, sind die
Neubauten in GeschoBzahl, Stellung, Firstrichtung und Dachiorm
einem der Nachbargebiude anzugleichen,

4) Bel der offenen Bauweise muss der seitliche Grenzabstand der Haupt--
cebiude von den Fachbargrenzen mindestens 3,00 n hetragean,
Der Mindestabstand mwischen den Hauptgebauden darf das MaB von
6,00 m nicht unterschreiten. |
§5
Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein lamyestreckbes Rechteck
bilden. Dabel soll die Gebzudeléingsseite bei eingeschossigen
Gebfiuden in der Regel mindestens 9,00 m und bei z rweigeschossigen
Gebiuden mindestens 11,00 m betragen. Gebiudegruppen diirfen nicht
langer als 30,00 m sein.,

2} Die lithe der Gebsude darf vom natiirlichen oder eingeebneten
- Gelénde bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m
bei cweigeschossigen Gebduden 6.50 m

bzw, bei Hausern am Hang : auf der Bergseite 4,00 m und
auf der Taluelte 6.50 m.
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| %) Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist

_ﬁéglichst niedrig zu halten., Sie wird von der Baupolizel festgeiegt'g
‘ind sollte in der Regel bergseitig und talseitig nicht mehr als

4e 0,45 m betragen. |
4) Bei stark geneigten Celinde dirfen die Cebiude talseitig mit einem r
Hauptgeschoss mehr als im lestaltungsplan vorgesehen 1n Trschei-
ning treten, Das Untergeschoss wird =ls Hauptgeschoss gerechnet, o
wenn die Hohe vom endgiiliigen {singeebneten oder natiirlichen) Ge—
linde bis Oberkante GrdgescholffuBboden mehr als 1,70 , betrigt.

Bei der Strasse D B ist bei der tslseitigen Hanserreibe die Aus~
“bildung der zweigeschossigen Tsuser derart durchzufiihren, dass vom
der Talseite her gesehen die Hauser nicht als dreigeschossig in =

 Erscheinung treten.

'R) 4in- und Vorbauten an den Gebduden sind nor gestattet, wenn sie injif
einem ansemessenen Grifenverhalinis zum Hauptgebiunde stehen und
‘sich architeltonisch einfiigen, ' |
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6)‘Fensterbffhaﬁgen sind in:ihrer Crife and Verteilung in der Wand—
. fliiche harmonisch zu gestalien. | | -

7)) Tir die im Einzelfall zuligsige Dachneigung sind die Eintregnnoeon :
im Cestaltungsplan meBgebend, Bei Gebdudegruppen mUSS die Dach-
neigung stets die gleiche sdn. Fiir die Dachdeckung sollen in der -

~© Regel engobierte Tonziegel verwendet werden. | | |

~B) Die Apsfithrung einss Cpiestoclkes ist bei Gebiuden mit flachge- _

‘neigtenm Dach untersagt. Bei eingescholigen Gebiuden mit Steil-

dach ist ein ¥niestock bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen " '

“zwischen Oberkante Trdgeschofdecke und den Schnittpunkt der AuBéﬁﬁjﬁ

seiten der Umfassungswand-mit‘der_Uﬂterseite der Sparren, zuléSSi‘;

' 9) Tar bei den eingeschossigen Hauptgebiuden mit Steildach diirfen im
Dachraun Wohnungen und Fohnraume eingebaut werden, Del Eauptge-
niuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbawn von Pinzelwohn

yAumen an den Giebelseiten gestattet. Die REume missen ihre Be—.

© lichtung und Beliftung jedoch ausschliesslich durch die Giebel-
 fenster erhalten., Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausge
‘bauten Dachbodens muss durch liegende Fenster erfolgen. -




L)

Dle leben

sy

_ 4~

Dachganpen und chhaufkauten Slﬂd nur bel Gebauden mit StellﬁaCﬁ
zestattet. Sig sind auf der Dachfliche so zu verteilen, dass eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrachtigt wird., In keinem Falle darf die Gesamtlinge der Deri-
gaupen bei GCebiuden mit Sattelddchern mehr als ein Drittel, bei ‘
Telndichern an der Léngsseite mehr als ein Viertel und an der ab-
5eﬁalﬁteﬂ Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlinge

des Gebsudes betragen, Die Hohe der Stirnseifen der Gaupen soll, im
Rohbau zwischen Dachfléche und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen, Dachgaupen und Dachaufbauten sind

so anzuordnen, dass die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen.
Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe

und Baustoff der Dachdeckung aBgElaSBh werden,.

Schornsteine sollen in der Hegel in der Firstlinie oder ﬁewen Hihe

aus dem Dach gefihrt werden. ‘
§ 6

Nehengebiude mnd Garagen

ngebaude sollen in einem zngemessenen Grofenverhadlinis zum
Hauptgebiude stehen und “lﬂd mlt ﬁlesem in elnen ”Uten baulichen
VHSammeﬂheng 20 brlngen..‘

Um Jrossere Rauhorner ZU erhalte", sind die im rickwdrtigen Grund-

gtiicksteil freistehend vorgesehenen | Webengebaude zweier benach-—
JWIEGT Grundsticke zu einem BaukOrper zusammenzufassen.

) Te beﬂgebaude diirfen nwcht vor urrlchtung des Hauptgebiudes. erstellt
- werdeﬂ. |

reaelgebzade mussen,_soxern es sich nicht unm landwlitSCJaiclwuhe'

Gebzode handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhihe darf
hochstens %.50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sol--

len dem ﬂuuptgebﬂude entsprechen.

.Mehrere Llnaelﬂaraﬁea diirfen anf elnem Grundstach awczi a's blﬂZEl“V*.
. kbrper errichtet werden, sondern eind szu einer Garagengruppe =
_'fis?mﬂen ufassed. Im dbrigen gelten die Bestimmungen der Verorﬂmuﬁ”ﬂ
"dfuber Garegen und Einstellplitze (Relchsgaragenordrung ~RGa0-) vom

ebruar 1959 (BGBIQ,I.S. 219).
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§ 7
Verputz und Anstrich der Gebiude

\issenseiten der Haupt- und Nebengehinde sind spitesiens ein
zu behandeln (verputzen; abschlimmen, verschindeln und der rgl,) und
in hellen TFarben (Pastellfarben) zu halten, inffallend wirkende

" Farhen dirfen nicht verwendet werden.

Die Daupoligeibehdrde kaan Farb- und Putzproben am Bau verlangen.
Bei Haupt— und Nebengebiuden sowie hel Gebdudegruppen gind Putg-
art vnd Farbton aufeinander zbzustimnen.

§ 8

Einfriedigungen

Die Binfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen Sirassen und
Pistzen sind fir die einzelnen Strassenziige elﬂh81tllch zi gestal-
ten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heclkeapflan-
zungen aus bodensténdigen Striuchern, -
oder quadratisches Drah%geflecht im Rghmen aus Rohren oder U
sisen mit Heckenhinterpflangzung

inl

Die Gesamththe der_Einfr1ed10unﬁen soll das MQB von 1,20 m nicht
berscﬂrelten._ |

In hebauten otrassenaugen (Bauliicken) sind die Eiﬂfrleﬂl agen
denen der Nachbargrundstiicke anzupessen.

ie Verwepdang von Stacheldraht als Elﬂfrledlcung ist nicht gestattet_”

§ 9. _
Grundsiucksgestaltung und Vorgartea

:[Apfu1lunfen und Abtregungen auf derm Crundstiick sind so durchzu-
i fuhren, dass die gegebepen natiirlichen Geléndeverhiltnisse miglichst
o wenig beeintrachtigt werden. Die Gelindeverh&linisse der HlCﬂbar—-

7¢afdrugostjcke sind dab81 711 beruoL510ﬂt1ﬁen.

S




52) Vorgérten sind nach Ercuellunﬂ der Gebiude ~nach | “OGIWquewt“ als
o Ziergirten oder Rasenflichen ang alegen und zu unterhalfen. Bel An~
pflanzung von Baumeﬂ und Strauchern olDd bodensu@nélge Gehilze zu
verwe&den. : '

Vorpliize miissen planiert und befestigt werden.

§ 10
_Eﬁtwésserang'

:W susliche Abwisser sind bei vorhandenen StraSSEQSammler in ﬂuas~
-Cl»f_ﬂlSHGH zu leiten und nach Klirung an das Ortskanslnets abzu-~
fihren, Die Hauskliranlagen milssen der DIN 4261 entsprechen. -

Bei inlage von Trockenklosetts sind wasserdichte Gruben ohne (her—
lauf herzusteilen, Die Gruben sind ordnungsgemiss zu entleeren,
Die Brauchwisser sind in besondere ﬁlirvrubeﬂ (Dreikammersystem)
abgufiibren und kénnen nach Kl irung in Sickergruben, Grabep oder

sonst in geblgneter leise abgeleitet werden.

2)'318 fir die Hzu sentwasseruﬁgswﬂlug “erforderliche wasserpolizei-
 liche Geﬂohmlﬁuﬂs bleibt unberihrt, |

§ 11

Pl&onrlage

_ubllchen Uﬂter11”8ﬂ fiir Bauelngdben kann die I BWUUoTld 1n‘
dig: Dars ’sellunf*r der anschliessendeén Nachbarhiuser und e .
fkfIOfoe 110nen£a1ls WQltCLe JrﬂaHLung durch ents "echence LlChLJTLGOT

1) Meben dar
"'-fbeuOfdc

ren«Fallen (z.B. Hangbebﬂuu g) kénnen Uberslcgt zeich~
¢ aiandeschnltue verlangt werden, aus denen die Finfigung
_nten Cebdudes in seine Ungebung ersichtlich ist.

( Umriﬂlinieﬂ"

ufen 1n der Natur &urch St“n gen, ﬂ%ten usw, 80 dargestellt
;_ss dle Beurteilung der ¥irkung der zu erstellenden Ce-

in Gel ﬂde mbglich ist |
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Nachsichten

wipolizeibehdrde kann auf Antrag in be rindeten Fallen nach
0z der Gemeinde ganz oder teilweise Defreiung von dieser
iverordnung erteilen, Die Erteilung der Befreiung kann an
“ﬁu“ge_ gekniipft werden.

515
SchluBbestimmungen

Die fusfithrung der in § 123 Abg. 2, Buchstabe d, e, g und k L 30
erwihnten Bavarbeiten ist genehmigungspflichtig. | '

§ 14

Inkrafttreten

Diese Polizelverordnung tritt am Tege ihrer Bekanntmachung in Kraft.

~ Rastatt, den 26, Juni 1961

Lendratsamt Rastatt
=5t Q?tl.Verwaliungm

I.V.




