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Landessanierungsverfahren , Ortsmitte I"

= Vorstellung des durch das Biiro Laiblin, Stuttgart gefertigten Gutachtens
zur Ermittlung von zonalen Anfangs- und Endwerten sowie der zonalen
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet
,Ortsmitte I einschlieBlich Erweiterung“

a) SACHVERHALT

In stddtebaulichen Sanierungsverfahren, die nach dem umfassenden (nicht
vereinfachten) Verfahren durchgefiihrt werden, miissen die sanierungsbedingen
Bodenwertsteigerungen aller Grundstlicke ermittelt und gegebenenfalls als
Ausgleichsbetrag abgeschopft werden. Die entsprechenden rechtlichen Regelungen
ergeben sich aus § 154 BauGB, wonach der Eigentlimer eines im formlich festgelegten
Sanierungsgebietes gelegenen Grundstiickes zur Finanzierung der Sanierung einen
Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten hat, der der durch die Sanierung bedingten
Erhohung des Bodenwertes eines Grundstlickes entspricht. Die durch die Sanierung
bedingte Erh6hung des Bodenwertes besteht in dem Unterschied zwischen dem
Bodenwert, der sich fiir das Grundstlick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware (Anfangswert) und dem Bodenwert, der
sich flir das Grundstiick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des
tatsachlich  festgelegten  Sanierungsgebietes ergibt (Endwert). Eventuelle
Ausgleichsbetrage waren nach Abschluss der Sanierung zu entrichten.

Von der Erhebung von Ausgleichsbetrdgen nach § 155 BauGB kann abgesehen werden,
wenn durch ein entsprechendes Gutachten nur eine geringfiigige Bodenwerterhdhung
gutachterlich ermittelt worden ist oder der Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung der
Ausgleichsbetrage in keinem Verhaltnis zu den mdglichen Einnahmen steht.

Das Sanierungsverfahren ,Ortsmitte I Weisenbach, in welches man mit Wirkung vom
1. Januar 2008 aufgenommen wurde, lduft nach mehrfachen Verlangerungen des
Bewilligungszeitraumes nunmehr zum 30. April 2022 aus.
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Um der erforderlichen Bearbeitungszeit flir dieses Anfangs- und Endwertgutachten
Rechnung zu tragen hat der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach am 20. Mai 2021
den Auftrag fiir die zonale Ermittlung der sanierungsunbeeinflussten Anfangswerte,
der sanierungsbedingen Endwerte sowie der sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen der Grundstlicke im Sanierungsgebiet ,Ortsmitte IV
Weisenbach an das Sachverstandigenbliro Markus Laiblin, Stuttgart erteilt.

Das Biiro Laiblin hat nunmehr in den vergangenen Wochen und Monaten die Ermittiung
der verschiedenen Werte durchgeflihrt. Diese wird Herr Markus Laiblin im Rahmen der
Sitzung des Gemeinderates entsprechend vorstellen, erldautern sowie im Anschluss fiir
Fragen zur Verfligung stehen.

Im Ergebnis liegen die Bodenwertsteigerungen in insgesamt 15 gebildeten Wertzonen
zwischen 0 und 3 Euro je m2.

Basierend auf dem nunmehr vorliegenden Zonengutachten kdnnen die
grundstiicksbezogenen Bodenwerterhéhungen abgeleitet und unter Berlicksichtigung
von Anrechnungsbetrdgen die Ausgleichsbetrage pro Grundstlick ermittelt werden. Auf
dieser Grundlage kann geprft werden, ob die Bagatellregelung anwendbar ist.

Mit der Prifung der Anwendbarkeit der Bagatellregelung wurde ebenso wie mit der
Erstellung der Sanierungsabrechnung gemal der Beschlussfassung des Gemeinderates
vom 16. November 2021 die STEG beauftragt.

Die Erstellung der Sanierungsabrechnung kann erst nach Ablauf des
Bewilligungszeitraumes am 30. April 2022 erfolgen, da bis zu diesem Zeitpunkt die
noch nicht endgiiltig abgeschlossenen bzw. abgerechneten MaBnahmen (Abrechnung
Sanierung Bergweg, Abschluss der Sanierungsarbeiten Reinigsgdssle 3 und
Abrechnung Vermessung und Grunderwerb Parkpldtze In den Hoéfen, Abrechnung einer
PrivatmaBnahme) noch geprlift, bezahlt und gebucht werden muissen.

Aufgrund der (iberschaubaren zonalen sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen
geht die Verwaltung nach einer Vorpriifung durch die STEG davon aus, dass aller
Voraussicht nach die Bagatellregelung nach § 155 Abs. 2 BauGB zur Anwendung
kommen kann. '

b) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat nimmt die Ausflihnrungen zur Ermittlung von zonalen Anfangs- und
Endwerten sowie der zonalen sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortsmitte I" einschlieBlich der Erweiterung
zustimmend zur Kenntnis. :
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