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Sanierungsgebiet ,Ortsmitte II"

= Sachstandsbericht 2026

= Antrag auf Erhohung des Zuwendungsbetrages (Aufstockungsantrag)

a) SACHVERHALT

GemiB Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom 25.04.2023
wurde Weisenbach mit dem Sanierungsgebiet ,Ortsmitte II* in das
Landessanierungsprogramm aufgenommen. Als Zeitraum des Samerungsverfahrens
wurde der 01.01.2023 bis 30.04.2032 bewilligt.

Der Einleltungsbeschluss zur vorbereitenden Untersuchung wurde in der 6ffentlichen
Sitzung vom 16.11,2023 gefasst und im Anschluss im Gemeindeanzeiger der Gemeinde
Weisenbach vom 23.11.2023 verdffentlicht.

Am 31.01.2024 fand die Auftaktveranstaltung zur Betelligung der Eigentlimerinnen und
Eigentimer im Untersuchungsgebiet mit dem Sanierungstrager STEG und der
Gemeindeverwaltung im katholischen Gemeindehaus statt.

In der offentlichen Sitzung vom 16.05.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Weisenbach die erforderliche Satzung beschlossen. Am 29.05.2024 wurde die Satzung
im Gemeindeanzeiger Weisenbach formlich (6ffentlich) bekannt gemacht.

Zwischenzeitlich wurden insgesamt 13 Moderms;erungserhebungen erstellt und 5
weitere Ortstermine durch die STEG durchgeftihrt. :

Zwel MaBnahmen wurden bereits abgeschlossen. Nach -Votlage entsprechender
Kostenvoranschldge  wurden — mit  weiteren  vier - Gebaudeeigentiimern
Modernisierungsvereinbarungen abgeschlossen. '
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Von Seiten der Seiten der Gemeindeverwaltung kann das weitere Vorgehen bei den
(ibrigen Objekten aktuell nicht belastbar abgeschétzt werden. Teilweise ergeben sich
aus den Gesprichen der Eigentlimer mit der STEG bzw. der Verwaltung schon recht
konkrete Planungen, teilweise ist aber die Frage der Umsetzung und des
Durchfiihrungszeitraums  noch  offen. Die  Mittel flr die -bewilligten
ModernisierungsmaBnahmen sind aus den zur Verflgung stehenden Haushaltsmitteln

des Jahres 2026 bereits finanziert,

Fiir neue Antrdge muss flr das Jahr 2027 gegenwartig von einem Forderbetrag filr
private ModernisierungsmaBnahmen von 100.000 Euro ausgegangen werden.

Voraussetzung flir die Durchfiihrbarkeit der stédtebaulichen Sanierung ist die
Finanzierung der ,unrentierlichen Kosten". Der benétigte Finanzbedarf resultiert aus
den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen und der daraus entwickelten
Neuordnungs- und MaBnahmenkonzeption. Fir die SanierungsmaBnahme wurde vom
Regierungsprasidium Karlsruhe  von dem urspriingtich beantragten
Gesamtforderrahmen von 3.975.000 Euro ein Forderrahmen von 1.333.333 Euro
bereitgestellt (Erlass vom 25.04.2023). Von diesem Betrag trdgt das Land 60% und
die Gemeinde Weisenbach 40% der anfallenden Kosten. .

Fir das Untersuchungsgebiet wurden nach aktuellem Sachstand samerungsbedmgte
Kosten in Hhe von ca. 3.773.937 Euro ermittelt.

Auf der Grundlage der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gewonnenen
Erkenntnisse wurde die als Anlage beigefligte Kosten- und Finanzierungsibersicht
(KUF) vom August 2026 erstellt. Die Kosten wurden getrennt nach den einzelnen
Sanierungsmafnahmen dargestellt.

Der voraussichtlich benétigte finanzielle Rahmen fiir die SanierungsmaBnahme
,Ortsmitte II* (bersteigt den zur Verflgung stehenden Forderrahmen um

2.440.604 Euro.

Wie oben beschrieben wurden 2026 vier Vereinbarungen Uber private
Modernisierungen zwischen der Gemeinde und den jeweiligen Eigentlimern
geschlossen. Es scheint hach wie vor besteht ein hohes Interesse an elner Forderung
zu bestehen. Anfragen zu privaten Ordnungsmaﬁnahmen (AbbruchmaBnahmen)

wurden bisher noch keine gestellt.

Die BaumaBnahme ,Wand- und Torweg" ist abgeschlossen'. Die Flachenbilanz kommt
mit 1.596 m?2 Fahrbahn und 253 m?2 notwendigen Anpassungsfldchen auf eine
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férderfahige Gesamtflache von 1.849 m2. Die flachenbezogene Forderung betragt 250
€/m2, hiervon anteilig 60 % als Landeszuschuss und 40 % Eigenanteil der Gemeinde.
Fir den Neubau der Gaisbachbriicke liegt eine Forderzusage nach
Stadtebaufdrderungsrichtlinie mit der Einstufung der MaBnahme als Ingenieurbauwerk
mit 100-%-Fdrderung (anteilig 60/40) vor. Nach der Auftragsvergabe am 18. Juni 2026
wurde mit den Arbeiten am 31. August 2026 begonnen.

Auch die MaBnahme ,Neugestaltung und Erweiterung des Spielplatzes Gaisbach™ ist
voraussichtlich zu 100 % (anteilig 60/40) forderfahig.

Durch die laufenden kommunalen MaBnahmen wie den Abbruch und Neubau der
Gaisbachbriicke und die Neugestaltung und Erweiterung des Spielplatzes Gaisbach
werden die derzeit bewilligten Zuschussmittel aus dem Landessanierungsprogramm zu
groBen Teilen aufgebraucht bzw. Uberschritten. Somit kdnnten fiir weitere geplante
MaBnahmen die zur Verfligung stehenden Mittel nicht mehr ausreichen.

Es wird daher vorgeschlagen, einen Aufstockungsantrag des Forderrahmens von
1.333.333 Euro um 2.440.604 Euro auf dann 3.773.937 Euro zu stellen.

Fur die Jahre 2027/2028 waren Aufstockungsmittel in Hohe von 872.929 Euro
notwendig. Es ist damit zu rechnen, dass vorerst nur die mittelfristig bendtigten
Aufstockungsmittel  von 872,929 Euro  bewilligt  werden. Sollte  der
Gesamtforderrahmen auf 2.206.262 Euro erhoht werden, kdnnten alle in den Jahren
2027 und 2028 vorgesehenen MaBnahmen in die Umsetzung gehen.

b) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachstandsbericht zustimmend zur Kenntnis.
2. Der Gemeinderat stimmt der vorgenannten Aufstockung des Forderrahmens zu

und beauftragt die Verwaltung mit der Umsetzung.

Anlage
Kosten- und Finanzierungsibersicht (KuF) August 2026



