Gemeinde

Wedlsenbeach , Lendkreie Rastatt

Bebauungsplan fir die Gewanne Kilbacker und Viertel

Projekt-Nummer 6058

Bebauungsvorschriften

A, RECHTSGRUNDLAGEN

1. §5 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1966 (BGB1.
1 8. 341) (BBauG).

2. §% 1 = 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBL. I 5. 429) (BauNvo).

3. 5% 1 « 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie {ber die
Darstellung des Planinheltes (Planzeichenverordnung) vom 19, Januar
1965 (BGB1. I 5. 21).

L. § 1 der 2. Verordnung der Landesreglerung zur Durchilihrung des BBauG
vom 27. Juni 1961 (GescBl. s. 108).

5. §5 3 abe. 1, 7, 9, 16 und 111 hbs. 1, 2 der Landesbauordnung flir
Buden~Wirttemberg vom 6.4.1y64 (Ges.Bl. S. 151) (LBC).

FLETSETZUNG

.ﬂrt der baulichen Nutzung

§1

'Baugeble

Der gesante raumllche Geltungsbereich des Behduungsplanes xst
allgemeines Wohngebiet gemiss § 4 BauliVo. Sy

Ausnahmen C R L
Soweit in § 4 der BaulVO Ausnahmen vorgesehen sind, £ind diese

~ nicht Bestandteil des Bebauungeplanes, ausgenommen Betriebe des

Beherbergungsgewerbes und sonstige nichtstorende Gemerbebetrlene.'
Festsetzungen im Bebauungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4/ § 4 &bs. 4 BaulNVO (behchrankende'”:' .

:¥3Festsetzung in Wohngebieten) und nach § 10 BauNVO (Feausetzung {_} 7';

der Grundfluache bei hochnnendhdus&ebletenJ erfolgen durch
Bintragung im Bebauungspian. :
Heben- und Versorgungsanlagen : '
(1) Nebenanlagen im Sinne des & 14 Ahs. 1 BduNVO sind untmr den
dort genannten Voraussetzungen zulasciy. I
{(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 A4bs. 2 BaulVo kannen als el
Ausnahmen zugelassen werden., e

der baulichen Nutzung

Allpemeines o
1) Das Mass der baullchen Nutzung wird bestimmt durch Festemtzqu_
der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosss. : ;
(2) Die zulissige Geschossfléchenzahl ergibt sich aus der Verviel-
fachung von festgesetzier: Crundflachenzahl und fest&eset?ter Al
Zuhl der VOllgeEChOEbﬁn § 1? Bduﬁvo bleiht unberuhrt*_“' __ B




§ 6 Zulidseiges Mase der baulichen Nutzung ¢
(1) Die Fegteetzung der Grundflachenzahl unu der Zdhl der Voll-
geschosse erfolgt durch Lintragung im Bebauungeplan.
Sowelt eine Festsetzung der Grundflachenzahl im Bebau-
ungsplan nicht erfolpt, gilt die jeweils zugehorige Grund-
fldcnenzanl nach § 17 abs., 1 BaullVO als festgesetzt.

' loligeschosee iet zwingends.
sqiwkqﬁgme%pe ‘Ausnaime EeMNusE
elassen werden. Hel ginge-
sch0551gen Wohngebauden mit Steilobch kann der Ausbau des
Dachgeechusses ausnahmswelse zugelassen werden.

III. Bauweise ungd Uberbuubare Grundstucksflache

G 7 Bauweise
(1) als Bduwelﬁe wird die offene Bauwelse festgesetzt.
(2) & uupgeplan Bipzelbiusery-dDeppelhausar. oder
usgrupg&&g 1n etra zern alnd2 I dlEEE Jlntraguna als
FeSteetzung gemuss 2g Abs. 2 Satz 2 BauliVO. Doppelhauser
SRd BaGCETippen muEsen gleichzeitig ausgeluhrt werden.

(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sowie
fur die Dachform sind die EBintragungen im Bebauungeplan
nassgebend.

Uberbaubere Grundstucksflache

(1) Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauwungstiefen erfolgt durch Eintragunr im

o
oo

Bebuuun&EPlGJ.e;" S *“---~;Jﬁ</Wuf*“-' o
(2} auf depn nicit uuerbnubaren Grundstuchslldchen 51nd Nebeuan-
lagen im Sinne des § 1% BaulVO nicht zulaesig. VAR,

& 9 Grenz- und Gebdudeabstand o

(1) Der geitliche Grenzabstand der lzuptgebiude von den Nacnbdr—
grenzen muss mindestens 3,00 m betragen. 7 g

(2) Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebauden darf daS Mass
von 6,00 m nicht untereschreiten. Die Summe der seitlichen
Grenzabstande muss mindestens 6,00 m betragen, wobei der
geringste Abstand 3,00 m betragen mus:s.

(3) Weitergehende Fenster- und Gebaudeabstdnde nach der LEC
bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung
£ 1C Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisee der Gebaude scllen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei so0ll die Gebidudeldngsseite bel einge~
schossigen Gebauden in der Regel mindestens 4,00 m und bedi
zwelgeschoeeigen und dreigeschossigen Gebduden mindestens
11,00 m betragen. Hausgruppen dirfen nicht liénger ale 30.00 m
gein. Doppelhauser und Hausgruppen missen gleichzeitig
ausgefihrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) Die Trauf-Hthen der Gebzude diurfen auf der Strassenseite

betragen: =y

l. allgemein, tal- und bergseitige Bebauung
a) bei eingeschossiger Bauweice L.25 m
b) bei zweigeschossiger Bauweise 7,00 m

(gemessen talseits von der Strassenhthe in Gebaude-
mitte, bergszeiis veon der Stressenhohe bzw. dem un-

Fgeebneten Gelande. s
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(3)

(4)

(z)

(e)
(72

- 4 -

2. bergseitize Bebauung in steilen Lazgen bei welchen das

kellergeschose ale Vollgéschouss in Erscheinung tritt

a) bei eingeschossiger Bauweise 5,50 m

b) bei zweigeschossiger Bauweise 8,00 m
Die bockelhthe der Gebsude (Oberkante Erdgeschoss-Fussboden)
iet moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
0,60 m in der Mitte des Hauses iUber Strassenhche liegen.
Bergeeitig der Strasse darf in Steillagen der Fuesboden des
Kellergeschosgses nicht mehr ale Gy 50 m Mitte Gebaude uber der
Strasee liegen.
Bel stark geneigtem Gelande diirfen die Gebéude taleeitig mit
einem Hauptgeeschoes mehr ale im Bebauungsplan vorgesehen in
brecheinuny treten. Dies gilt, wenn der Bohenunterechied des
nzturlichen Geléndes von der Strueesenhthe bis Ruckeeite des

Gebaudes mehir ais 2,50 m betrugt. Das Untergeschoss wird ais
Hauptgeschoss gerechnet, wenn die hihe von endgiiltigen
{eingeebneten oder npatiirlichen) Gelande bis Oberkante hrdge-
schossfussboden mehr als 1,70 m betragt.
An« und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestuttet, wenn
sie in einem angemessenen GrdssenverndEltnie zum Hauptgebtude
stehen und sich architektoniecn einfigen.
Feneteroffnungen sind hinsichtlich ihrer Grosee und Verteilung
in der Wandflache harmonisch zu gestalten.
Die Dachneigung muss bei den Hauptgebauden betragen, socweit
im Gestaltungeplan keine weitergehende Beschrankungen fest-
gesetzt sind: )
beim Steildach mindestens 4&°

beim flachgeneigtem Dach hochetens 529
Bei Hausgruppen muss die Dschneigung stets die gleiche sein.
Fir die Dachdeckung sollen in der Hegel engobierte Tonziegel
vervendet werden. :
bin kniestock ist nur zuldssig:

beim eingeschossigen Haus mit Steilcdach bie héchstens C¢,80 m
beim ein~ und zweigeschossigen Haus mit flachgeneiptem Dach
bie hichstens C,30 m.
Im Dachraum dirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei Hauptge~-
bauden mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptyebauden mif
flachgeneigtem Dach ist nur der binbkau von Einzelwohnrsumen an
den Gilebelseiten gestattet. Die Raume miiesen ihre Belichtung
und Beliftung jedoch ausschlieselich durch Giebelfenster er-
halten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Dach-
bodens muss durch liegende Fenster erfolgen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit Steil-
dach gestattet. Bie sind auf der Dachflache =0 zu verteilen,
dass eine harmonische Wirkung enteteht und die Klarheit der

Dachfor T jarf die
Gesgamt]. Isi , shern
. neu getq duvroh
mehr al Abs . /A ’ 5 IL/?NL ite mehr
als ein Sqt")unﬁ Ve ha F.2 . 4994 .z ein
Sechete ~ ‘agen.
Die Hoh: — sghe Ahiﬂdblﬂ — iwischen
Dachfla : mehr

@ls 0,90 m betragen. Die Gaupen sollen als durchgehendes Licite-
band ausgebildet werden. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so
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anzuordnen, dass die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhzlb
der Dachgaupen missen mindestene 2 bies 5 Ziegelreihen durch-
{ laufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten
f gcllen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepasst werden.

/ § 11 Nebengebiude und Garagen
/ - (1) Die ebengebiude sollen in einen dngemessenen Grosesenverheltnis
P zum Hauptgebiude sitehen und sind mit diesem ip einen guten bau-
& lichen Zusammenhang zu bringen.
i (2) Die im rickwdrtigen Grundstiicksteil freistehend vuorgesehenen

; Nebengebidude und die Garagen zweier benmachbariter Grundetiicke sind
/ . Zu einem Baukorper zucamnenzufassen, soweit der Bebaunungsplan
/

keine bescnderen cder abwelchenden Festsetuungen trifft.
(5) Nebengebiude missen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
i Gebdude pandelt, eingeechoesig erstellt werden. Die Traufhshe
: darf hdchetens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
E; gollen dem Hauptgebaude enteprechen, '
§ 12 Einfriedigunsen '
A 1) Einfriedigungen der Grundstucke an vifentlichen Strassen und
o Flédtzen sind fur dieeinzelnen Straseenziuge einheitlich zu ge~
- stalten. Gestatiet s=ind;
Sockel bis 0,30 m Htche aus Baturstein oder Beton mit
HECkenhinterpflanzung.au& buodenstandigen Strauchern,
ein:fache Holzzuune (Lattenzéune) mit Heckenhinter-
piflanzung,
Quadratisches Drahtgeflecht in Ruhmen aus Kohren oder
VWinkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.
Fir die HBhe der binfriedigung gilt § 2 der Kreisbausatzung fir
den Landkreis Rastatt.
(2} Ir bebauten Straseenzigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundetiicke anzupaseen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als binfriedigung ist nichi ge-
Etattet.

§ 13 Grundstickegestaltung und Vorgérten

(1) &nfullungen und 4btragungen auf dem Grundstiick sind so durchzuy=~
fihren, duss die gegebenen naturlichen Geliéndeverhdltnisse mig=
lichst wenig beeintriéchtigt werden. Die Gelindeverhaltnicsse der
Nachbargrundstiicke sind dabei gzu beruckeichtigen.

(2) Vergdrten sind nach Eretellung der Gebiude als aiergiérten oder
Ragenflichen anzulegen und zu unterhalten. Hei Anpflanzung von
Baumen und Striuchern sollen bodenetandige Gehtlze verwendet werden,

- (3) Vorplédtze muesgen planiert und befestigt werden.

§ 14 Entwisserung

- (1) HHueliche Abwasser sind in Rausklaranlagen zu leiten und nach
Klarung in das Ortsnetz abzufithren. Die Hausklaranlagen missen
der DIN 4261 enteprechen (bei Ortekanzinetz ohne zentruale Kliar-
anlagen).

(2) Die fir die ﬁausentWAESErungsanlagen erforderliche wasserrechtliche

Lh Erlaubnis bleibt unberiihrt.

515 Auspahmen und Befreiungen

. Fir ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauunge-

-~ planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.
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i Dachaufbauten und Dachgauben sind nur in folgendem Umfang zulds-
slg:

1. Schleppgauben (Anlage 1)

Sie sind nur bel Didchern ab 40° Neigung zugelassen. Schlepp-
gauben dilirfen das LdngsmaB von 1/3 der Gebdudeldnge je Dach-
_ seite nicht iiberschreiten und miissen mindestens einen Abstand
o 3 von 1/4 der Gebdudeldnge von der Glebelwand haben. Mindestens
. 3 Ziegelreihen, jedoch 1,25 m Nelgungslédnge muBl der untere
Abstand von der unteren Traufe (Sparrenvorderkante) betragen.

{
H
¥
/
|
|

Der obere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst darf das Mah
von 1,5 m (gemessen in Dachnelgung) nicht unterschreiten. Die
Hbhe der Stirnseite betrdgt max. 1,5 m liber Dachfldche und
héchstens 2,5 m iiber GeschoBrohdecke bls zur Unterkante Traufe
(Schnittpunkt GaubenauBenwand / Sparrenunterkante).

Schleppgauben sind als durchgehendes Lichtband auszubilden und
so anzuordnen, dafB die Traufe des Wohnhausdaches nicht unter-

brochen wird.

Je Dachselte sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.

2. Glebelgauben (Anlage 2)

Sie sind nur bei Dichern ab 40° Neilgung zugelassen. Dile
Giebelgauben diirfen das LdngsmaB, bel mehreren Gauben das
LingsmaB in der Summe, von 1/3 der Gebdudeldnge nicht ilber-
gschreiten und miissen von der Gilebelwand einen Abstand von
mindestens 1/5 der Geb&dudeldnge haben.

Der obere Abstand vom First der Giebelgaube bils zum Dachfirst
des Hauptgebdudes muf mindestens 2,25 m und der untere Abstand
von der Traufe (Sparrenvorderkante) bils zur GaubenauBenwand
-muB mindestens 1,75 m betragen. Belde Mafe sind in der Dach-
neigung zu messen. Die HShe des Gaubenfirstes, von der OK-
Rohdecke im OG- bils OK-Sparren gemessen, darf das MaB von 3,40
m nicht iiberschreiten. Die Gaubenhthe, auBen an der Gaubenecke
gemessen, darf liber der Dachifldche bis Unterkante Sparren

héchstens 1,20 m betragen.

" Die Dachneigung der Giebelgauben wird auf 45° bis 50° festge-
setzt.

Es sind bls zu 3 Glebelgauben je Dachseite zugelassen.

3. Drelecksgauben (Anlage 3)

Sie sind bel Ddchern ab 30° Neigung zugelassen. Das Grundmalh
der Gauben darf in der Summe nicht mehr als 6 m der Geb&u-
deldnge betragen. Der. seitliche Abstand der Gaube mufB minde-
stens 2 m von der Giebelwand betragen und mindestens 1,75 m
- unteren Abstand von der Traufe haben (gemessen Iin Neigungs-



renvor erkante) Der obere Abstand vom First der
im Dachfirst des Hauptgebdudes darf das MaB von
achneigung) nicht unterschreiten. Dle
Gaubenfirstes; gemessen von GeschoBrohdecke,

' ”chneigung der Drelecksgaube wilrd auf 45°

__ksgauben je Dachselte zugelassen.

AQgggsetztesuSatteldachT(Anlage 4@ - éiﬁ

icher . sind bei Dichern bls 35° Dachneigung
‘hfliche kann bis zu 1,00 m zueinander

n . zwischen Sparrenoberkante des
wnterkante des Dachaufbaus. Die Ver-
ist nur in den oberen 4/5 der Dachfli-




ANLAGE 1

Schleppgauben

< 1,50
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. GEMEINDE WEISENBACH
o . ~ ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" .-
“HAUSERWIES" , “SCHETTERLING” ,
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,
"UNTERE WINGERT I" , "UNTERE WINGERT II",
“SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50
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\CH, DEN 07.02.1991 /47>" ,,;9«._:-'---;-, : LAUF, DEN 07.02.1951
DER PLANVERFASSER:
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DER BURGERMEISTER: ( :‘,f
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ANLAGE 2

Giebelgauben

< 3,40°

: _ : Geschofirchdecke
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GEMEINDE_WEISENBACH'
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG"
"HAUSERWIES" , “SCHETTERLING” ,  °~
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II",

"UNTERE WINGERT 1" , “UNTERE WINGERT II"
“SPORTGELANDE” UND “KILBACKER / VIERTEL

QUERSCHNITT M. 1:50

NBACH, DEN 07020991 __ - LAUF, DEN 07.02.1991
BURGERMEISTER: =751 30, DER PLANVERFASSER:

{55 R

Ingenisurbiire fir Baw- -
und Vermessungswesen
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Festsirafa 1-7598 Law & (07841702 D



Dreiecksgauben

ANLAGE 3
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-Géschoﬁrohdecke
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WEISENBACH, DEN 07.02.1991
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER" ,- "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES" , “SCHETTERLING" ,
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,

"UNTERE WINGERT I , "UNTERE WINGERT II" ,
“SPORTGELANDE".UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

LAUF, DEN 07.02.1991
DER PLANVERFASSER:

ingenieurbirs fir Bau-
und Vermessengiwesen

Poststrane 1 7588 Laut ‘2107844703 O ‘




Aufgesetfztes Satteldach

Einhuffig

ANLAGE &.1

IR

WEISENBACH, DEN 07.02.19M1
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

“FESENACKER™ , "FESENACKER ERWEITERUNG"
"HAUSERWIES" , "SCHETTERLING" , -

" "SCHETTERLING ERWEITERUNG II",

"UNTERE WINGERT I" , “UNTERE WINGERT II" ,
"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

LAUF, DEN 07.02.1991
DER PLANVERFASSER:

Ingenieurbiira fir Bau-
. und Vermassungswesen

Foststrafe 1-7528 Laul %8 0720703 O



ANLAGE & .2

AU‘F'geSé fzf
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© - GEMEINDE WEISENBACH -
- ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN
- "FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
" "HAUSERWIES" , “SCHETTERLING” , :
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II ,
“UNTERE WINGERT I* , “UNTERE WINGERT II" ,
“SPORTGELANDE" UND “KILBACKER / VIERTEL"
- QUERSCHNITT M. 1:100
WEISENBACH, DEN 07.024991 -~~~ LAUF, DEN 07.02.1991
DER BURGERMEISTER: . = DER PLANVERFASSER:

Ingenieurbiira fir Aau-
und Vermessungswesen

Posistraie 17595 Lawl = Q7RS40 703 O




