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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan " RAIN "

der Gemeinde Wsisenbach

I'm Erganzung dar zszichnerischen und schriftlichen Fastsetzungen
des Bebsuungsplanes wird Fulpgender

TEXTTEIL (Bebauungsvarschriften) zum Bebauungsplan aufgestellit,

FPlanungsrechtliche Festsetzungen

Baugebiet
Art der baulichen Nutzung ... . ... .. 0 e § 3 (1) 1, BaulsB

Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 BauNUD

1 Ausnahmen sind gemdl § % BauNUO zugelassen Flr

1. Betrisbe des Beherbergungsgswerhes

.c Anlagen entspr. % 4 (33 BauNUD FOr

sunstige nicht stdrende Gewarbehetrisbs
Anlagen FuUr Varwaltung sowis spartliche Zwecks
Gartenbaubetrieshs

Tenkstellen

Stdlla Fur Kleintierhaltung als Zubshdr

Ul £ Y

sind gemdf § 1 (B) BauNvd nicht Bestandteil des
Bebauungsplanss unri daher nicht zugalassen.

Mal der baulichen Nutzung ....... sevsaaaasass 85 39 017 1. BaulB

Das MaB der baulichan Nutzung ist durch Planaintrag
(FGllschahlone) Festgesetzt.,

Vor der Zahl der Uoilgeschosse ist eine Ausnahme gem,
8 17 (52 BauNud unzulissig.

Bauweise T 5§ 83 (17 2. BauBB

I'm Baugebiest sind nach Maligabe der Planeintragungan
CFOllschablone) nur Zulassig:

cfFfens Bzuweise

Einzelhiduser

Einzel- und Doppslhiuser

Hausgruppen

abweichende Bzuweise FUr Garagen mit der MaBgahe,

dall diese zn einer Grundstlcksgrenze errichtat

werdar dUrfen, soweit der Babauungsplan dies varsisht.
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Stellung der baulichen Anlagsn e e e e e e § 8 (1) 2. BauiGE

LDie Stellung der bawlichan Anlagen ist durch Eintrag
der Firstrichtung im Bebauungsplan bestimmt.

Gberbaubare und
Nnicht Uberbaubare GrundstilicksElache e e e § 3 (1) 7. BaulBB

Oie Uberbaubaren GrundstlUcksFldchen argeben sich aus den
Festsetzungen von Baugrenzen (Baufenster) nach Planeintrag.

Ein Vortreten von untergeordneten Cebdndeteilen wis Hesimse,
Treppen, Eingangs- und Terrassenuberdachungen socwie Uor-
bauten wie Erker, Balkone, TOr- und Fenstervoarbautan Gher

die Baugrenzen kann his zu 1,50 m zugelassan werden, wenn
sie nicht breiter als ein Drittel der Gebdudeseite sind,
Bauordnungsrechtliche AbstandsvorschriFten bleihen unbapdhrt.,

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfl&dchen sind ﬁﬁlagen
nur in folgendem Umfange zugelassen:

nicht Oberdecktse Stellipldtze Fur PKW

NOlltonnenplitze

Einfriedigungean

Teppichklopfstangen

»  FPergolen, Mindastabstand 1,50 m von Straflen und Wegen

LA W

folgende Nebenanlagen im Sinne des § 14 Ahs. 1 BauNVUD sind
nur innerhalb van Wohn- und Garagengabduden zugelassen:

i. Klein- und Haustiernaltung
Im Bereich der Grlnanlage "Streuobstwiesen-privat”,
sudlich von WA 2', sind dis nach Ziffer 2.5.2 genannten
Anlagen nicht zugelassen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNuO
konnen als Ausnahma zugelassen werden,
MindestgroBe der Baugrundsticke .............. § 9 1) 3. BaulB
Die MindestgrdBe der Baugrundsticke im allgemainen
Wohngebiet wird auf 350 gm Festgesetzt,

Garagen und Stellplitze St aeaaaas. 89 (13 4. BaulGB

Garagen sind nur auf dan im Bebauungsplan ausgswiassnen
Uberbaubaren Garagenflidchen oder im Wohngebdude zugelassan.
B e e R

A B
FUr jeds Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze auf dem privaten
Baugrundstiick herzustsllen. B oL S
Verkehrsflichean ......... Gt eidieiiiiesa... B 8 €17 11. BauGB

Die Profilgestaltung innerhalb der Strafenbegranzungs-
limien und der FuBwege ist nicht Bestandtsil des Bshau-
ungsolanes,




I <O - I Verkehrsfldchen besonderer Zweckhestimmung Fir verkehrs-
/ beruhigende MaRnahmen sind nach MaBgabe der im Plan dar-
W gestellten Fldchen zugslassen.

2.4 Versorgungsfld8chen ... . oo, feeeaeews B B (1) 12, BaulEB
2.9.1 Zuldssig sind die der Stromversorgurng dienenden baul ichan
Anlagen (Irafostatiomen) bis hdchstens 3,00 m TrauFenhthe.
Haugestaltung: Satteidach erforderlich
2. L0 Versorgungsanlagen ...y, e e e e 5 8 (1} 13. BauBE
2.10.1 Die Stromversorgung des geplanten Baugshistes erfolgt
mit Erdkabel.,
2.11 GrimflEChEen oo i e e e i e e tes e, B 83 (13 15, BauGE
2.11.1 Offentliche und private Grunanlagen gehen aus den

Planeintragungen hervor.

j' 2.11.1.1 Die nach MafRgabe der Bebauungsplaneintragung bezeichnate
"Grunanlage-Streuohstwiesen, privat” ist zu erhalten.

r
-
—
b
fu

Festgesatzte Flachen van Strafienbegleitgrim sind dan
ErschlieBungsanlagen zuzurechnsn.

v

-11.1.3 Bei den tffentlichen Grinanlagen sind bauliche Anlagen
nur zuldssig, soweit sie zweckgebunden Bestanditeil der
Grinanlage sind und deren Gestaltung dienan.

Z.1c Geh-, Fahr—- und Leitungsrechts .............. § 9 (1) 21. BauGR

n

el Uis nach dem Bebauungsplan singetragsnen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sind durch Grundbucheintrag zu sichern Fiir:

£.12.1.1 Im Teilgebiet 'WA 3’ zu Gunsten des Yewsils =zu bildsnden
Grundstickes hinsichtlich Zugang, Zufahrt ung Laitungen.

2.13 Pflanzgebote, Pflanzerhbaltung ............... § 9 (1) 25. BauGE

2.13.1 PFlanzgsbote

2.13.1.1 Entlang der @ffentlichen StraBen und Wege sind nach
Mallgabe der Planeintragungen nur sinheimische Laubbdume
auf Offentlichen und privaten Grundstlcksn anzupflanzen.

i
[
L

1.2 Die nach den Planmeintridgen festgesetzten PFlanzgebote
EOr Baume sind mach Art und Standort verbindlich.
Abweichungen vom Standort konnen zugelassen werden,
soweit Grundstuckszufshrten und nachbarrechtliche
Abstandsvorschriften dies erforderlich machen.

n
1—
tu

1.3 Oie Gehdlze sind mindastens inm Halbstdmmern (DIN 189152
anzupflanzen.

Genehmigungsferligung
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PFlanzerhal tung

.1 Die Bindung FUr die Beaflanzungen uwund Fir dis Erhaltung

von Biumern und Strduchern betreffen die Besbauwungsplan-
gintrdge "Grlnanlag=-Streuobstwisss, privat”.

Der PFianzbestand ist unverzZndert zu belassen und dauernd
Zzu unterhalten. Im Falle von Einzelausstockungen ist er-
satzweise eine Nachpflanzung mit den sslben Baumartan
vagrzunghman.

Hohenlage der Wohngebdude ......... ¢ 000 .. 8 3 (22 BaulB

Oieg htichste Hdhe der "EFH"-HOhe (ErdgeschofBrohbodanhihe)
ist nach ’Anlage 1 w. 2’ (Baugrundstiicksschnittel) festgelegt.

Hthenlage der Verkehrsfléchen .......... 8 3 (12 25 u. (22 BaulB

Die Hohenlage der anbaufghigen Uerkehrsstrafle geht aus den
Hohenangaben im Bebauungsplan hervor.

Abweichungen um plus oder minus 25 cm von den angegebenen
Hoheneintragurngen sind zugelassan,

aufschittungsn und Abgrabungen zur Herstellung der Strafsn-
kibrper und Wege sind zugelassen.

Btschungen, die den duPersten Umfang der notwsndigen Ecrd-
Bewegung darstesllen, sind vom Angrenzer zu dulden.

Die sonstige Nutzung der Bdschungen (Neigung 1:22 bleibt
dem Eigentimer unbenommen, safern nicht weitergahende
Vorschriften festgesetzt sind.



Bauordnungsrechtliche Vorschriften ...... e E 8 {43 BauBB

Baugestaltung E 73 (i) LBO
Dachgestaltung ........... e e e e e e e .
F.1.1 Gereigte DdEcher der Wohngebiude sind allgemesin nur mit natur-—

roten oder rotbraunen, nicht blendenden Dachziegeln oder Dach-
steinen einzudeckesn. Metalldacheindeckungen, Wellplatten und
anthrazite Farben sind grundsdtzlich nicht zugelassen.

3.1.¢2 Oie Dachneigung der Wohngebdude gsht aus den Flansintragungan
hervor und betrdgt Fur S e e
fFlachgeneigte Dicher 32 bis 40 Grad.
Steilddcher 40 bis 4B Grad
Beide Bachfl&chen missen die gleiche Neigung haben.

Es sind nur Sattelddcher entsprachend der nach den Plansin-
tragungen vorgsgebenen Firstrichtungen zugelassen. Haupt-
dachfirste konnen his zu esinem Meter von der Gsbiudemitts
unter Einhaltung der zul@ssigen Dachneigung versetzt werdan.

Doppel- und Reihenhduser (Hausgruppen) sind mit der gleichan
Cachneigung unter Uerwendung gleichar Bachdeckung auszubilden.

3.1.3 Dachgauben (Schleppgauben) sind nur bei SteildSchern zuge-—
lassen. Dachbgauben dirfen das Lingsnmal von ainsm DOrittel
der Gebdudeldnge Je Dachsaite nicht Uberschreiten und missen
mindestens ein Uiertel der Gebhiudeldnge seitlichan Abstand
van dar Gisbslwand haben. Mindestens 3 Zisgelreihen, Jjadaoch
1,25 m Neigungslinge muB der untsre Abstand von der Traufs
(Sparrenvorderkante) betragen.
Der cbere Abstand der Dachgauben zum DachFirst darf das Mani
von 3,50 m, (gemessen in Dachneigung) nicht Uberschreiten.
Die Hohe der Stirnseits der Dachgauban baetragt maximal 1,50 m
Uber Dachfldche und hochstens 2,50 m Ubar GeschoBrohdscks bis
zur Unterkante Traufe (Schnittpunkt GaubsnauBenwand/Sparren-
unterkante).
Dachgauben sind als durchgehendes Lichtband auszubilden und
so anzuordnen, dafl die Traufe des Wohnhausdaches nicht unter-—
brochen wird. Die Gaubendacheindsckung muf? der des Haupt-
daches entsprechen. Die Ssitenwangen der Gauben sind der
Farhs der Dachdsckung anzupassen.
Je Dachseite ist nur sine Schleppgaube zugelassen. Bei Flach-
geneigten Dichern sind Schleppgauben grundsdtzlich nicht
gestattet.

J.1.4 Ureiecksgauben sind besi Steilddichern und Flachgeneigtan
Dachern zugelassen. lDer seitliche Abstand der Gaube mufB
mindestens 2in FUnftel der Gehdudeldnge von der Giebelwand
betragen wnd mindestsns 1,75 m unterer Abstand von der Traufe
haben (gemessen in Naigungslidnge von Sparrsnvarderkants).

Jer obere Abstand der DUraiecksgaubs zum Dachfirst darf das
Mafi van 2,75 m (gemessen in Dachneigung) nicht Oberschrsiten.
Die hochste Hiohe des Gaubenfirstass, gemesssn von BeschoBroh-
decke, betrEgt 2,75 m. Die Dachneigung der Dreiecksgaubse
wird einheitlich auf 45 GBrad Festgelegt.

Dia Baubendacheindeckung muB der des Hauptdaches entspreschen.
Bis zu zwsi Dreiecksgauben kdnnsn }Ja Dachse=ite zugelassan
wardean.

soit "HAIN

nehmigungsfertigung

153



o

Es kOnnen nur einbeitliche Gavukenformen gewdhlt werden,
gemischte Formen sind nicht zugelassen.

.B Zwerchgiebel sind untergeordnet zum Hauptdach zugelassen,
Der Dachfirst muB mindestens 1,50 m (gemassen in DachneEigung)
unter dem des Hauptdaches liegen. Die Breite des Giebels darf
gas MaBl von 4,0 m nicht dbherschreiten.

LR
-
-

Dachausschnitte (Negativgauben? sind nicht zugelassen.

i.x.B Walmdacher sind nicht zugelassesn. &ﬂ
ausgenommeén Grundstieke A6-49 .
3.1.4 Die Dachneigung von GarageﬁYﬁerden wie Folgt vorgeschrieben:

2B bis 32 Grad bei Wohngesbiuden mit Flachgeneigten DEchern
30 bis 40 Grad bsi Wohngebduden mit Steilddchern.
Dédcher der Garagen sind mit dem gleichen Dachdeckungsmaterial
wie die der Wohngebdude esinzudecken.
Sowsit Garagen mit Sattelddcher vorgeschrieben sind, gelten
S die Planeintragungan.
"0%.1,10  Die Garagen der Crundstiicke Nr. 16 bis 19 (Flst.Nr. 4337, 4341, 4342, 4355) kimmen wahlweise
mt einem Satteldach (siche Ziffer 3.1.9 der Bebauumgsplanvorschriften) oder mit einem TFlach-
dach hergestellt werden. Das Flachdach ist mit Erde zu iiberdecken und zu begrinen.

d.2.1 Sockslhthe

3.2.1.1 Die Hohenlage der Gebduds "EFH” wird bestimmt durch MalBein-
tragung im Jjeweiligen Baugrundsticksschnitt No. 1 bis 4B
der ’'Anlage ! wu. 2' zum Bebauungsplian,
Die Fertigbodenhdhe "FB" der Garagen sind der 'Anlage 1°
zu entnehmen,

j.2.1.2 Von dem bestimmten HbhenmalR kann hdchsteans um 25 cm plus
nder 25 cm minus abgewichen werden, sofsrn die ErschlieBung
der baulichen Anlagan auf dem Grundstick desrc Hohe nach
gewdhrleistet ist.

A3 Die Sockslhdhe (Erdgescholrohbodenhdhel} der Wohngebiude /21’2
betrdgt in degr Regel hichstens 30 cm, gemassen van der - :
bergseits im Auftrag oder Abtrag eingesbneten GeléEndehidhe.

[51]
i

3.2.1.4 Die hochste Hohe des Untergeschossss bhetrdEgt talseits 3,0 m,
gemessen zwischan singesbneatem Gelinde und "EFH”-Hihe.

&
3.2.2 Gebdudstraufen
3.2.2.1 ©Die hdochste Héhe der Gebdudetraufen, gemessen van N
Oberkante der "EFH"-H&he (ErdgeschaBrohbodenhdhe) =
bis Unterkante Traufe, (Schnittpunkt GebdudeauBen- 3
wand/Unterkante Sparren) betrdgt bei den Wohngebdu-
den 3,25 bis 3,75 m. : 3
Einzelheiten gehen aus den Planeintragungen (F{ill- s
schablone) qer_ngggbietsteilfléche hervor.
3.2.2.2 Bei Gebdudardickspringen bis zu minem DOrittel der Ge=biude-—
langssaite ist die Uberschreitung der Hohe der Gebhiudetraufen
bai geneigten Ddchern bis hdchstans 1,00 m zuldssig.
> 23.2.2.3 Die hdchste Hiohe der Garagentraufs betrégt’é, Orh, gemessen
< = ab GaragenfufBboden bis Unterkante Traufe (Schnittpunkt AuRen-
= < wand/Unterkante Sparrenl.
zZE Bei BGaragesn mit Flachdachausbildung gilt das gleiche Maj .als
Z é hichste Hohe; hier: Baugrundsticksschnitt Nr. 1% bzw. 35a.




.3 Firsththe

31 Die hochste Héhe der Gebdudefirste, gemessen von
Oberkante der "EFH"-HShe betrdgt bei den Wohngebdu-
den 8,00 m bis 9,75 m. Einzelheiten gehen aus den
Planeintragungen (FUllschablone) der Baugebietsteil-
flache hervor.

3.3

Fassadengestaltung ... i i, e e

(
[}
Y

Die Farbgebung der Gebdude und Garagen ist mit gesdeckten
Farbtidnen zu gestalten.

ReinweifBe Tongebung, ausgenamman sind hiervon gestalterische
Teilbereiche, sowie gldnzends fstall- und Kunststoffver-
kleidungen sind grundsdatzlich nicht gestattet.

3.4 T = =Y 1 = o T =
3.4.1 Uie Geb8udeléEnge der Giebelwand von Baragsn bstrdgt allgemein

hochstens 7,0 Meter, ausgenommen sind hiervon in Wohngebaude
gingebaute BGaragen.

3.b Gestaltung unbebauter und bsbauter FlEchean

3.5 Abgrabungen und Aufschittungen ........ e e e e

[
Ui
=

Abgrabungen und AuFschittungen auf dem Baugrundstick zwischan
Gebdude und gffentlichen Strafien und Wagen sind nur nach Map-
gabe der Baugrundstidcksschnitte Nr. 1 bis 4B in Bezug auf die
Festgelegten "EFH"-Hohen zugelassen,

Im Obrigen darf der natUrliche Gelidndeverlauf bis maximal

2,0 m auBerhalb der Uberbaubaren GrundstiicksFldEchen verdndsrt
werden,

3.5.2 StUtzwdnde sind entlang von StraBen nicht zugslassen.
Ausgenommen werdan hiercvon seEitlich erfordsrliche StUtzwiEnds
bei Garagenzufahrten.

Im Obrigen sind, bedingt durch anstehende Geldndenesigungen,
nur Stitzwande bis zu 1,0 m Hihe GUber Geldnde zuldssig.

3.5.3 Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzwdnde sind innerhalhb
der Grinanlage "Strewvchstwiesen~privat”, sGdlich van 'Wa 27,
grundsatzlich nicht zugslassan.

3.6 Ein- wund Ausfanrten (Garagen u. Stellpldtze) e

3.6.1 Bei den zur ErschlieflungsstraBe zugewandten Ein- und AusFahr-
ten sind anfallende Oberfldchesnwasser von Baugrundstlcksn in
die Kanalisation abzuleiten. Ein AbleEiten auf SfFfentliche
Fidchen ist nicht zugelassen.

3j.e.2 Ein~ und pAusFahrten von Garagern auf privatsn GBrundsticksan
sowie PKUW-Stellpldtze acf privaten und offentlichan Grond-
stlcken sind mit Pflastersteinen oder Rassngittersteinen
zu befestigen.
Bei Betonpflastersteinen werden nur hraunrote Farben zugs-
lassen. Anthrazit- oder Graubetonoberflichen sind grund-
s8tzlich mnicht gestattet.
Bitumintse Beldge bei Ein- und Ausfahrten sowie BFfentlichan
und privaten Stellipldtzen sind nicht zugeslassen.

avungupian "RATN"
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ist unzuldssig.

Grundsticksgestaltung .. ...t ..

Die Stellpldtze fUr PKW und die Uorplatze vor Garagen sind
stets gegen die ZufahrtsstralBan offenzuhalten. Eine Absper—
rung mit Sicherhaitsketten, Abschrankungen und dergleichan

.1 Hie nicht Uberbaubaren BrundsticksFldchen sind spatestens
nach einem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Gebiudss
gerechnet, girtnerisch anzulegan und zu unterchaiten.

Einfriedigungen ................

L N N N N R

L1 Zuldssig sind an GFfentlichan StraBen und Wegen sowis Grin-
Flachan und privatem Vorgartenharsich nur Socksl his zu
30 cm Hbhe mit Hsckenhinterpflanzung und auch als Holzlattsn-
zdune bis zu einer Gesamththe von 70 cm.

= Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen vaon
Grundstuck zu Grundstick sind die unter Ziffer 3.8.1 genanntan
Einfriedigungsarten und Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe

von 1,00 m zugelassean.

.3 Veruwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.

4 Einfriedigungen jJjeder Art sind im Bereich der Grinanlage
"Streuobstwiesen-privat”, sddlich von ‘WA 2', grundsdtzlich

nicht zugelassen.

Bauvorlagen (8 S3 LBEQJ e

L R R L T R I B R R R R T T

.1 Neban dem vorzulegenden Bauantrag sind gemsdf Bauvorlagen-
varordnung vier Grundstucksschnitte von den GebidudeauBen-—
seiten (Fassadenschnitte) und eine Schnittentwicklung Fin
die Garage mit 2ufahrt vorzulegen und auf die StrafBeanachse

bzw. Grundsticksgrenzen Uber

'NN-HOhe'® zu hezighen,.

.2 PFlanzgebote und PFlanzerhaltung mit Angabe der Baumart wund
des Standortes nach Ziffer 2.13 disser Vorschriften sind
mit den Bauantragsunterlagen nachzuwsisen.

SatzungsbeschluBl: 27.04.1689
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I. Rechtsgrundlagen

1.1 §8 1 his 4 sowie B bis 10 des Baugesstzbuches -BauwGB-
i.d.F vom B. Oez. 1366 (BGBl1. I 5. 22&3?

58 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der OGrundsticke (Baunutzungsvarordnungl —-BauNylD-
i.d.F. vom 15. Sept. 1877 (BGBl. I 5. 1784)

-
n

1.3 88 1 his 3 der Verordnung Uber die Ausarbsitung der
Bauleitpldne sowie der Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung ~PlanzV Bl- v. 30, Juli 13981
(BGBl. I. 5. BB3Y

1.4 58 3 wund 73 der Landesbauordnung FlUr Baden-Wirttemberg
~LBO~ i.d.F. der Bekamnmtmachung vom ZB. Nov. 1383
cGB1. 9. 7702
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