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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

AA

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE — ABTEILUNG 2 WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-,

DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN
(Schreiben vom 01.07.2015)

Belange der Raumordnung stehen der o.g. Pla-
nung nicht entgegen. Diese befindet sich auf einer
Bestandssiedlungsflache fiir gewerbliche Nutzung
im Regionalplan Mittlerer Oberrhein (2003) und
entspricht der parallellaufenden Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Gernsbach-Loffenau-Weisenbach.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.2

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART - LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

(Schreiben vom 24.06.2015)

A21

Bau und Kunstdenkmalpflege:

Belange der Bau und Kunstdenkmalpflege sind,
soweit dies aus den Planunterlagen ersichtlich ist,
nicht direkt betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A22

Archéologische Denkmalpflege:

Wir bitten folgenden Hinweis auf die Regelungen
der §§ 20 und 27 DSchG in die Planung aufzu-
nehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdar-
beiten archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-
schichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Der vorgebrachte Hinweis ist bereits in den Be-
bauungsplanunterlagen enthalten.

A3

LANDRATSAMT RASTATT - BAURECHT
(Schreiben vom 08.07.2015)

A31

Der Bebauungsplan entspricht insoweit dem Vor-
entwurf sowie der Abstimmung im Voifeld.

Wird zur Kenntnis genommen.

A3.2

Der Durchflihrungsvertrag muss zur Abwégung
vorliegen und wird Bestandteil des Satzungsbe-
schlusses.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

A33

Sofern die derzeit laufende Flachennutzungs-
plana&nderung fur diesen Bereich bereits wirksam
ist, bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmi-

gung.

Zwischenzeitlich wurde die parallellaufende Ande-
rung des Fl&chennutzungsplans genehmigt, so
dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt werden kann
und keiner Genehmigung bedarf.
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A4

LANDRATSAMT RASTATT - NATURSCHUTZ
(Schreiben vom 06.07.2015)

A4

Im Umweltbericht und in der FFH-Vorprifung wur-
den die naturschutzrelevanten Dinge abgearbeitet,
mit dem Ergebnis, dass das FFH-Gebiet durch den
Bebauungsplan nicht erheblich beeintréchtigt wird
bzw. dass in dem betroffenen Bereich keine LRTs
und Arten betroffen sind, bzw. nicht vorkommen.

Der Sachverhalt ist richtig wiedergegeben.

A4.2

Artenschutzrechtliche Bedenken bestehen eben-
falls nicht.

Wird zur Kenntnis genommen.

A4.3

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist soweit

plausibel.

Wird zur Kenntnis genommen.

A44

Die vorgesehenen planinternen Ausgleichsmaf-
nahmen F1: Erhalt und Pflege vorhandener Gehél-
ze und Strducher, F2: Das Anpflanzen von stand-
ortheimischen Strauchern, sowie groRkronigen
Laubbdumen, F3: Das Anpflanzen standortheimi-
scher Straucher und Baume in diesem Bereich und
das Anpflanzen von 10 groRkronigen Laubbdumen
im gesamten Sondergebiet sind entsprechend um-
zusetzen und der Erfolg der Mallnahme ist durch
ein Monitoring zu begleiten. Die Anpflanzungen
sollen spatesten 1 Jahr nach Baufertigstellung er-
folgt sein, wie bereits in den Festsetzungen enthal-
ten.

Durch den Bebauungsplan besteht eine rechtliche
Verpflichtung zur Umsetzung der Ausgleichsmaf-
nahmen: die Umsetzung dieser Mallnahmen ist
durch das Landeratsamt als Genehmigungsbehor-
de zu Uberprifen.

Der Hinweis zum Monitoring durch die Gemeinde
wird entsprechend nicht aufgenommen.

A45

Ergénzungen:

In den Festsetzungen ist ein Monitoring der Aus-
gleichsmafnahmen (F1-F3, Das Anpflanzen von
10 groRkronigen Laubbdumen) zu ergénzen. Hier
soll eine kurze Dokumentation mit Fotos erstelit
werden, welche der unteren Naturschutzbehdrde
unaufgefordert jeweils zum Jahresende des 3., 5.
und 10. Jahres vorzulegen ist.

Siehe A.4.4

A4.6

Begriindung:

A47

Die Funktionalitdt des Ausgleichs ist mittels des
Monitorings zu Uberwachen.

Siehe A4.4

A48

Sofern die Durchfiihrung eines Monitorings in die
Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen
werden, bestehen von naturschutzfachlicher Seite
keine Bedenken.

Siehe A4.4

A48

Die Aussagen zur Breite und somit zum Schutz
des gesetzlich normierten Gewdsserrandstreifens
in den Planunterlagen sind widerspriichlich (Be-
grindung, Punkt 3). Deshalb soliten die entspre-
chenden Textstellen so iiberarbeitet werden, dass
die Abfolge wie in der Skizze bei Begrindung,
Punkt 4 (Seite 11) dargestelit eingehalten wird: 5 m
breiter Gewéasserrandstreifen, daran angrenzend
aulerhalb dieses Gewasserrandstreifens 2 m brei-
ter Bewirtschaftungsweg, daran anschlieRend Bé-
schungsful der geplanten Aufschittung.

Die Begrindung wird entsprechend Uberarbeitet.
Auch im begleitenden Durchfihrungsvertrag wur-
den entsprechende Regelungen aufgenommen
und gesichert.

A4.10

Der Schutz des Gewdsserrandstreifens hat hohe
Prioritat, die entsprechende Umsetzung ist im
Rahmen der Bauabnahme zu prifen. Der dortige
Bereich galt bis vor kurzem als Aullenbereich nach

Wird zur Kenntnis genommen.
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§ 35 BauGB mit der entsprechenden Konsequenz
eines gesetzlich vorgeschriebenen sogar 10 m
breiten Gewdasserrandstreifens (vgl. § 29 Wasser-
gesetz). Im konkreten Fall dient der Gewdsser-
randstreifen zudem dem Schutz des westlich an-
grenzenden FFH-Gebietes Murg. In ausreichender
Breite mindert er zudem das Risiko, dass die vor-
handene alte Stiitzmauer durch die kiinftige Auflast
der geplanten bis 8 m hohen Gelandeauffiillung
bricht.

A4.11

Der kiinftige Campingplatz ist ringsum zur Einfrie-
dung vorgesehen. Entlang der dstlichen Grenze
sollte eine durchgehende Vor- und Hinterpflanzung
dieser Einfriedung mit Strduchern oder Gehdlzen
der Pflanzliste als Pflanzgebot vorgegeben wer-
den. Dies dient auch v.a. in der Vegetationszeit ei-
nem zusétzlichen Larmschutz der Campingplatz-
Nutzer vor L&rmemissionen der angrenzenden
Bundesstralie B 462.

Eine entsprechende Festsetzung ist unter Punkt
2.2 bereits in den Bebauungsvorschriften enthal-
ten: Einfriedungen sind als lebende Hecken oder
freiwachsende Strauchpflanzungen zulédssig; Ma-
schendraht und Drahtz&une sind nur mit Hecken-
hinter- oder Vorpflanzung zulassig.

A4.12

Die Pflanzliste sollte gemaR den Vorgaben der
LFU fur die Gemarkung Weisenbach (,Gebiets-
heimische Gehdlze in Ba-Wii, 2002, S. 71) wie
folgt geéndert werden:

Wird zur Kenntnis genommen und ber{icksichtigt.

A4.121

Streichung der Arten Mehlbeere, Zweigriffliger
Weilldorn und Liguster. Liguster ist im Schwarz-
wald nicht nur nicht gebietsheimisch, sondern alle
Pflanzenteile des Ligusters sind giftig, so dass eine
Verwendung zur Einfriedung eines Campingplat-
zes ausscheidet.

Die Pflanzliste wurde entsprechend angepasst.

AA4.12.2

Da die Baumart Esche (Fraxinus excelsior) derzeit
landesweit durch Pilzbefall erkrankt und flachig ab-
stirbt, ist auch diese Art von der Pflanzliste zu
streichen.

Die Pflanzliste wurde entsprechend angepasst.

A4.13

Abschlielfend wird kritisch angemerkt, dass die
Zeitpunkte flr die Bestandserhebungen fir die Ar-
tengruppe ,Reptilien* (1 Begangstag im November
2014, 2 Begangstage im April 2015) nicht gut ge-
wahlt sind. Nur bei entsprechend giinstiger Witte-
rung kénnen im April Eidechsen verldsslich nach-
gewiesen werden, im November dagegen gar
nicht.

Die Ubersichtsbegehungen im April 2015 (14.4.
und 22.4)) fanden jeweils zur Mittagszeit (12.00
Uhr) bei sonnigem und windstillem Wetter statt.
Zudem wurden die Begehungen sehr grindlich
durchgefiihrt. Wére auf dem untersuchten Geldnde
eine Eidechsenpopulation vorhanden, kann mit
hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen
werden, dass Individuen gesichtet worden wéren.

A.4.14

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch wird darauf
hingewiesen, dass der ungesicherte offene Ge-
werbekanal nur 10 m vom Zugang des kiinftigen
Campingplatzes verlduft und mit seiner Stromung
und fehlenden Ausstiegsméglichkeiten eine erheb-
liche Gefahrenquelle nicht nur fur Kinder darstelit.

Der beschriebene Gewerbekanal liegt nicht inner-
halb des Plangebiets. Insofern kénnen durch den
Bebauungsplan keine Maftnahmen im Zusammen-
hang mit dem betroffenen Gewerbekanal getroffen
werden.

Das Campingplatzgeldnde wird jedoch eingezdunt,
sodass das Verlassen des Geldndes in Richtung
Gewerbekanal erschwert wird.
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A.5

LANDRATSAMT RASTATT - UMWELTAMT
(Schreiben vom 06.07.2015)

A5.1

Immissionsschutz

A5.1.1

In Ziffer 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen ist aufgeftihrt: ,Die Nutzung des Campingplat-
zes ist gemaR § 10 (4) BauNVO einem wechseln-
den Personenkreis zur Verfligung zu stellen®. Des
Weiteren ist Abschnitt 2.1 der Begriindung zu ent-
nehmen: ,Auf dem Campingplatz sind Dauercam-
pingplétze nicht vorgesehen.” Insofern wurde der
Anregung der Gewerbeaufsicht vom 29.01.2015 im
Rahmen der Beteiligung der T6B entsprochen.

Der Sachverhalt ist richtig wiedergegeben.
Wird zur Kenntnis genommen.

A5.1.2

Hinsichtlich der immissionsschutzrelevanten Ein-
stufungen schlieBt sich die Gewerbeaufsicht der
Auffassung des Ingenieurblro Fischer an, das ge-
plante Sondergebiet als Mischgebiet (Ml) im Sinne
der BauNVO einzustufen. Die unmittelbar nérdlich
angrenzende gewerblich genutzte Flache kann als
Gewerbegebiet (GE) geméaR der BauNVO angese-
hen werden. Die Einstufung als Industriegebiet (Gl)
im Sinne von § 9 BauNVO ist nach Auffassung der
Gewerbeaufsicht keinesfalls méglich.

Wird zur Kenntnis genommen.

AS51.3

Zur Beurteilung der von aufen auf das Plangebiet
einwirkenden Ger&uschimmissionen sowie die vom
Plangebiet selbst ausgehenden Gerduschemissio-
nen wurde durch das Ingenieurbliro Fischer eine
schalltechnische Untersuchung erstellt (Datum
04.05.2015). Als Berechnungsgrundlage sind die
derzeitigen Nutzungen des Gewerbegebietes an-
gesetzt.

Es ist anzumerken, dass anderweitige Nutzungen
eines baurechtlichen Genehmigungsverfahrens
bedirfen. Hierbei werden ebenfalls immissions-
schutzrelevante Aspekte beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Soliten anderweitige Nutzungen als die bisher am
Standort bestehenden angesiedelt werden oder
auch bestehende Nutzungen erweitert, sind die
immissionsschutzrelevanten Aspekte zu beriick-
sichtigten. Dies wéren sie jedoch auch ohne das
Heranriicken des Campingplatzes (MI) an das
Gewerbegebiet.

A5.1.4

Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, dass im
geplanten Campingplatz lediglich die von der
B 462 ausgehenden Stralenverkehrsgerdusche
teilweise die Orientierungswerte gemaflt der DIN
18005 Uberschreiten (Anm.: Die Immissionsricht-
werte der TA Larm sind anlog). In Verbindung mit
Ziffer 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
schlielt sich die Gewerbeaufsicht dem Fazit des
Planungstrages in Ziffer 10.1, letzter Absatz, der
Begriindung an.

Wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung Ziffer 10.1, letzter Absatz:

Da die Nutzung des Campingplatzes auf eine be-
grenzte Zeit ausgelegt ist und hier keine dauerhaf-
ten Wohnmobilstandorte beabsichtigt und auch
zulassig sind (vgl. Festsetzung 1.1.1: Die Nutzung
des Campingplatzes ist einem wechselnden Per-
sonenkreis zur Verflgung zu stellen), kann davon
ausgegangen werden, dass sich Nutzer maximal
ca. 2 bis 3 Wochen auf dem Campingplatz aufhal-
ten werden. Da sie sich in dieser Zeit nicht perma-
nent auf dem Campingplatz aufhalten, ist nicht von
einer Beeintrachtigung durch die La&rmimmissionen
der BundesstraRe auszugehen.

Falls eine Stérung des Nutzers dennoch auftreten
sollte, ist der Umzug auf einen anderen Zeltplatz
problemlos und zeitnah méglich.

A5.1.5

Zur Beantwortung von Riickfragen zu den vorste-
henden Punkten steht Ihnen Herr Miinch von der
Abteilung Gewerbeaufsicht des Umweltamtes (Tel.
07222/381-4267) selbstverstandlich zur Verfugung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ab.2

Wasserwirtschaft, Bodenschutz/Altlasten, Abwas-
serbeseitigung

Keine weiteren Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A6

LANDRATSAMT RASTATT - LOSCHWASSERVERSORGUNG

(Schreiben vom 06.07.2015)

A.6.1

Auf die Stellungnahme vom 03.02.2015 wird ver-
wiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A7

LANDRATSAMT RASTATT — VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/LOSCHWASSERVERSORGUNG
(Schreiben vom 03.02.2015) Eingegangen zur Friihzeitigen Beteiligung

AT

Der notwendige Ldéschwasserbedarf richtef sich
nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405
JBereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentli-
che Trinkwasserversorgung”.

Fiir das Sondergebiet des o0.g. Bebautingsplans
wird ein Léschwasserbedarf von mind. 48 ms/h er-
forderlich.

Ein Teil des [6schwasserbedarfs kann auch aus
anderen Quellen, als dem Trinkwasserrohrnetz zur
Verfligung gestellt werden. Die LGschwassermen-
ge muss im Einsatzfall zwei Stunden sichergestellt
sein. Die Léschwasserentnahmestellen miissen je-
derzeit frei zugénglich sein.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Bereits jetzt kann benétigtes [.6schwasser, zusétz-
lich zu den genannten Quellen, auch aus dem
Gewerbekanal entnommen werden.

A.8

LANDRATSAMT RASTATT - FORSTAMT
(Schreiben vom 06.07.2015)

A.8.1

Im raumlichen Geltungsbereich und in direkter
Nachbarschaft des Bebauungplans ist kein Wald
gemalR § 2 Landeswaldgesetz. Forstliche Ge-
sichtspunkte sind nicht beriibrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2

Es wird empfohlen, die Baumart Esche (Fraxinus
excelsior) aus der Pflanzliste zu streichen, da auf-
grund einer akuten Pilzerkrankung von einem lan-
deweiten Absterben von Eschen auszugehen ist.

Die Pflanzliste wurde entsprechend angepasst.

A9

LANDRATSAMT RASTATT - ABFALLWIRTSCHAFTSBETRIEB

(Schreiben vom 06.07.2015)

A8

Laut der Ausfithrungen der Planunterlagen erfolgt
die ErschlieBung des Planungsgebietes Uber die
derzeit schon mit Abfallsammelfahrzeugen befah-
rene StralRe ,In der Schlechtau”.

Den Ausfiihrungen des Bebauungsplanes ist zu
entnehmen, dass die Abfallbehalter des Camping-
platzes am Abholtag zum Fahrbahnrand der Stra-
Re ,In der Schlechtau* vorgebracht und zur Lee-
rung bereitgestellt werden.

Sofern in dem Bereich der Bereitstellung kein
Gehweg vorhanden ist, sollte zur Bereitstellung der
Abfallbehalter am Leerungstag eine befestigte Fla-
che anschlielend an die Stral’e in ausreichender
GréRe eingerichtet werden. Bei der dimensionie-
rung der Flache ist zu berlicksichtigen, dass die
Abholungen mehrerer Fraktionen an einem Lee-
rungstag méglich sind.

Die Milllbehalter werden nicht auf der Stralle, son-
dern am siidlich verlaufenden, geschotterten Weg,
welcher vom Anschluss an die Stralke ,In der
Schlechtau® von dort parallel zum Gewerbekanal
verlauft, zur Abholung aufgestellt.

A9.2

Ansonsten verweist der Abfallwirtschaftsbetrieb im
Grundsatz auf seine Ausfiihrungen in der Stellung-

Wird zur Kenntnis genommen.
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nahme aus der frihzeitigen Beteiligung vom
3.02.2015.

A0

LANDRATSAMT RASTATT — ABFALLWIRTSCHAFT
(Schreiben vom 03.02.2015) Eingegangen zur Friihzeitigen Beteiligung

A.10.1

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ras-
fatt (AWB) macht im Interesse einer mdglichst
grundstiicksnahen Leerung der Abfallbehélter in
die eingesetzten 3-achsigen, 10,3 m langen, 2,565
m breiten und bis zu 26 t schweren Abfallsammel-
fahrzeuge (ASF) darauf aufmerksam, dass die ver-
kehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes
die Befahrung durch ASF erlauben muss.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Abfallbehélter des Campingplatzes werden am
Abholtag zum Fahrbahnrand der Stralle ,In der
Schiechtau” vorgebracht und kénnen dort entleert
werden.

A.10.2

Bei der Aufnahme und Abfuhr von Abféllen miissen
die sicherheitstechnischen Bedingungen fir das
Befahren von StraRen mit den oben beschriebenen
ASF gegeben sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3

Die Breite und die Gestaltung der Strallen ein-
schliellich der Schleppkurven und Abbiegeradien
muissen fiir 3-achsige ASF ausgelegt sein. Die be-
nétigten Freihaltezonen und seitlichen Sicher-
heitsabstidnde sind einzuplanen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Stichstral3en diirfen mit ASF nur befahren werden,
wenn richtig bemessene und gestaltete Wende-
anlagen vorhanden sind. Ein riickwértiges Befah-
ren neu angelegter StichstraBen mit ASF erfolgt
nicht.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.5

Die Tragféhigkeit aller von ASF zu befahrenden
StralRen ist fiir das Gewicht dieser Fahrzeuge von
bis zu 26 t auszulegen. Das Lichtraumprofil in die-
sen Strallen ist bis in eine Hohe von 4,5 m dau-
erhaft freizuhalten (Bdume und andere Hohenhin-
dernisse).

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.6

Die Miillsammelgefale sind an einer fiir ASF er-
reichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher Erschiie-
BungsstraBen zur Abholung bereitzustellen. Sind
ErschlieBungsstrallen oder Zufahrten mit dreiach-
sigen ASF nicht befahrbar, miissen die Miillbehéal-
ter von den Tonnennutzern auf einer fiir die ASF
erreichbaren Flache zur jeweiligen Leerung bereit-
gestellt werden. Die Einplanung von Offentlichen
Millibehélterstellpldtzen/Sammelplétzen  wird in
solchen Féllen empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.
s. auch A.10.1

A10.7

Samtliche Vorgaben liegen dieser Stellungnahme
als Kopien bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

A1

REGIONALVERBAND MITTLERER OBERRHEIN
{Schreiben vom 15.07.2015)

A1

Mit Schreiben vom 30.01.2015 hatten wir erstmals
zum Bebauungsplan Stellung genommen.

Wir begriiRen die Berlicksichtigung unserer Anre-
gungen und Fragen und stimmen dem Vorhaben
zu,

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.12

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER KARLSRUHE

(Schreiben vom 07.07.2015)

A1241

Nach eingehender Prifung threr Unterlagen erge-
ben sich unsererseits weiterhin keine Einw&nde
gegen die Aufstellung des genannten Bebauungs-
planes. Mit den Planungen wird eine bisher ge-
werblich genutzte Lagerfldche einer neuen wirt-
schaftlichen Nutzung zugefuhrt. Bei dem Vorhaben
handelt es sich dabei um einen Campingplatz, der
als Erganzung des bestehenden Angebotes in der
Region gedacht ist. Die Lage des Areals am Rande
der Murg mit Blick auf die Ortschaft wird das touris-
tische Angebot Weisenbachs erweitern und damit
den Standort kiinftig bereichern.

Wird zur Kenntnis genommen.

A12.2

Die IHK Karlsruhe begrifit aus den oben genann-
ten Griinden die Bestrebungen der Gemeinde Wei-
senbach hinsichtlich der Ansiedlung eines Cam-
pingplatzes.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.13

NETZE BW GMBH
(Schreiben vom 12.06.2015)

A13.1

In dem uns zugesandten Bebauungsplan sind un-
sere Belange berlcksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2

Die bisherigen Festlegungen haben weiterhin ihre
Gultigkeit, wir verzichten deshalb auf eine weitere
Stellungnahme.

Wird zur Kenntnis genommen.

A4

NETZE BW GMBH

(Schreiben vom 26.01.2015) Eingegangen zur Frihzeitigen Befeiligung

A14.1

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann aus un-
serem bestehenden 20/0,4 kV-Ortsnetz erfolgen,
das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird
als Kabelnetz ausgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A142

Weitere MaBnahmen unsererseits werden wir nach
Erfordernis zu einem spéteren Zeitpunkt realisieren
und sind zurzeit nicht geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

A143

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteiler-
schrénke, die fiir die Stromversorgung notwendig
werden, zur Zeit aber weder in der Anzahl noch
vom Einbauort festgelegt sind, ddrfen auch als
nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet
werden.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes
dienen, sind im gesamten Plangebiet zuldssig.
Ausnahme bildet der Gewédsserrandstreifen, damit
seine Schutzfunktion nicht beeintrichtigt wird. Die
Anlage der Kabelverteilerschrénke am Ful8 der
Boéschung, unterhalb des Campingplatzes, ist je-
doch ohnehin nicht zweckméaBig.

A14.4

AuBlerhalb des Plangebietes sind Versorgungslei-
fungen vorhanden. In der Anlage erhalten Sie zu
Planungszwecken die Ubersicht unserer Versor-
gungsanlagen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Versorgungsleitungen liegen nicht innerhalb
des Plangebiets.

A.14.5

Zur Vermeidung von Schédden an Versorgungslei-
fungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einho-
len von Lagepldanen hinzuweisen.

Lagepldne miissen rechizeitig vor Baubeginn bei
der NETZE BW GmbH angefordert werden.

Postfach 13 49, 74603 Ohringen
E-Mail: Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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A.14.6

Fiir den Beginn unserer Bauarbeiten ist es erfor-
derlich, den Zeitpunkt der Genehmigung des Be-
bauungsplanes und den Beginn Ihrer Erschlie-
Bungsarbeiten frithzeitig zu erfahren.

Wir bitten Sie um Zusendung von Projekipldnen im
MaBstab 1:500 und 1:2500.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Benachrichtigung und Ubersendung notwendi-
ger Planunterlagen wird zu gegebener Zeit erfol-
gen.

A 147

Wir bedanken uns fiir die Berdcksichtigung unserer
Anregungen und Beteiligung an diesem Planungs-
verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.15

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
(Schreiben vom 17.06.2015)

A151

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
PTI 31-Pb4, Julia Jahne vom 15.01.2015 Stellung
genommen. Diese Stellunghahme gilt unveréndert
weiter.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

(Schreiben vom 15.01.2015) Eingegangen zur Frithzeitigen Beteiligung

A.16.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechfe und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16.2

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorhanden, die infolge des
Vorhabens gesichert, verdndert oder verlegt wer-
den miissen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungen verlaufen am norddstlichen Rand
des Plangebiets oberhalb von Griin- und Sonder-
gebietsfidche. Die Leitung wurde durch ein 3 m
breites Leitungsrecht gesichert.

A.16.3

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekom-
munikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb geféhrdet sind.

Wird zur Kenntnis genommen. Durch das aufge-
nommene Leitungsrecht wird die Gefdhrdung der
Leitung jedoch reduziert.

A.16.4

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
moglich ist.

Sollten sich keine Koordinationsmdglichkeiten er-
geben, so wird aus wirtschaftlichen Griinden eine
oberirdische Verkabelung angestrebt. Diese erfillt
nach wie vor alle technischen Bedingungen der
Deutschen Telekom AG.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16.5

Die Bautrdger/Bauherren werden gebeten sich
rechizeitiy an die Bauherrenhotline unter 0800
3301903 zu wenden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A7 BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUN-
DESWEHR — REFERAT INFRA 1 3
(Schreiben vom 09.06.2015)

A.17.1  Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich | Die Planung sieht keine Gebdude mit einer Hohe
davon aus, dass die baulichen Anlagen - ein- | tber 30 m (iber Grund vor.
schliefSlich untergeordneter Geb&udeteile - eine | golite die Hohe baulicher Anlagen die Hohe von
Sollte diese Héhe (30 m uber Grund) tberschritten | iberschritten werden, wird das Bundesamt fir
werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Pla- | Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
nungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmi- | der Bundeswehr im Rahmen der Priifung der Bau-
gung - nochmals zur Priifung zuzuleiten. genehmigung angeschrieben.

A.17.2  Bei der 0.a. Mallnahme bestehen seitens der Bun- | Wird zur Kenntnis genommen.
deswehr keine Bedenken. Mit der Offenlage ist der 2. Verfahrensschritt ab-
Auf eine Beteiligung im weiteren Verfahren kann | geschlossen. Eine weitere Beteiligung wird im
verzichtet werden. Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht statt-

finden.

A.18 UNITYMEDIA BW GMBH
(Schreiben vom 15.06.2015)

A18.1 Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit | Wird zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom 06.01.2015 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

A.19 UNITYMEDIA KABEL BW
(Schreiben vom 06.01.2015) Eingegangen zur Frilhzeitigen Beteiligung

A19.1  Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwén- | Wird zur Kenntnis genommen.
de.

A19.2  Eigene Arbeiten oder Mitverlequngen sind nicht | Wird zur Kenntnis genommen.
geplant,

A19.3  Far Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfg- | Wird zur Kenntnis genommen.
gung. Bitte geben Sie dabei die Vorgangsnummer
an.

A.20 PLEDOC GMBH GESELLSCHAFT FUR DOKUMENTATIONSERSTELLUNG UND —-PFLEGE GMBH
(Schreiben vom 16.06.2015)

A.20.1  Mit Bezug auf Ihr o.g. Schreiben teilen wir Ihnen | Wird zur Kenntnis genommen.
mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich | per Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen | Bebayungsplanes ist im markierten Bereich des
vorhanden sind. Malgeblich fur unsere Auskunft ist | (Jhersichtsplans vollstandig enthalten.
der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Bitte (berpriifen Sie diese Darstellung auf Voll-
stdndig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Un-
stimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

A.20.2 Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen | Wird zur Kenntnis genommen.

der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw.

Betreiber:

»  Open Grid Europe GmbH, Essen

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

x  Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas
Nordbayern GmbH (FGN)), Nurnberg

»  Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

= Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

22-07-20 BPL Abwagung Offenlage (22-07-08).doc



Gemeinde Weisenbach .
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Campingplatz In der Schlechtau*

Stand: 20.07.2022

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Seite 11 von 19

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

= Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

»  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co KG, Straelen

= Viatel GmbH, Frankfurt

A.20.3

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die
Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.

Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind
bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw.

Konzerngesellschaften oder Regionalcentern ge- |

sondert einzuholen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A20.4

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Ab-
stimmung mit uns.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung des Geltungsbereichs ist nicht
vorgesehen.

A20.5

Fiir den in lhrer Anfrage genannten Projekibereich
haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlielich fir den hier ange-
fragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte
{iberprifen Sie diese Darstellung auf Vollsténdig-
und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkei-
ten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist im markierten Bereich des
Ubersichtsplans vollstandig enthalten.

KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE

B.1

BNNETZE GMBH
(Schreiben vom 10.06.2015)

B.2

STADT BADEN-BADEN
(Schreiben vom 16.06.2015)

PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

BURGER 1
{Schreiben vom 21.07.2015)

Die Akteneinsicht hatte das Ergebnis, dass
das Gebiet, auf dem der Campingplatz errich-
tet werden soll, derzeit als Gewerbegebiet an-
gesehen wird. Diese Angabe ist schlicht und
einfach falsch und fehlerhatft.

Richtig ist, dass schon im vorletzten Jahrhun-
dert auf dieser Flache Fabriken errichtet wur-
den. Die Fa. Holzmann hat im Jahre 1883 dort
ihren Betrieb errichtet. In dem Buch ,Wer Holt-

Die Firma Holtzmann hatte wéhrend ihrer langjahrigen
Firmengeschichte verschiedene Werke und Verwal-
tungsgebaude sowie eine Wohnsiedlung fiir ihre Arbeiter
samt Casino und Kantine im Murgtal; diese erstreckten
sich auf Flachen vom Forbacher Ortsteil Langenbrand
bis in die Gemeinde Weisenbach sowie auf verschiede-
ne AuRenwerke (Karlsruhe-Maxau, Ettlingen etc.). Am
Standort ,In der Schlechtau* war ein Werk der Firma
angesiedelt.

22-07-20 BPL Abwégung Offenlage (22-07-09).doc




Gemeinde Weisenbach .
Vorhabenhezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»Campingplatz In der Schlechtau*

Stand: 20.07.2022

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag Seite 12 von 19

zmann heillt und den Wald liebt, kann entwe-
der Forster werden oder Papiermacher".

Dieses Buch beginnt im Jahre 1883 und wurde
im Jahr 1983 zur 100-Jahr-Feier der Fa. Holt-
zmann verdffentlicht. Dort ist beispielsweise
fur den Jahrgang 1902 Folgendes zitiert:

,Ob einer der Arbeiter, die 1891 schon wieder
damit beschaftigt waren, die Schleiferei
Schlechtau auszubauen, es geglaubt hétten,
wenn man ihm gesagt hatte, dass Schlechtau
in der 2. Halfte des n&chsten Jahrhunderts
Standort der Holtzmannschen Rollenfabrik
werden sollte."

Damit ist bewiesen, dass es schon damals In-
dustrieflache war.

1997 wurde das Unternehmen an einen finnischen Kon-
zern libergeben, die Werke im Murgtal wurden nach und
nach geschlossen. Das Werk ,In der Schlechtau® (errich-
tet ca. 1890) musste im Jahr 1995 aufgegeben werden.

Der Rickblick in die Geschichte zeigt, dass die Flachen
zumindest teilweise urspriinglich durch immissionsstar-
kere Nutzungen beansprucht wurden; er ist jedoch nicht
richtungsweisend fiir die heutige Einschatzung des Ge-
bietes, welches inzwischen mehrheitlich gewerblich ge-
nutzt wird (Lagerflachen/Lagerhallen, Birogebdude etc.)
und entsprechend seiner faktischen Nutzung heute als
Gewerbegebiet einzustufen ist. Diese Ansicht teilt auch
das Landratsamt.

c1.2

In verschiedenen Artikeln wurde die Flache,
auf die der Campingplatz errichtet werden soll
(das Gebiet Neichel) als Industrieflache defi-
niert. Auf den BT-Artikel vom 04.02.2015 wird
verwiesen.

Die Flache wurde zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses
falschlicherweise als Industriefliche bezeichnet. Nach
Einsicht des Flachennutzungsplans konnte dies jedoch
revidiert werden, da dort nur ein ,G" (gewerbliche Fl&-
che) dargestellt ist.

Die Bezeichnung als Industrieflache, wie sie laut Stel-
lungnahme in verschiedenen Artikeln zu lesen war, ist
entsprechend nicht malRgebend fir die reale Einstufung
des Gebietes.

C.1.3

In diese Richtung geht auch die Tatsache,
dass in der zweiten Héalfte des letzten Jahr-
hunderts, ndmlich nach 1950, auf der Flache
des jetzigen Bauhofs und des Malers Wunsch
eine Fabrik vorhanden war, in der tber 100
Frauen Papierrollen, beispielsweise fiir Regist-
rierkassen, hergestellt haben.

Auf dem Gelande unseres Mandanten befand
sich. die Walzenschleiferei der Fa. Holtz-
mann.

Siehe C.1.1

Ci4

Weiter ist festzuhalten und zeigt, dass es sich
vorliegend um eine Industriefliche handelt,
dass der jetzige Eigentimer, Herr Neichel, auf
seinem Gelande riesige Brecher installiert hat,
um Felsbrocken und Betonteile zu zerkleinern.
Dies ist unstreitig eine Tatigkeit, die gem. § 9
BauNVO nur im Industriegebiet zuldssig ist.

Bei der erwahnten Anlage handelt es sich um eine mobi-
le Brecheranlage, die fir 5§ Tage im Jahr angemietet
wird. Eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung
liegt vor.

Sobald der Campingplatz in Betrieb geht, wird der Ein-
satz des Brechers beendet.

C.15

Der Firmensitz der Fa. Holtzmann war der jetzt
noch vorhandene Backsteinbau in der Fab-
rikstraRe. Die Firma nannte sich ,Holzmann &
Co. Weisenbachfabrik" und war in der 2. Halfte
des letzten Jahrhunderts die bedeutendste
Firma flr Papierherstellung in Deutschland.

Siehe C.1.1

C.1.6

Wie schon dargetan, wird in den bisherigen
Unterlagen falschlicherweise von einer Ge-
werbeflache ausgegangen. Gem. § 8 der
BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben, wahrend in § 9
BauNVO die Industrieflache festgelegt ist. Dort
ist zu lesen, dass Industriegebiete aus-
schlieRlich der Unterbringung von Gewerbebe-

Die genannten Schallpegel entsprechen dem Emissi-
onspegel der Larmquellen und bilden den Larm direkt
am Entstehungsort ab; teilweise wurden die Daten tech-
nischen Datenblattern entnommen.

Relevant fir die Beurteilung, ob der heranriickende
Campingplatz jedoch zu Beeintrachtigungen fur die Ge-
werbebetriebe flhren wird, ist der Schallpegel, der im
Campingplatz ankommen wird. Dieser liegt gemal Gut-
achten deutlich unter den zulgssigen Orientierungswer-

22-07-20 BPL Abwagung Offenlage (22-07-08).doc




Gemeinde Weisenbach

Stand: 20.07.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

»,Campingplatz In der Schlechtau”

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag Seite 13 von 19

trieben und solchen Betrieben dienen, die in
anderen Baugebieten unzuldssig sind. Es
handelt sich also dann um stérende Gewer-
bebetriebe.

Noch heute wird dieses Gebiet bisher von
Herrn Neichel, jetzt vom Mandanten mit std-
renden Gewerbebetrieben besetzt. So ist ein
sehr starker Lastwagenverkehr zu den Hallen
des Mandanten festzustellen.

In den durchgesehenen Unterlagen war zu le-
sen und festzustellen, dass durch die Last-
kraftwagen nachts ein Schall von 67 dB (A)
entsteht. Beim Verladen der Stapler ist der
Schallpegel mit 92 dB(A) angegeben. Auch
beim Maler Wunsch wurden 80 dB(A) festge-
stellt.

Betrachtet man die Larmschutztabelle, so stellt
man fest, dass der Schall der LKW die im Ge-
werbegebiet zuldssige Norm von 65 dB(A)
schon dauerhaft tiberschreitet. Hinzu kommt
die Verladung mit dem Stapler. Das Beladen
von LKWs dauert ca. 1 Stunde. Der Schall
wird mit 92 dB(A) angegeben und ist flr ein
Gewerbegebiet absolut zu hoch.

Insofern kann verntnftigerweise und richtig zu
keinem Zeitpunkt von einem Gewerbegebiet
gesprochen werden.

ten.

Der herangezogene Wert von 65 dB(A) ist den Immissi-
onsrichtwerten entnommen und beschreibt den max.
Richtwert, der in einem Gewerbegebiet ankommen darf.
Er ist nicht als Referenz zur Einstufung von Gewerbe-
oder Industriegebieten anzunehmen, wie in der Stellung-
nahme vorgebracht.

CcA1.7 In Behérdenunterlagen ist zu lesen, dass es
sich um ein Gewerbegebiet handeln soll. Dies
geht an den tatséchlichen Verhéltnissen vor-
bei. Wer den Behorden diese Information ge-
geben hat, kann diesseits nicht festgestellt
werden. Ein Ortstermin hatte die Erkenntnis
gebracht, dass es sich hier seit nunmehr mehr

als 100 Jahren um ein Industriegebiet handelt.

Bei einem gemeinsamen Ortstermin (Vertreter des Land-
ratsamtes, Polizeidirektion, Gemeinde, Bauherr) wurde
die Ortlichkeit besichtigt. Die Einstufung des Gebietes
als faktisches Gewerbegebiet wird durch das Landrats-
amt mitgetragen.

C.1.8 Soweit die Behtrden von einem Gewerbege-
biet reden, ist dies auch insoweit fehlerhaft,
falsch und rechtswidrig, weil die tatséchlichen
Verhdltnisse zum einen missachtet, zum ande-
ren die dortigen Eigentiimer nicht in Kenntnis
gesetzt wurden. Der Mandant kann sich nicht
erinnern, dass in irgendeiner Form eine Verdf-
fentlichung iiber den Wandel des Industriege-

biets in ein Gewerbegebiet stattgefunden hat.

Da fiir das Gebiet kein Bebauungsplan besteht, in dem
eine Gebietsart gemafl Baunutzungsverordnung festge-
setzt worden wére, bedurfte es keiner Bekanntmachung
iber eine Anderung der Gebietsart. Vielmehr bestand
bisher keine Einschétzung der Gebietsart, sondern das
Gebiet wurde umgangssprachlich als Industriegebiet
betitelt, was jedoch nicht auf der bewussten Unterschei-
dung gemal BauNVO beruhte.

Durch das geplante Vorhaben wurde es notwendig, den
Standort gemaf seiner Gebietsart zu kategorisieren.
Dies passierte anhand der aktuellen Nutzung, da bisher
keine Vorgaben, gemaR einschidgigen Gesetzen
(BauGB, BauNVO, BImSchG/BImSchV etc.) vorlagen.

C.1.9 Bei der Erstellung von Bauleitplanen ist § 15
BauNVO unmittelbar anzuwendendes zwin-
gendes Recht (vgl. Konig/Roeser/Stock,
Baunutzungsverordnung, Kommentar, 3. Aufl.,

§ 15 Rdn. 6).

Im vorliegenden Fall steht zur diesseitigen
Uberzeugung fest, dass das vorgesehene
Sondergebiet der Eigenart des Baugebiets

§ 15 BauNVO beschreibt die Zulassigkeit von bestimm-
ten Anlagen in Baugebieten. Da das Sondergebiet je-
doch als eigenstandiger Gebietstyp an das Gewerbege-
biet angrenzt, ist § 15 BauNVO nicht heranzuziehen.

Entsprechend kann nicht davon gesprochen werden,
dass das geplante Sondergebiet der Eigenart des Bau-
gebiets widerspricht.
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nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung
widerspricht. Unabhangig hiervon formuliert
§ 15 BauNVO einen allgemeinen Gedanken,
wonach das Gebot der Ricksichthahme zu
beachten ist. Die vorhandenen Gewerbebe-
triecbe werden in diesem Industriegebiet unzu-
lassig und nachhaltig beeintrdchtigt. Dies
macht einen Bebauungsplan auch insoweit
unzuléssig.

C.1.10

Auf die Tatsache, dass im Bebauungs-
planverfahren die privaten und &ffentlichen In-
teressen gerecht und untereinander abzu-
wégen sind, wurde schon mehrfach hingewie-
sen. Der Bebauungsplan, wenn er denn als
Satzung beschlossen werden sollte, leidet un-
ter diesem eklatanten und offensichtlichen
Abwagefehler.

Die privaten und &ffentlichen Interessen wurden gerecht
und untereinander abgewogen. Um dieses gewahrleisten
zu kénnen, wurden ein Larmgutachten zur Prifung der
Situation vor Ort beauftragt und erstelit. Dieses kam zum
Ergebnis, dass weder die derzeitigen gewerblichen Nut-
zungen noch mogliche Entwicklungen wie zusétzliche
Fahrbewegungen die bestehenden Betriebe beeintrach-
tigen werden.

C.1.11

Der Mandant wird sich, falls der Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen werden sollte,
mit den zulissigen Rechtsmitteln wehren.

Wird zur Kenntnis genommen.

C.2

BURGER 1
(Schreiben vom 09.06.2015)

C.21

Wir verweisen insoweit auf unsere Schreiben
an die Gemeinde Weisenbach vom
11.02.2015 und an die Stadt Gernsbach vom
05.05.2015. Von diesem Schreiben haben Sie
eine Durchschrift erhalten.

Die erwdhnten Schreiben liegen der Gemeinde und den
Gemeinderaten vor und wurden im Rahmen der jeweils
frihzeitigen Beteiligung behandelt (11.02.2015 Bebau-
ungsplanverfahren, 05.05.2015 Flachennutzungsplanén-
derungsverfahren).

c22

Mit Schreiben vom 26.05.2015 haben wir be-
antragt, uns eine Kopie des Sitzungsprotokolls
der Gemeinderatssitzung zukommen zu las-
sen. Bisher wurde hierauf nicht reagiert. Wir
wiederholen hiermit ausdriicklich diese Forde-
rung und erlauben uns angesichts der Offen-
lage Frist zur Ubersendung des Protokolls bis
zum 20.06.2015 zu setzen. Andernfalls miss-
te Akteneinsicht beantragt werden

Die Gemeindeordnung trifft keine eindeutige Regelung
bzgl. der Zurverfuigungstellung von Sitzungsprotokollen.

Die Akteneinsicht in die Unterlagen wurde gewéhrt und
zudem wurden Teile der Unterlagen in Kopie zuge-
schickt.

C.23

In diesem Zusammenhang machen wir auf
Folgendes aufmerksam:

C24

Die Fa. hat
mit Schreiben vom 28.05.2015 mitgeteilt, dass
sie das Mietverhaltnis mit unserem Mandanten
kiindigen werde, wenn in der Nachbarschaft
der Campingplatz errichtet wird und damit aus
Larmschutzgriinden der freie Zugang zu den
angemieteten Hallen beeintréchtigt wird.

In gleicher Weise musste der Mandant ein
Schreiben der Fa.

vom 29.05.2015 hin-
nehmen, in dem ihm ebenfalls die Kindigung
des Mietverhaltnisses in Aussicht gestelit wird.

Ferner hat sich auch die Fa. |

Bl ebenso geduRert.

Die drei vorgenannten Schreiben sind zur
Kenntnisnahme in Kopie beigefligt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Abwé&gung C.4 bis C.6

C25

Unser Mandant macht darauf aufmerksam,

Wird zur Kenntnis genommen.
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dass er derzeit Grundsteuer i. H. v. ca.
jahrlich bezahlt. Wenn die Hallen
leer stehen, wird hier natlrlich ein sofortiger
Stopp erfolgen. In gleicher Weise hat unser
Mandant erhebliche Beitrdge bezahlt. Es han-
delt sich um die Summe von (damals) ca.
. Unser Mandant weil% nicht, ob
der Nachbar, der jetzt einen Campingplatz er-
richten will, solche horrenden Beitrdge zahlen
musste. Unser Mandant geht davon aus, dass
der Nachbar Neichel ilberhaupt nichts bezahlt
hat. Die Beitrdge wurden auf den Gewerbebe-
trieb des Mandanten und die dort errichteten
Hallen zugeschnitten.

Gemal § 33 GrStG (Grundsteuergesetz) kann bei we-
sentlicher Ertragsminderung ein Steuererlass beantragt
werden.

C.26

Unser Mandant zahlt fir die aufwéandige Pho-
tovoltaikanlage, die auf den Hallendachern
angebracht wurde und dem Umweltschutz
dient, Gewerbesteuer. Hier kann er allerdings
entscheiden, ob er diese Gewerbesteuer in
Bihlertal oder in Weisenbach entrichtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

c.27

Bei der Errichtung von Bebauungsplénen sind
gem. 1 Abs. 6 und 7 BauGB die privaten und
6ffentlichen Belange gerecht und untereinan-
der abzuwdgen. Hierauf wurde immer wieder
hingewiesen. Die Abw&gung bedeutet hier,
dass die Tatsache des Industriegebiets und
des eingerichteten Gewerbes durch unseren
Mandanten nicht ignoriert werden kann.

Siehe C.1.10

c.2.8

Unser Mandant war bei der Gemeinderatssit-
zung anwesend. Dort wurde félschlicherweise
erklart, es handle sich um ein Gewerbegebiet.
Nach diesseitiger Wertung handelt es sich um
ein Industriegebiet. Damit sind natlrlich héhe-
re Larmrichtwerte zugelassen.

Siehe C.1.1und C.1.6

c.2.9

In der Gemeinderatssitzung wurde davon ge-
sprochen, dass bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes der Bebauungsplan ein Son-
dergebiet fiir den Campingplatz ausweist. In
der Zeitung (BT v. 04.02.2015) hat die Ge-
meinde selbst zugestanden, dass es sich um
ein Industriegebiet handelt.

Der Bereich, auf dem spéter der Campingplatz errichtet
werden soll, ist als Sondergebiet ,Campingplatz® ausge-
wiesen.

Das Gebiet ,In der Schlechtau” wurde zur Zeit des Auf-
stellungsbeschlusses falschlicherweise als Industriefla-
che bezeichnet. Nach Einsicht des Flachennutzungs-
plans konnte dies jedoch revidiert werden, da dort nur
ein ,G" (gewerbliche Flache) dargestellt ist.

Die Bezeichnung als Industriefliche, wie sie laut Stel-
lungnahme in verschiedenen Artikeln zu lesen war, ist
nicht maflgebend fiir die reale Einstufung des Gebietes.

C.2.10

Es ist selbstverstandlich, dass unser Mandant
einen Anspruch darauf hat, dass sein einge-
richteter und ausgelibter Gewerbebetrieb er-
halten bleibt. Ein solcher Eingriff wiirde zum
Schadensersatz verpflichten.

Der Schaden miisste bei der Gemeinde liqui-
diert werden, wenn der Bebauungsplan durch-
gesetzt werden kénnte. Die Jahreseinnahmen
liegen bei ca. €. Hinzu kommen
die Einkiinfte auf der Photovoitaikanlage. Es
handelt sich also um gréRere Betrdge, die un-
ser Mandant bei der Gemeinde liquidieren

Wird zur Kenntnis genommen.

Das erstellte Larmgutachten, welches sich mit den auf
den Campingplatz einwirkenden Larmimmissionen be-
fasst hat, kam zu dem Ergebnis, dass weder die derzei-
tigen gewerblichen Nutzungen, noch mégliche Entwick-
lungen wie zusétzliche Fahrbewegungen, die zuldssigen
Larmwerte flir den Campingplatzes Uberschreiten und
somit auch keine Konflikte zwischen den Nutzungen zu
erwarten sind.

Entsprechend teilt die Gemeinde die vorgebrachten Be-
ftrchtungen nicht.
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miisste, wenn die Beflirchtungen, die jetzt auf-
kommen, zutreffen.

C.2.11

Die amtliche Bekanntmachung im Gemeinde-
blatt mit Datum vom 01.06.2015 weist aus,
dass die Offenlage vom 15.06.2015 -
15.07.2015 stattfinden soll. Aus diesem Grun-
de erklaren wir, dass unsere Einwendungen
jetzt schon geltend gemacht werden. Sie sind
als Einwendungen lhrerseits zu Protokoll zu
nehmen.

Wird zur Kenntnis genommen und die Stellungnahme
berlicksichtigt, obwohl sie bereits vor dem offiziellen
Beginn der Offenlage eingereicht wurde.

C.212

Namens des Mandanten erkldren wir - hier
wiederholen wir uns - dass der Mandant die
Satzung des Bebauungsplanes nicht hinneh-
men wiirde und hier die notwendigen Rechts-
mittel ergreifen musste. Auf die Bestimmung
des § 47 VwGO wird hingewiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

C3

BURGER 1
(Schreiben vom 26.05.2015)

C.3.1

Unser Mandant selbst war in der Sitzung des
Gemeinderates anwesend. Wir méchten zu
den dortigen Ausfiihrungen Stellung nehmen,
um gegebenenfalls entsprechende Rechtsmit-
tel vorbereiten zu kénnen. Aus diesem Grunde
fordern wir, uns das Protokoll der Gemeinde-
ratssitzung zu Ubersenden.

Nach dem Verwaltungsverfahrensgesetz (§ 29
Abs. 1) hat unser Mandant Anspruch auf Ak-
teneinsicht, Der Einfachheit halber verlangen
wir, dass uns das Protokoll bersandt wird.
Sonst miisste die Akteneinsicht im Rathaus er-
folgen.

Siehe C.2.2

C4

BURGER 2
(Schreiben vom 03.06.2015)

C.4.1

Als Ihr Mieter einer Lagerhalle auf dem Indust-
riegebiet Schlechtau, haben wir mit groller
Besorgnis vernommen, dass auf dem anlie-
genden Grundstick der Familie Neichel der
Bau eines Campingplatzes angedacht ist.

Wir haben uns damals bewusst flr eine Halle
in diesem nahegelegenen Industriegebiet ent-
schieden, um insbesondere keine Einschran-
kungen hinsichtlich Ldrmemission und Be-
triebszeit, hinnehmen zu missen.

Wir nutzen diese Halle als Lager unserer pro-
duzierten Waren und haben dafiir eigens ei-
nen LKW erworben, der permanent, von sehr -
frith bis sehr spét und auch an Wochenenden,
zwischen dem Werk Weisenbach und der La-
gerhalle pendelt. Selbst Spediteure konnen
das Gelé&nde auch nachts anfahren.

Ihnen ist hinlanglich bekannt, dass wir weltweit
und somit rund um die Uhr, unseren Produkti-
onsbetrieb am Laufen halten miissen. Oben-
genannte Punkte sind hinsichtlich Mobilitat
und Flexibilitat daher fur uns von absoluter
Notwendigkeit.

Oftmals werden im umgangssprachlichen Gebrauch die
Gebietstypen ,Gewerbe® und ,Industrie" als identisch
angesehen, was jedoch gemaR den zul&ssigen Nutzun-
gen, geregelt jeweils in § 8 BauNVO (Gewerbe) und § 9
BauNVO (Industrie), nicht rechtméaBig ist. Das Gebiet ,In
der Schiechtau” ist geman seinen derzeitigen Nutzungen
(Lagerflachen/Lagerhallen, Birogebdude etc.) faktisch
als Gewerbegebiet einzustufen.

Um sicherzustellen, dass die geplante heranriickende
Nutzung des Campingplatzes nicht zu Konfiikten mit den
benachbarten gewerblichen Betrieben fihrt, wurde zur
Offenlage ein Larmgutachten in Auftrag gegeben.

Da dieses sich nicht auf Larm-Vorgaben aus einem Be-
bauungsplan oder den jeweiligen Bauantragen stiitzen
kann, wurden die tatséchlich auf dem Gelénde vorhan-
denen Betriebe und deren Nutzungen (Verkehrsbewe-
gungen, Ladevorgénge) untersucht und zur Berechnung
herangezogen.

Die Ergebnisse der Larmberechnung zeigten auf dem
Gelande des geplanten Campingplatzes eine Unter-
schreitung der zuldssigen Orientierungswerte flr die
Beurteilungszeitrdume Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6
Uhr). Auch zusétzliche Fahrbewegungen (bis zu einer
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Verdopplung der Verkehrsstérke) auf dem Zufahrtsweg
fiihren nicht zur Uberschreitung der Orientierungswerte.

Zum Satzungsbeschluss wurde das Gutachten gemaf
den Inhalten der vorgebrachten Stellungnahmen (berar-
beitet und die Fahrwege, Ladezeiten, Staplertypen efc.
angepasst. Auch mit diesen Vorgaben kam das Gutach-
ten zu dem Schluss, dass die Orientierungswerte einge-
halten werden und auch eine Verdopplung der Verkehrs-
starke ohne Uberschreitung der Werte noch maglich ist.

C4.2

Auch wenn ein Bau des Campingplatzes auf
genanntem Grundstiick noch nicht definitiv ist,
machen wir Sie jetzt schon darauf aufmerk-
sam, dass, sollte es dazu kommen, wir uns
aus oben genannten Griinden dazu gezwun-
gen séhen, den Mietvertrag der Lagerhalle
vorzeitig zu kindigen. Uns ist durchaus be-
wusst, dass dies einen grofien Aufwand und
vor allem hohe Kosten unsererseits mit sich
bréchte. Dennoch wirden wir das in Kauf
nehmen, da wir uns nicht in der Lage sehen,
unseren Lageraufwand so zu betreiben, wie
das bis anhin der Fall ist, wenn dort ein Cam-
pingplatz angesiedelt wird. Nicht zuletzt méch-
te ich festhalten, dass wir einen langjéhrig an-
séssigen Betrieb mit ortsansassigen Mitarbei-
tern betreiben und solche MaRBnahmen letzt-
lich auch darauf einen unvorteilhaften Einfluss
ndhmen.

Es liegt an lhnen, als Inhaber und Vermieter,
diese Situation mit der Gemeinde Weisenbach
zu klaren. Ich hoffe, dass dies flir alle Beteilig-
ten zum Positiven gelést werden kann.

Wird durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die angekiindigte Mietvertragskiindigung, der unabhé&n-
gig vom Eintreten der erwarteten Beeintrdchtigungen
vorgebracht wird, kann jedoch nicht nachvollzogen wer-
den. Dies vor allem nicht, weil auch das Uberarbeitete
Larmgutachten zu dem Ergebnis kommt, dass weder die
derzeitigen gewerblichen Nutzungen noch mdgliche
Entwicklungen wie zusatzliche Fahrbewegungen die
zuldssigen Larmwerte fUr den Campingplatzes (iber-
schreiten werden.

C43

Gerne stehen wir fir weitere Fragen und Er6r-
terungen in dieser Sache zur Verfugung. Wir
wiirden uns freuen von lhnen zu héren wel-
ches Ergebnis Sie mit der Gemeinde WB zu
diesem Thema erzielt haben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird das Ergebnis im
Rahmen der Ergebnismitteilung mitgeteilt.

Chb

BURGER 3
(Schreiben vom 28.05.2015)

C.5.1

Wie wir letzten Samstag, 23.05.2015, aus der
Presse Badische Neueste Nachrichten (BNN)
entnehmen konnten, soll im siidlichen Bereich
lhrer, durch uns eingemieteten Hallen, ein
Sondergebiet ,Campingplatz® errichtet werden.

Dabei soll es nun zu einer Anderung des Fl&-
chennuizungsplans fir die Gewerbenutzung
durch den Gemeinderat Weisenbach kommen,
d. h. wohl, dass die Nutzung vorn Industriege-
biet auf ein Mischgebiet ibergeht. Dabei wer-
den die Larmwerte sicherlich erheblich abge-
senkt werden und es ist fraglich, ob Lkw- und
Staplerverkehr, ganz speziell bei Nacht (22:00
— 06;00 Uhr) auf lhrem Gelénde, sowie auf
der Zufahrt noch méglich sind.

Durch die Ausweisung des Sondergebiets ,Camping-
platz kommt es nicht, wie beschrieben, zu einer Abstu-
fung des gesamten Gebiets in ein Mischgebiet. Lediglich
der Campingplatz selbst wird im Rahmen der Larmunter-
suchung als hnlich schutzbediiritig wie ein Mischgebiet
eingestuft.

Zur Bewertung der in der Umgebung des Campingplat-
zes anfallenden Larmemissionen musste das Gebiet
entsprechend seinen aktuellen Nutzungen beurteilt wer-
den. Dies wurde notwendig, weil fiir das Gebiet ,In der
Schlechtau” derzeit kein Bebauungsplan mit einer Ge-
bietseinstufung geman BauNVO vorliegt und auch in den
Bauantragen keine schallrelevanten Aussagen enthalten
waren. Das Gebiet ,In der Schlechtau” ist gemaf seinen
derzeitigen Nutzungen (Lagerfldchen/Lagerhallen, Biro-
gebaude etc.) faktisch als Gewerbegebiet einzustufen.

Um sicherzustellen, dass die geplante heranrlickende
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Nutzung des Campingplatzes nicht zu Konflikten mit den
benachbarten gewerblichen Betrieben fihrt, wurde zur
Offenlage ein Larmgutachten in Auftrag gegeben.

Da dieses sich nicht auf L&rm-Vorgaben aus einem Be-
bauungsplan oder den jeweiligen Bauantrdgen stlitzen
kann, wurden die tatsachlich auf dem Gelédnde vorhan-
denen Betriebe und deren Nutzungen (Verkehrsbewe-
gungen, Ladevorgénge) untersucht und zur Berechnung
herangezogen.

Die Ergebnisse der L&rmberechnung zeigten auf dem
Gelande des geplanten Campingplatzes eine Unter-
schreitung der zuldssigen Orientierungswerte fir die
Beurteilungszeitrdume Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6
Uhr). Auch zusétzliche Fahrbewegungen (bis zu einer
Verdopplung der Verkehrsstérke) auf dem Zufahrtsweg
fihren nicht zur Uberschreitung der Orientierungswerte.

Zum Satzungsbeschluss wurde das Gutachten gemaf
der Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen {iberar-
beitet und die Fahrwege, Ladezeiten, Staplertypen etc.
angepasst. Auch mit diesen Vorgaben kam das Gutach-
ten zu dem Schluss, dass die Orientierungswerte einge-
halten werden und auch eine Verdopplung der Verkehrs-
stérke ohne Uberschreitung der Werte noch méglich ist.

Die beflirchteten (zeitlichen) Auflagen kénnen entspre-
chend entkraftet werden.

Wir sind seit sechs Jahren lhr zuverldssiger
Mieter von zwei halben mit einer Lagerflache
von 2.280 m? und einer Lagerkapazitdt von
{iber 3.000 to Rohstoff. Wie Sie wissen, setzen
wir zur Be- und Entladung, sowie zur Umset-
zung Stapler von bis zu 5 to Ladekapazitat ein,
die alle mit Verbrennungsmotoren ausgestattet
sind. Das s(dlichste Hallentor wird kiinftig nur
20 Meter vorn geplanten Campingplatz ent-
fernt sein. Wie Sie wissen, haben wir nur bei
Ihnen angemietet, weil wir davon ausgingen,
dass hier langfristig Industrieflachen zur Ver-
fugung stehen. Fir uns sind thre Lager von
groRer Bedeutung, da sie in nicht allzu grof3er
Entfernung unseres Werkes liegen und wir
dort unsere ,eiserne Reserve" fir hochwerti-
ges Altpapier sowie Holzstoff in Ballen lagern.

Wir brauchen von Mo - Sa uneingeschrankten
24-Stunden-Zugriff auf diese Reserve, da wir
immer in die Lage kommen kénnen, dieses
Material zu benétigen und natlrlich den lau-
fenden Austausch, der Haftbarkeit geschuldet,
durchfithren missen.

Um sicherzustellen, dass die geplante heranriickende
Nutzung des Campingplatzes nicht zu Konflikten mit den
benachbarten gewerblichen Betrieben fithrt, wurde zur
Offenlage ein Larmgutachten in Auftrag gegeben.

Zum Satzungsbeschluss wurde das Gutachten geman
den Inhalten der vorgebrachten Stellungnahmen tberar-
beitet und die Fahrwege, Ladezeiten, Staplertypen etc.
angepasst. Auch mit diesen Vorgaben kam das Gutach-
ten zu dem Schluss, dass die Orientierungswerte einge-
halten werden und auch eine Verdopplung der Verkehrs-
stérke ohne Uberschreitung der Werte noch méglich ist.

C.5.2

Sollten sich hier erhebliche Einschrankungen
ergeben, werden diese /ihre Hallen, flur uns
nicht mehr nutzbar sein, womit wir leider kiin-
digen missten.

Wird zur Kenntnis genommen.

C.6

BURGER 4
(Schreiben vom 29.05.2015)

C.6.1

Gemal unseres Mietvertrages benétigen wir
fur die Abwicklung die gegebenen Vorausset-

Siehe C.4.1
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zungen eines Industriegelandes.

Wir verwenden schwere Stapler mit Verbren-
nungsmotor, die die Lkw in der Regel auller-
halb der Halle mit Stahlpaketen erheblicher
Lange und Gewichten beladen. Stapler und
Lkw's miissen hierbei ohne Einschrédnkung
agieren kénnen und wiirden zukinftig nahe
dem geplanten Campingplatz bewegt werden,
was zu Problemen fithren wird.

C.6.2

Sollte es zu Einschrénkungen kommen, die
durch die Umwidmung eines Industriegeldn-
des in ein Gewerbegelénde entstehen, sehen
wir hier keine andere Mdglichkeit, als uns
adaquaten Ersatz im Industriegelénde zu su-
chen und das Mietverhéltnis zu kiindigen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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