GEMEINDE WELSENBACH

LANDKREILS RASTAT?T

BELCAUUNGSVORSCHRIFTEMHN

. F. vem 43, Qul; 1980

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "UNTERE WINGERT®D

1. Rechtsgrundlagen

1.1 §§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 3%41) =~ BBauG -.

1.2 8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Butzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BaullV0 -) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I
S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 {BGBl. I
S. 1237), Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBl. I S. 117).

1.3 8§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBlL. I S. 21).

1.4 § 1 der 2. Verodnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108), gedndert durch Ver-
ordnung vom 16.3.1965 (Ges. Bl. 5. 62).

1.5 §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl. S. 151) - LBO - in der
Fassung vom 20.6.1972 (Ges. Bl. S. 351).
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2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG):

2.1 Baugebiet I und II

Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)

3, Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BaulVO:

3,1 Im WR sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind,
wie Sichtschutzmauern, selbstindige Garten- und Gerdtehiuschen,
Pergolen usw. nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zugelassen.

3.2 Als Ausnahmen kdnnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) ia BBauG):

4.1 Baugebiet I (WR)

GeschoBzahl Grundfl. Zahl GeschoBfl. Zahl
Z GRZ GFZ

II/U Einzelhiuser und Doppelhiuser
als Hochatgrenze 0,3 0,5

4.2 Baugebiet II (WR)
Z GRZ GFZ
1T Einzelhduger als Hoéchsigrenze 0,35 0,70

5. Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG):

5.1 WR: offene Bauweise

Es sind Rinzel~ und Doppelhduser zugelassen (§ 22 (2) Bau®vo).
Im Bereich der Grundstiicke Flst. Nr. 449 bis 452 sind nur
Einzelhduser zulidssig. i

5.2 Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebidude sowie fir die
Dachform sind die BEintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
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Grenz— und Gebidudeabstand

6.1 Die einzuhaltenden seiltichen Grenzabstinde der Hauptgebiude
von den Nachbargrenzen niissen mindestens 3,00 m betragen.

6.2 Weitergehende Fenster- und Gebdudeabsiinde nach der LBO
bleiben unberiihrt.

Garagen und Stellplidtze (§ 9 (1) 1e BBauG):

Garagen 8ind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind auf den im Be-
bauungsplan vorgesehenen Hinweisflichen anzuordnen, bzw. konnen
unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter Einhaltung eines
Mindestabstandes von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet
werden. Stellplidtze diirfen nicht in dem im Bebauungsplan einge-~
zeichneten Sichtfeld hergestellt werden.

Von der Bebauung freizuhalienden Fliche (§ 9 (1) BBauG):

An den Einmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten
Bebauung, Bepflanzung, Einzdunung und Beniitzung freizuhalten., Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzidunungen und dergleichen
nicht hther als 0,80 m iiber die Fahrbahn der StraBen hinausragen.

Baugestaltung - Hauptgebiude

9.1 Mindestlidnge der GebHudeldngsaseite
9.1.1 bei eingeschossigen Gebiuden 11 m
9.1.2 bei zweigeschossigen Gebiuden 13 m

9.2 Doppelhduser miiasen einheitlich gestaltet werden.

9.3 HBhe der Gebdude von Oberkante FuBboden Erdgeschol bis zum Schnitt
punkt der AuBenwand mit Unterkante Sparren darf hdchstens betragen
9.3.1 bei eingeschossigen Gebduden 3,05 m

9.3.2 bei zweigeschossigen GebHuden 5,80 m

9.4 BScockelhbhen der Gebidude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB)

Die Sockelhthe gilt jeweils an der GebHudelidngsseite ge~
messen. Sie darf bezogen auf das natiirliche bzw. festge-
legte Geldnde hdchstens betragen:

9,4.1 bei eingeschossigen Gebiuden 0,80 m
9.4.2 bei zweigeschosaigen Gebduden 0,80 m

bzw. ist in der Anlage im einzelnen festgelegt.

e
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9.5 Geldndeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt M. 1:100
(auf Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem StraBenprofil
beizufiigen. Die hthenmidBige Einordnung des Gebiudes und der
Garagen ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen. Sofern Nachbar-~
gebiude bereits vorhanden sind, sind die Sockelhthen diesen anzu-
passen. Dabei is% besonders auf die Festlegung der Sockelhthen in
den einzelnen Querschnitten zu achten.

9.6 An-~ und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GrofBenverhdlinis
zum Hauptgebiude stehen und sich architektonisch einfiigen.
Winkelbauten sind nur bel eingeschossigen Gebduden gestatiet.

9.7 Ddcher

Sie gind als Satteldidcher auszubilden, Die Dachneigungen sind im
Bebauungsplan im einzelnen festgeseizt. Bei Doppelhiusern mufl die
Dachneigung gleich sein.

Fir die Dachdeckung ist dunkles nlcht glanzendes Material zu
verwenden. B ¥ o Die e
gestatiot. ch‘haufbau%eh 55’8&-5 Awbdw& 36;4—: Sr:.? utn\?

Vi F. 2. AF9
Die Hauptfirstrichtung der Gebidude muB wie im Bebauungsplan fest-

gelegt, eingehalien werden. VWinkelbauten sind gestattet, wobei
der vorstehende Teil auch mit Giebel zugelassgsen ist.

9.8 GebadudeauBenwinde

Die Aulenwédnde der Gebiude sind in Bezug auf Farbe und Material
harmonisch der Landschafit anzupassen. Es ist nicht glidnzendes
Material und gedeckte Farben, wie grau, braun, Ocker etc. zu
verwenden.

2.9, Zum Schuitze des Waldes sind an denSchornsteinen Funkenfinger

snzubringen,

10. Baugestaltung - Garagen

10.1 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach

Im Bereich der Grundstiicke Flst. Nr. 449 bis 452 ist a2uch eine
Verlédngerung des Wohnhausdaches iiber die Garage zulidssig,

10.2 Hochste Hohe in der Einfahrt (AuBenma8): 2,50 m
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11. Einfriedigungen

11.1 Zulissig an 6ffentlichen StraBen und Plitzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder
HolzzHune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung

bis zu einer HbBhe von hichstens 0,80 m vom Gehweg
gemessen,

11.2 Zuliissig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hthe mit Heckenhinterpflanzung oder
HolzzHune (Lattenzéune) mit Heckenhinterpflanzung bzw.
Drahtgeflechte bis zu einer Hohe von 1,50 m.

11.3% Verwendung von Stacheldraht unzulissig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und Strafen Hohenunter-
schiede auf, so sind diese durch Béschungen zu iiberwinden.
Die Boschungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen,
Stiitz~- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer
baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu

errichten.

12. Frginzungen bzw, Anderungen wzu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegti

12.1 Stiitzmauvern such kleiner als 1 m (§ 89 Abs. 12)
12,2 Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m Hthe (§ 89 Abs. 23)
12.% Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

13. Stromversorgung

13.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bereits
bestehenden Netzes, jedoch durch Verkabeluns...

"Elektrizitidtsversorgungseinrichiungen”" wie Kabelverteiler-
schridnke, Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen
Anzehl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und Fldchen, also auch auf als nicht liberbaubar ausgewiesenen
Fldchen, diirfen errichtet werden.

13.2

GemdB des geltenden VDE-Bestimmungen muf zwischen den
spannungsfiihrenden Leiterseilen und den zu errichten-
den GebHuden bei gréBiem Durchhang und ausgeschwungenen
Leitergsellen ein Mindestabstand von 3 m jederzeit ein-
gehalten sein. '

S
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5 14, Grundstiicksgestaltung und Vorgirien

; 14,1 Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
] durchzufiihren, da8 die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdlt-
§ nisse mbglichst wenig beeintridchtigt werden, Die Gelindever-
/ hiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

14.2 Vorgirten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten
/ oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten., Bei An-

| pflanzungen veon Bdumen und Striduchern sollen bodensténdige
Gehilze verwendet werden.

56?? 14.3% Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.
A

14.4 Jedes Private Baugrundstiick im Bereich des Bebauungsplanes muB
- mit mindestens je einem hochwachsenden Laubbaum bhepflanzt werden.

14.% Im Bereich der Grundstiicke Flst., Nr., 449 bis 452 ist der vor-
handene Baumbestand soweit als mdglich in die Bebauung einzu-
beziehen. Sofern auf einem Grundstiick kein hochstdmmiger Baum

verbleibt, gilt Ziffer 14.4

15. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gili § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zuldssig, wie sie im Bebauungs-
plan bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind,

Weisenbadch, den 03%.04.1980

Der Biirgermeister! ,//

\-«/-] GEMNEHMIGT S,4-6

Hasta®, dan b. AUG. 1980
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Dachaufbauten und Dachgauben sind nur in folgendem Umfang zuldg-
sig:

Sie sind nur bel Ddchern ab 40° Neigung zugelassen. Schlepp-

gauben diirfen das Ld&ngsmaB von 1/3 der Gebdudeldnge je Dach-

seite nicht liberschreiten und miissen mindestens einen Abstand
von 1/4 der Gebdudeldnge von der Giebelwand haben. Mindestens
] 3 Zlegelreihen, jedoch 1,25 m Neigungsldnge muB der untere

! Abstand von der unteren Traufe (Sparrenvorderkante) betragen.

g 1. Schleppgauben (Anlage 1)
H
i
i

/ Der obere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst darf das Mah
| von 1,5 m {gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten. Die
5 Hohe der Stirnseite betridgt max. 1,5 m lber Dachfldche und
h&chstens 2,5 m {iber GeschoBrohdecke bis zur Unterkante Traufe
(Schnittpunkt Gaubenauflenwand / Sparrenunterkante),

ey,

Schleppgauben sind als durchgehendes Lichtband auszubillden und
so anzuordnen, daB die Traufe des Wohnhausdaches nicht unter-

=
ézz brochen wird.

Je Dachseite sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.-

2. Giebelgauben (Anlage 2)

Sle sind nur bei Ddchern ab 40° Neigung zugelassen. Die
Glebelgauben diirfen das Lé&ngsmali, bel mehreren Gauben das
Léngsmal In der Summe, von 1/3 der Gebdudel&nge nicht iiber-
schreiten und miissen von der Giebelwand einen Abstand von
mindestens 1/5 der Gebdudeldnge haben.

Der obere Abstand vom First der Glebelgaube bils zum Dachfirst
des Hauptgebdudes mufl mindestens 2,25 m und der untere Abstand
von der Traufe (Sparrenvorderkante) bis zur GaubenauBenwand
mufl mindestens 1,75 m betragen. Belde Mafe sind in der Dach-
neigung zu messen. Die HOhe des Gaubenfirstes, von der OXK-
Rohdecke im OG- bis OK-Sparren gemessen, darf das MaB von 3,40
m nlicht liberschreiten. Dle Gaubenhbhe, auflen an der Gaubenecke
gemessen, darf iiber der Dachfldche bis Unterkante Sparren

héchstens 1,20 m betragen.

- Die Dachnelgung der Giebelgauben wird auf 45° bis 50° festge-
setzt.,

"Es sind bils zu 3 Giebelgauben je Dachselte zugelassen.

Drelecksgauben (Anlage 3)

- 8le gind bel Ddchern ab 30° Nelgung zugelassen., Das Grundmaf
-der Gauben darf in der Summe nicht mehr als 6 m der Gebdu-
leldnge betragen. Der seitliche Abstand der Gaube muf minde-
8tens 2 m von der Giebelwand betragen und mindestens 1,75 m
‘uUnteren Abstand von der Traufe haben (gemessen in Neigungs-



ldnge von Sparrenvorderkante). Der obere Abstand vom First der
Dreiecksgaube zum Dachfirst des Hauptgebdudes darf das MaB von
2,25 m (gemessen in Dachneigung} nicht unterschreiten. Die
hSchste HOhe des Gaubenfirstes, gemessen von Geschofrohdecke,
betrdgt 2,75 m. Die Dachneigung der Dreiecksgaube wird auf 45°
festgelegt.

Es sind nur bis zu 2 Drelecksgauben je Dachseite zugelassen.

Aufgesetztes Satteldach (Anlage 4)

Aufgesetzte Sattelddcher sind bel Ddchern bis 35° Dachnelgung
zugelassen. Die Dachfldche kann bils zu 1,00 m zueinander
versetzt werden, gemessen zwischen Sparrencberkante des
Hauptdaches und Sparrenunterkante des Dachaufbaus, Die Ver-
setzung der Dachfldche ist nur in den oberen 4/5 der Dachflé-
che und nur auf 1/3 der Gebdudeldnge zuldssig. Von der Gie-
belwand mufl ein Abstand von mindestens 1/5 der Gebdudeldnge
eingehalten werden.

Die aufgesetzten Sattelddcher sind als durchgehendes Lichtband
auszubilden.

Allgemeine Bestimmungen

a) Es konnen nur eilnheltliche Gaubenformen gewihlt werden.
Gemischte Formen sind nicht zugelassen.

b) Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (Kupfer) einzudecken.

c¢) Die Wangen und Stirnseiten sind mit Holz oder einem
songstigen, der Farbe der Dachdeckung angepallten Material zu
verkleiden (z. B. Kupfer). A

"d) Sowelt Dacheinschnitte zuldssilg sind, diirfen diese nicht in

Kombination mit Dachaufbauten auf der glelchen Dachselite
errichtet werden.
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPL'ANEN

“FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
“HAUSERWIES" , "SCHETTERLING” , '
“SCHETTERLING ERWEITERUNG II* , ‘
“UNTERE WINGERT I" , “UNTERE WINGERT II" ,
"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

LAUF, DEN 07.02.1991

WEISENBACH, DEN 07.02.1991
. DER PLANVERFASSER:

DER BU GERMEISTER :

Ingenieurbiro fir Bau-
und Yermassungswesen

Fosistralia 17508 Laul 2 07841703 O
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Giebelgauben
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

“FESENACKER" , "FESENACKER ERWE!TERUNG‘
“HAUSERWIES"” , “SCHETTERLING" ,
"SCHETTERLING ERWEETERUNG o,
"UNTERE WINGERT I" , “UNTERE WINGERT i,
"SPORTGELANDE” UND "KILBACKER / VIERTEL”

QUERSCHNITT M. 1:50

WEISENBACH, DEN 07. 021991 ~ LAUF, DEN 07.02.1991
DER BURGERMEISTER: fﬁ‘ DER PLANVERFASSER:

ngenieurhiire fir Bau-
_und Vermessungswesén

Poststrala 17593 Laul 2207840703 0
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Dreiecksgauben

[t ammth st e v

: : . Qeschofirohdecke
w4
f . }’//»’///3’/,%’///////, TR T Ly e e L el

r

GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG” ,
"HAUSERWIES” ,; “SCHETTERLING” ,
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,
“UNTERE WINGERT I” , “UNTERE WINGERT I,
“SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

WEISE E}ACH DEN 07.02.1991 LAUF, DEN 07.02.1991
DER PLANVERFASSER:

DER B{RGERMEISTER:

Ingenieurbiire fir Bau-
und Vermessungswesen

Poststrafe 1-7598 Laul 2 07540703 ©




Aufgesetztes Satteldach
Einhuftig
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

- “FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG"” ,
" "HAUSERWIES" , "SCHETTERLING" ,

WEIS NJBAEH, DEN 07.02.19

"SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,
"UNTERE WINGERT I" , "UNTERE WINGERT II" ,
"SPORTGELANDE" UND “KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M, 1:50

- LAUF, DEN 07.02,1991

DER PLANVERFASSER:

Ingenieurhiire fiir Bau-
und Vermessungswesen

Fosislrala 1 7593 Lau! T Q7B4n 703 O
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Aufgesetztes Satteldach
Zweihuftig
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GEMEINDE WEISENBACH:
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN:;}

"FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES"” , “SCHETTERLING” , |
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II*

"UNTERE WINGERT I* , "UNTERE WINGERT II",
"SPORTGELANDE" UND “KILBACKER / VIERTEL”

QUERSCHNITT M. 1:100

WEI EiiBACH, DEN-07.02.1991 - | LAUF, DEN 07.02.1991
DER BURGERMEISTER: - DER PLANVERFASSER:

Ingenieurbira fir Bau-
und Vermessungswesen

Poststraia - 7505 Laul T 0TB41T03 ©




