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zu TOP 5:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,HauptstraBe / EisenbahnstraBle™

= Beschlussfassung liber die Einleitung des Verfahrens zur
Aufhebung des Bebauungsplanes

a) SACHVERHALT

Durch Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 14. Mai 2009 und Offentliche
Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,HauptstraBe /
EisenbahnstraBe® am 20. Mai 2009 in Kraft getreten. Die Abgrenzung dieses
Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1. Dieser Bebauungsplan hatte
Regelungen zur Bebauung der Grundstiicke Fist. Nrn. 10 und 13/3 der Gemarkung
Weisenbach zum Inhalt. Verbunden mit diesem Bebauungsplan war ein
entsprechender  Durchfiihrungsvertrag, nach welchem sich der damalige
Vorhabentréager verpflichtete, binnen 12 Monate nach Inkrafttreten einen vollstdndigen
genehmigungsfahigen Bauantrag einzureichen. Auf Antrag des Vorhabentrager wurde
diese Frist mehrfach dahingehend verlangert, dass der Vorhabentrager sich
verpflichtete, innerhalb von 10 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes einen
vollstandigen genehmigungsfahigen Bauantrag fiir sein Vorhaben einzureichen. Diese
Frist lief somit am 20. Mai 2019 aus. Zwischenzeitlich veranderte sich aber die
Interessenlage des damaligen Antragstellers, so dass die Planung nicht mehr
umgesetzt und diese beiden Grundstticke letztendlich verkauft wurden.

Nach den Bestimmungen des § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB soll die Gemeinde den
vorhabengezogenen Bebauungsplan aufheben, wenn das Vorhaben nicht innerhalb der
im Durchfilhrungsvertrag bestimmten Frist durchgefiihrt wird. Dies ist hier
unzweifelhaft der Fall, zumal die Frist verlangert wurde und selbst die verlangerte Frist
schon mehrere Jahre abgelaufen ist.
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Aufgestellt: Ausschuss genehmigt - abgelehnt

Weisenbac|

Waltér Worner Danjef Retsch
Hauptamtsleiter Blirgermeister
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Die Vorhaben- und Planiiberlegungen in diesem Bereich haben sich in den letzten
Jahren gedndert. Auch ist in der Eigentimerstruktur dieser genannten Grundstucke,
aber auch des dazwischenliegenden weiteren Grundstiicks Flst. Nr. 12 eine
Verdnderung eingetreten, welche eine gegeniiber diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan weitergehende bauliche Nutzung ermdglicht.

Die Gemeinde Weisenbach hat ein starkes Interesse daran, dass die Flachen der
genannten Grundstiicke Flst. Nr. 10, Flst. Nr. 12 und Flst. Nr. 13/3 neu geordnet und
zeitnah einer Bebauung zugefiihrt werden. Dies vor allem vor dem Hintergrund der
Favorisierung der Innenentwicklung und der starken Nachfrage nach Wohnraum.

Die genannten Grundstiicke liegen im Innenbereich. Die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich somit nach Aufhebung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 34 BauGB. Sofern fiir das neu geplante
Vorhaben eine Beurteilung nach § 34 BauGB durch Einfigen in die
Umgebungsbebauung nicht gegeben wére, wére im konkreten Fall durch den
potentiellen neuen Investor eine Bauleitplanung fiir alle drei genannten Grundstiicke
im Wege eines neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu beschreiten.

Fiur die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,HauptstraBe /
EisenbahnstraBe® kommt, da die Planung eine MaBnahme der Innenentwicklung
darstellt und die Fliche deutlich weniger als 20.000 m2 umfasst, das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB zur Anwendung.

Im Hinblick auf die verdnderten Rahmenbedingungen schldgt die Verwaltung die
Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~HauptstraBe / EisenbahnstraBe™ vor.

b) BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Gemeinderat moge beschlieBen:

1. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,HauptstraBe / EisenbahnstraBe®
wird die Einleitung der Aufhebung unter Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 12
Abs. 6 in Verbindung mit § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB beschlossen.

2. Der als Anlage 2 beigefiigte Entwurf der Aufhebungssatzung sowie der
Begriindung werden gebilligt.

3. Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Anhdrung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beauftragt.

Anlagen
Anlage 1 Abgrenzung des Bebauungsplanes
Anlage 2 Entwurf der Aufhebungssatzung sowie der Begriindung

S\Gemeinderat\bffentlich\Sitzung am 19.04.2023\BERATI12 Authebung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hauptstrafie
Eisenbahnstrafie.docx






,f\ SATZUNG UBER DIE AUFHEBUNG DES
[ weserbxn VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS
e HAUPTSTRARE / EISENBAHNSTRARBE"

R B T B N B O P T I s

Nach den §§ 10, 12 Abs. 6, 13 und 13 a BauGB in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) in Verbindung mit § 4 GemO fiir Baden-Wirttemberg hat der
Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach in 6ffentlicher Sitzung am ... die Aufhebung
des am 20. Mai 2009 in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,HauptstraBe / EisenbahnstraBe™ mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 25. Juni 2008 als nachfolgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,HauptstraBe / EisenbahnstraBe™ mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 25. Juni 2008 wird hiermit
aufgehoben,

§2

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung ist der
raumliche  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen  Bebauungsplans
maBgebend. Er umfasst die Grundstticke Fist. Nrn. 10 und 13/3 der Gemarkung
Weisenbach.

(2)  Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung ergibt sich aus dem
beiliegenden Lageplan vom 24. Juni 2008, der Bestandteil der Satzung ist.

§3

Inkrafttreten

Diese Aufhebungssatzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Weisenbach,

Daniel Retsch
Blrgermeister






BEGRUNDUNG ZUR AUFHEBUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS
+HAUPTSTRABE / EISENBAHNSTRABE"
(AUFHEBUNGSSATZUNG)

e A e e Lt s o B o B B S b S s

1. Lage und Geltungsbereich mit Plan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hauptstrae / EisenbahnstraBe™ umfasst
die in Weisenbach zwischen HauptstraBe und EisenbahnstraBe gelegenen
Grundstiicke Flst. Nrn. 10 und 13/3. Der Geltungsbereich ist aus dem als Anlage
beigefiigten Lageplan im MaBstab 1:500 vom 24.06.2008 ersichtlich.

2. Urspringliche Ziele und Inhalte

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,HauptstraBe / EisenbahnstraBe" ist am
20. Mai 2009 rechtskréaftig geworden. Mit ihm sollten die Voraussetzungen fiir die
bauliche Nutzung der Grundstiicke Fist. Nrn. 10 und 13/3 geschaffen werden.

3. Grad der Redlisierung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,HauptstraBe / Eisenbahnstrae® wurde
bis dato nicht realisiert. Vom urspriinglichen Vorhabentréger besteht, da dieser
zwischenzeitlich die Grundstiicke an die Gemeinde Weisenbach verduBert hat,
auch kein Interesse mehr an der Realisierung.

Auch die Gemeinde Weisenbach hat kein Interesse an einer Bebauung auf der
Basis dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Sie ist in Verbindung mit dem
dazwischenliegenden Grundstiick Flst. Nr. 12 an einer optimierten Nutzung des
Gesamtareals interessiert.

4. Anlass der Aufhebung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,HauptstraBe / EisenbahnstraBe™ ist am
20. Mai 2009 in Kraft getreten. Seine Zweckbestimmung lag in der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir das Bauvorhaben
ehemaliges ,Hirsch-Gelande" auf den Grundstlicken Fist. Nrn. 10 und 13/3
entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers in der
Fassung vom 25. Juni 2008.

Im Durchfilhrungsvertrag vom 23. bzw. 28. Médrz 2009 verpflichtete sich der
Vorhabentrdger zur Durchfiihrung des Bauvorhabens und der Einreichung eines
vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrags entsprechend dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan innerhalb von 12 Monaten nach Inkrafttreten der Satzung.

Trotz zweimaliger Verlangerung dieser Frist bis zum Mai 2019 wurde kein
Bauantrag eingereicht. Der Vorhabentrdger hat vom Vorhaben Abstand
genommen und die Grundstlicke zwischenzeitlich weiterverauBert.
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Wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der vereinbarten Frist
durchgefiihrt, ist der dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrundeliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplan aufzuheben (§ 12 Abs. 6 BauGB).

5. Ziele und Zwecke der Aufhebung

Die Zweckbestimmung der Aufhebungssatzung liegt im Entzug der durch den
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan  ,HauptstraBe /  Eisenbahnstrafe"
geschaffenen Baurechte. Der Vorhabentréger hat diese Baurechte verwirkt, indem
er mit der Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom 20. Mai 2009 in
Verzug gekommen ist.

6. Auswirkungen der Aufhebung

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,HauptstraBe /
EisenbahnstraBe" entfallen die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Die Bau- und ErschlieBungspflichten
entsprechend dem Durchfiihrungsvertrag vom 23. bzw. 28. Mai 2009 werden
gegenstandslos.

Aus der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes konnen
Entschadigungsanspriiche des Vorhabentrégers gegeniliber der Gemeinde nicht
geltend gemacht werden.

7. Verfahren

Aufgrund der GroBe des Gebiets mit weniger als 20.000 m2 kann die Aufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren erfolgen. Hierflir gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Insoweit kann nach § 13 Abs. 2
BauGB im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Nach § 13
Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen zur Verfligung stehen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, abgesehen.

Weisenbach, 19. April 2023

Daniel Retsch
Blrgermeister
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