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HINWEISE ZU BEFANGENHEITSVORSCHRIFTEN

Die Verwaltung verweist auf die Befangenheitsvorschrift nach § 18 GemO, wonach
ehrenamtlich titige Biirger weder beratend noch entscheidend mitwirken dtirfen, wenn
die Entscheidung ihm selbst oder folgenden Personen einen unmittelbaren Vorteil oder
Nachteil bringen kann:

- dem Ehegatten oder dem Lebenspartner nach § 1 des Lebenspartnerschafts-
gesetzes,;

- einem in gerader Linie oder in der Seitenlinie bis zum 3. Grad Verwandten,

- einem in gerader Linie oder in der Seitenlinie bis zum 2. Grad Verschwégerten oder
als verschwégert geltenden, solange die die Schwégerschaft begriindete Ehe oder
Lebenspartnerschaft nach § 1 des Lebenspartnerschaftsgesetzes besteht,

- eine von ihm kraft Gesetzes oder Vollmacht vertretenen Person.

Verwandte bis zum 3. Grad sind Eltern, GroBeltern, UrgroBeltern, Kinder, Enkel,
Urenkel, Geschwister, Onkel, Tanten, Neffen und Nichten.

Verschwégert bis zum 2. Grad ist der eine Ehegatte mit den GroBeltern, den Eltern und
Geschwistern des anderen Ehegatten sowie dessen Kindern und Enkeln.

Die Verwaltung bittet die Mitglieder des Gemeinderates um Priifung und Beachtung,
sofern eine Befangenheit im Sinne von § 18 GemO gegeben ist.

Aufgestellt: Sichtvermerk: Daniel Retsch
Biirgermeister genehmigt- abgelehnt
Weisenbach, 05.04.2024
5‘\;_ AN wovesmasensssissariaasissassassasses
Oliver Dietrich

Bau- und Liegenschaftsverwaltung Blirgermeister




SACHVERHALT

Die Gemeinde Weisenbach hat in Zusammenarbeit mit der STEG Stadtentwicklung GmbH aus
Stattgart Ende  Oktober 2022 einen Antrag  zur Aufnahme  flir  das
Stadtebauférderungsprogramm des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen Baden-
Wiirttemberg fiir das Gebiet ,Ortsmitte II" gestellt. Mit Schreiben vom 25.04.2023 hat die
Gemeinde Weisenbach den Zuwendungsbescheid erhalten. Die Zuwendung wurde fiir den
Zeitraum vom 01.01.2023 bis 30.04.2032 bewilligt. Der ,vorldufige” Zuwendungsbeitrag
betrégt insgesamt 800.000 €.

Zur Vorbereitung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes sollen in dieser Sitzung
die Ergebnisse der Befragung der Eigentlimerinnen und Eigentimer vorgestellt und die
wesentlichen Festlegungen der Satzung vorberaten werden. Des Weiteren soll die STEG mit
der Durchfithrung der Sanierung beauftragt werden.

In Rahmen der vorbereitenden Untersuchung zum Stidtebaulichen Sanierungsgebiet
Ortsmitte II" fand am 31.01.2024 die Auftaktveranstaltung zur Beteiligung der
Eigentiimerinnen und Eigentiimer im Untersuchungsgebiet, im katholischen Gemeindehaus
satt. Parallel hierzu erfolgte die Versendung der Fragebdgen an die Eigentiimer der
Grundstiicke innerhalb des Abgrenzungsgebietes.

Die Ergebnisse der Befragung dienen als weitere Grundlage zur Beurteilung der Notwendigkeit
der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhénge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und Durchfiihrbarkeit der
Sanierung im Allgemeinen. Die STEG Stadtentwicklung GmbH hat zwischenzeitlich die
Riickldufe ausgewertet und stellt die Ergebnisse der Befragung in dieser Sitzung vor.

Der Satzungsbeschluss zur férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes soll, nach aktuellem
Stand, in der nichsten Gemeinderatssitzung im Mai gefasst werden. Zur Vorbereitung auf
diese, sollen die nachfolgende Themen vorgestellt und vorberaten werden:

a) Festlegung des Sanierungsgebietes

b) Férderkonditionen und Férdervoraussetzungen

c) Gestaltungsrichtlinien

d) Verfahrenswahl (Regelverfahren/Vereinfachtes Verfahren)

Festlequng des Sanierungsgebietes

Der Entwurf des Abgrenzungsplanes des Sanierungsgebietes (siehe Anlage 1) wurde auf
Anfrage und Antrag des Eigentlimers um das Flurstlick 1337 ,Am Rain 10" erweitert. Das
Flurstiick liegt AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes »Rain®. Der Eigentimer
plant die energetische Sanierung des Gebdudes und hat um Aufnahme in das Sanierungsgebiet
gebeten.
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Forderkonditionen und Fordervoraussetzungen
I. Aligemein

Es wird von Seiten des Sanierungstrigers und der Gemeindeverwaltung empfohlen,
einheitliche Sitze zur Bezuschussung der Gemeinde von privater Erneuerungsmafnahmen
festzulegen. Dies dient der Transparenz der Entscheidungen und sorgt flir die
Gleichbehandlung der Eigentlimer im Sanierungsgebiet. Selbstverstandlich steht es der
Gemeinde Weisenbach frei, die Zuschusshdhe im Laufe des Verfahrens an mogliche gednderte
Rahmenbedingungen anzupassen.

Die Bezuschussung von Seiten der Gemeinde fir private ErneuerungsmaBnahmen soll fiir die
Eigentlimer einen deutlichen Anreiz bieten, um bestehende stédtebauliche Misssténde zu
beseitigen und die Wohnverhéltnisse und die Funktionsfahigkeit des Gebietes zu verbessern.
Der Eigentiimer eines Gebdudes, der ErneuerungsmaBnahmen bzw. Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 BauGB durchfiihrt, soll daher einen anteiligen
Zuschuss aus Sanierungsmitteln erhalten. Der Eigentiimer hat auf die Bezuschussung einer
ErneuerungsmaBnahme keinen Rechtsanspruch.

Als Basis fir die Entscheidung (ber die Fordersdtze gelten die Vorgaben der
Stadtebaufdrderrichtlinie (StBAUFR 2019)

Foérderquoten gem. StBauFR 2019

Private ErneuerungsmaBnahmen: maximal 35 % zuwendungsféhige Kosten
+ 15 % fiir Denkmal, Deckelung mdglich

Private OrdnungsmaBnahmen: 100 % zuwendungsfahige Kosten,
Deckelung méglich

Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen: 30 % zuwendungsfahige Kosten

Kommunale OrdnungsmaBnahmen:

a) AbbruchmaBnahmen 100 % zuwendf. Kosten, ohne Deckelung
b) ErschlieBungsmaBnahmen 250 €/m2 Forderobergrenze
c) Grunderwerb 100 % zuwendungsféhige Kosten

II. Voraussetzungen
Restnutzungsdauer und Mindestausbaustandards

Nach Durchfiinrung einer BaumaBnahme (Erneuerung, Modernisierung, Instandsetzung,
Umnutzung) soll das entsprechende Gebdude eine Restnutzungsdauer von mindestens 30
Jahren aufweisen. Dementsprechend muss das Gebdude im Falle einer Bezuschussung
grundsitzlich ganzheitlich modernisiert werden. Alle wesentlichen Missstande und Mangel sind
im Zuge einer GesamtmaBnahme zu beseitigen.
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Beim Abschluss von Erneuerungsvereinbarungen ist deshalb auf folgende Punkte zu achten:

1. Bauliche Mangel im Bereich Dach und Dachstuhl, an Fassade und an tragenden
Bauteilen miissen beseitigt werden (notwendige InstandsetzungsmaBnahmen).

2. Eine ausreichende Warmedsmmung im Bereich der AuBenwand samt Fenster und
Dachbereich bzw. Oberkante Decke muss erreicht werden.

3. Ein umweltfreundliches und energiesparendes zentrales Heizsystem muss vorhanden

sein, dabei sind auch alternative Energietrdger (Solarenergie) denkbar.

Jede Wohnung muss einen eigenen Abschluss bekommen.

In jede Wohnung ist eine Nasszelle mit modernen Sanitaranlagen und einer zentralen

Warmwasserbereitung einzubauen.

Das WC soll sich innerhalb der Wohnung befinden.

Samtliche Installationen im Gebiude (insbesondere die Elektroleitungen) miissen den

heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

v

No

Von diesen Anforderungen soll im Einzelfall nur abgewichen werden, wenn die bauliche
Struktur des Gebiudes (z. B. Denkmalschutz) die Erfiillung einzelner Anforderungen nicht
sulisst oder wenn mit einzelnen Punkten ein nachweislich unzumutbar hoher Kostenaufwand
verbunden ware.

III. Wirtschaftlichkeit

Die Kosten der ErneuerungsmaBnahmen missen im Hinblick auf die Erhohung des
Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer des Gebdudes wirtschaftlich vertretbar sein.
Aushahmen hiervon bilden Gebiude, die wegen ihrer kiinstlerischen oder stddtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben sollen. Das gilt vor allem fiir Gebaude, die unter Denkmalschutz
stehen. Die Belange des Denkmalschutzes sowie des Ortsbildes sind zu beachten.

1V. Vorschlag der Forderkonditionen

ErneuerungsmaBnahmen: 25 % zuwendungsféhige Kosten, Deckelung: max. 25.000 €
Umnutzung: 25 % zuwendungsfahige Kosten, Deckelung: max. 25.000 €
Denkmal: max. 40 % zuwendungsfihige Kosten, Deckelung:max. 40.000 €
Mindestinvestition bei allen drei MaBnahmen: 15.000 € (Bagatellgrenze)
OrdnungsmaBnahmen: 100 % zuwendungsfihige Kosten, Deckelung: max. 30.000 €

(Abbruch bei anschlieBender Neubebauung)

Mindestinvestition: 15.000 € (Bagatellgrenze)
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Gestaltungsrichtlinien

Das Untersuchungsgebiet liegt nordwestlich des historischen Zentrums, in Hanglage und in
Richtung Stidosten oberhalb der Murg. Der Kern des Sanierungsgebiets wurde bereits vor 1930
entwickelt, die Rander groBtenteils bis ins Jahr 1966. Einzelne neuere Gebaude erganzen das
Gebiet. Das Erscheinungsbild im Sanierungsgebiet ist mehrheitlich von zweigeschossigen
Gebauden mit Satteldach gepragt. Aufgrund der heterogenen Dorfstruktur befinden sich
ebenfalls eingeschossige sowie dreigeschossige Gebiude im Gebiet. Zur Sicherung des
typischen Erscheinungsbildes sowie der ortsbildprégenden baulichen Anlagen sollten, wie
bereits in Sanierungsgebiet ,Ortsmitte I" Gestaltungsrichtlinien beschlossen werden. Diese
sollen den Rahmen fiir die baulichen Handlungs- und Gestaltungsspielraume vorgeben. Die
Gestaltungsrichtlinien tragen dazu bei die historisch dichte Bebauung in ihrer Funktion und
Nutzung zu erhalten und unter Beibehaltung des wertvollen historischen Erscheinungsbildes
behutsam fortzuentwickeln.

Die Gestaltungsrichtlinien bzw. Gestaltungsgrundsatze dienen als allgemeine Orientierung flr
bauliche MaBnahmen im Sanierungsgebiet und beziehen sich auf folgende Bereiche:

Ortsstruktur, Gebaudeform und Gebaudestellung
Gebiudeansicht und Fassaden

Fenster und Eingange

Dachlandschaft

Unbebaute Flachen, Mauern und Einfriedungen

nhrwnre

Der Entwurf der Gestaltungsrichtlinien liegt dieser Beratungsunterlage als Anlage 2 bei. Der
Entwurf orientiert sich an den bereits im Sanierungsgebiet ,Ortsmitte I" erlassenen
Gestaltungsrichtlinien.

Verfahrenswahl (Regelverfahren/Vereinfachtes Verfahren)

Bei der Beschlussfassung (ber die Sanierungssatzung hat die Gemeinde Weisenbach zu
priifen, welches Verfahrensrecht bei der Sanierung anzuwenden ist. Das Baugesetzbuch stellt
dabei zwei Verfahrensarten fiir die Durchfithrung von SanierungsmaBnahmen zur Verfligung:

» das umfassende Verfahren (Regelverfahren) unter Einbeziehung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-156a BauGB)

» das vereinfachte Verfahren unter Ausschiuss der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften (§§ 152—-156a BauGB).

In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (8§ 152-156a BauGB) sind die
Kaufpreiskontrolle und die Entrichtung des Ausgleichsbetrages geregelt. Jeder Eigentimer
eines  Grundstiicks im  Sanierungsgebiet, bei dem eine  sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung gutachterlich ermittelt wurde, hat nach Abschluss der Sanierung einen
Ausgleichsbetrag zu entrichten. Der Ausgleichsbetrag ist die durch die Sanierung bewirkte
Erhdhung des Bodenwertes seines Grundsticks. Genehmigungspflichtig ist nach § 153 BauGB
in Verbindung mit § 145 BauGB die Hohe der Kaufpreise bei dem zu priifenden
Grundstiicksgeschaft. Der Kaufpreis darf dabei den Verkehrswert nicht Ubersteigen, der ohne
die Aussicht auf die Durchfilhrung einer Sanierung erzielt werden kdnnte (Anfangswert).
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Die Gemeinde hat aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zu priifen, ob
auf die Anwendung der §§ 152-156a BauGB fiir die Durchfiihrung der Sanierung verzichtet
werden kann. Die Verfahrenswahl ist dabei keine Ermessensentscheidung der Gemeinde,
sondern erfolgt (iber eine Erforderlichkeitspriifung aufgrund der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen.

Das MaBnahmenkonzept sieht OrdnungsmaBnahmen und ErschlieBungsmaBnahmen in
nennenswertem Umfang in verschiedenen Bereichen des Sanierungsgebietes vor. Dies
entspricht sowohl dem stédtebaulichen Anspruch an eine nachhaltige Weiterentwicklung der
Eigentums- und Nutzungsstrukturen als auch dem Wunsch zahlreicher Anwohner und
Eigentiimer, die sich diesbeziiglich im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen geduBert
haben.

Aufgrund dieser MaBnahmen kann aus heutiger Sicht nicht ausgeschlossen werden, dass in
Teilen des Sanierungsgebietes mit einer sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung zu
rechnen ist. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Bodenwertsteigerungen, die die
SanierungsmaBnahme ausgelést hat, zur Finanzierung der gesamten MaBnahme zwingend
herangezogen werden missen.

Es wird deshalb empfohlen, die SanierungsmaBnahme im Regelverfahren unter Einbeziehung
der §§ 152—156a BauGB zu beschlieBen (umfassendes Verfahren).

Die Verwaltung schldgt vor, die STEG Stadtentwicklung GmbH aus Stuttgart mit der
Sanierungsdurchfiihrung zu beauftragen. Der Vertragsentwurf liegt dem Gemeinderat bereits
vor. Die Leistungen sind in Einzelpositionen gegliedert und neben der jahrlichen
Grundvergiitung in Leistungen die je nach Bedarf abgerufen werden. Das Leistungsbild
umfasst die allgemeine Beratung in allen mit der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme
zusammenhangenden Fragestellungen, die  Steuerung der  stadtebaulichen
ErneuerungsmaBnahme, Offentlichkeitsarbeit, Stadtebauliche Beratung und Vorbereitung und
Ausarbeitung des jahrlich zu erstellenden Sachstandsberichts.

Die Jahrliche Grundvergiitung fiir das Projektmanagement liegt bei 18.005 Euro zuziglich der
Vergiitung von EinzelmaBnahmen wie beispielsweise die Beratung und Erstellung eines
Modernisierungsberichts privater ErneuerungsmaBnahmen, die nach Bedarf abgerufen werden
kdnnen.
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b) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach nimmt die Ergebnisse der
Eigentiimerbefragung im Untersuchungsgebiet zustimmend zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach nimmt die Vorberatung zu den verschiedenen
Themen zustimmend zur Kenntnis.

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach beauftragt die STEG Stadtentwicklung Gmbh
aus Stuttgart mit der Sanierungsdurchfihrung gem&B dem Vertragsentwurf vom

05.09.2023.

Anlagen:
Anlage 1: Plan zur Férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
Anlage 2: Entwurf Gestaltungsrichtlinien

T:\Gemeinderat\offentlich\Sitzung am 18.04.2024\BERAT 16 Vorberatung 1.SP18.04.24.docx






HEBUNIS 28L0L '¥S 0yeaseBio €08}

931S°P IO s i YOURIP/ZZ0Z'60'LT

"IN Pl
©31S op BIZTHLUN Pisloid

ull RIWSHQ,,
swyeugewsBunianauly ayaineqajpeis

OBqUISIIM
dpuUIRUIdN)

Wl ARIWSHO, s1v1qebsbunzuaibqy sap uayoel4 anay I

BU16/2024
Anlage 1

ey SL'L "2 ) apwispo, F==A1
swyeugewsbunienauig ayolnegajpels Bunzuaibqy [ o

j91qabsbunzualbqy

uejdsSunzuaidqy

N N

“UOI{BYOGIOA B18Y o))y

N\ - HawS BunpowuoipaIs 931 o
™ o

“ i
*Hawo Bunppimusipeis

inp 1ajjequeag

opma-{Bmwm 197 @ Uojopsisaqooy N
... - - w v







BU16/2024
Anlage 2

Gemeinde Weisenbach
VORABZUG: Gestaltungsrichtlinien zur Sanierung der Ortsmitte Il

Die Umsetzungsziele der Stadtebauférderung liegen insbesondere in der Sanierung des
Gebaudebestandes. Neubau ist in der Stadtebauférderung i.d.R. nicht férderfahig. Ziel sollte daher
vordringlich der Erhalt bestehender Gebaude sein, insbesondere von Gebauden mit ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen.

In jedem Bauwerk steckt so genannte ,graue Energie”, also die Energie, die beim Bauen aufgewendet
und verbraucht wurde. Auch Sanierung verbraucht Ressourcen, aber mit Abstand weniger. Denn
indem man den Rohbau eines schon bestehenden Gebaudes, mitsamt seiner ,grauen Energie*
weiternutzt — anstatt neue Energie und neue Ressourcen fiir Abriss, Entsorgung und Neubau
aufzuwenden - kann bei einer Sanierung daran gespart werden und es lassen sich CO2-Emissionen
reduzieren.

In Zusammenhang mit der Durchflihrung der Sanierungs- bzw. Erneuerungsmafinahme ,Ortsmitte 11"
soll erreicht werden, dass Baumalnahmen aller Art bezuglich Werkstoffauswahl, Farbgebung,
Konstruktion und Gestaltung einzelner Bauteile zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes
beitragen. Ziel ist es, das typische Erscheinungsbild sowie die ortsbildpréagenden baulichen Anlagen
zu sichern und behutsam fortzuentwickeln. Damit sollen Anspriiche an ein zeitgemaRes Wohnumfeld
mit einer gewachsenen alten Baustruktur vereint werden.

Die Gestaltungsrichtlinien sollen eine Unterstiitzung privater Bauherren sein, ortstypische Merkmale
zu erkennen und mit der Sanierung bestehender Gebaude zu einer positiven Weiterentwicklung des
Ortes beizutragen. Private Erneuerungs- und OrdnungsmafRnahmen im Sanierungsgebiet werden
aufgefordert Uber den individuellen privaten Vorteil hinaus auch der Ortsbildpflege und der
allgemeinen Verbesserung der stadtebaulichen Situation zu dienen.

Bei Veranderungen an bestehenden Gebauden oder bei Neubauten muss gewabhrleistet sein, dass
diese sich in das bestehende Ortsbild einfiigen. Traditionelle Elemente sollen dabei als Grundlagen
der Gestaltung aufgegriffen und mit einer zeitgemaRen Architektursprache in Bezug auf Formen und
Materialien Ubersetzt werden. Umbaumalnahmen sollten dartiber hinaus klimaschiitzende Aspekte
beriicksichtigen.

Die nachfolgenden Gestaltungsrichtlinien dienen als allgemeine Orientierung fiir bauliche Malnahmen
im Sanierungsgebiet. Es handelt sich dabei um eine Konkretisierung der Sanierungsziele. Sie sind
Grundlage fur die sanierungsrechtliche Genehmigung gem. § 145 BauGB.

Gestaltungsaussagen zu den einzelnen Ma3nahmen werden im Rahmen der Einzelbetreuung
formuliert. Die Farb- und Materialgestaltung der Gebaude mit allen Bauteilen ist mit der Gemeinde
oder dem Sanierungsbeauftragten abzustimmen - eine sanierungsrechtliche Stellungnahme sollte
vorab eingeholt werden.

Ortsstruktur, Gebaudeform und Gebdudestellung
Das Untersuchungsgebiet liegt nordwestlich des historischen Zentrums, in Hanglage in Richtung
Sudosten oberhalb der Murg. Der Kern des Sanierungsgebiets wurde bereits vor 1930 entwickelt, die
Réander GrolRteils bis 1966. Einzelne neuere Gebaude ergdnzen das Gebiet.
Das Erscheinungsbild im Sanierungsgebiet ist mehrheitlich von zweigeschossigen Gebauden mit
Satteldach gepragt. Aufgrund der heterogenen Dorfstruktur befinden sich ebenfalls eingeschossige
sowie dreigeschossige Gebaude im Gebiet.
- Fur den Erhalt der charakteristischen StralRenbilder sind - sofern nicht zwingende
Griinde entgegen stehen - die ortstypische stadtebauliche Kérnung zu bewahren.
- Die Héhe und Kubatur der Gebaude ist an die vorhandene Bebauungsstruktur anzupassen:
Die vorherrschende Firstrichtung und Dachneigung sollte eingehalten werden. Auch
Gebaudelangen und -breiten sollten sich auf den Bestand beziehen.




Auf Grund der Hanglage, haben viele Gebaude einen massiven Sockel, der sich in Materialitat
und Farbgebung absetzt. Dieser sollte im Zuge einer Sanierung erhalten werden bzw. bei
Neubauten und Umgestaltungen in eine zeitgemaRe Architektur Gbersetzt werden.

Der Abbruch von Geb&uden, auch der von orisbildpragenden Scheunen- und
Wirtschaftsgebauden, sollte nur ausnahmsweise und dann auch nur in begriindeten Fallen
vorgenommen werden.

Unsachgemafle Umbauten, die die Konstruktion des Gebaudes beeintrachtigen oder das
Erscheinungsbild stéren, sollen korrigiert werden.

Nebengebaude, insbesondere auch Garagen, sollen sich ins Ortsbild einfiigen.

Gebaudeansicht und Fassaden

Die Fassaden sind in ihren Proportionen ausgewogen festzulegen und mit der Gemeinde und
der Sanierungsbeauftragten abzustimmen. Die klassische Form der Fassadengliederung von
Sockel, Fassade und Dach ist erwlinscht.

Alle Auflenwande sind mit klar abgegrenzten Fenster- und Tiréffnungen auszubilden.
Bestehende Sichtfachwerkfassaden sollen in ihrem konstruktiven Aufbau und der Gestaltung
ihrer Einzelelemente nicht verandert werden. UnsachgeméaRe Umbauten aus fritheren Zeiten
sollen korrigiert werden.

Bestehende Fassadengestaltungen wie Natursteinsockel, Holzverkleidungen etc. sollen
weitgehend Gbernommen werden.

Balkone, Wintergéarten und verglaste Vorbauten, die vom offentlichen Straenraum einsehbar
sind, mussen sich in Form, Farbe und Materialitat zuriickhaltend ins Ortsbild einfiigen und
vorab mit dem Sanierungstrager und der Gemeinde abgestimmt werden.

Materialien fir Fassaden sollten sorgsam gewahit und in hellen Farbténen ausgefiihrt werden:
Glanzende Oberflachen, grelle oder sehr dunkle Farben sollen vermieden werden.
Historisierende Uberdachungen sind zu vermeiden; sie sollten in zeitgemaRen
Architekturelementen bzw. Materialien in einfacher Ausfiihrung angebracht werden.
(Garagen-) Tore sind bevorzugt aus Holz und als Schwing- oder Kipptore anzufertigen.
Werbeanlagen sollten so gewahlt werden, dass sie sich harmonisch in die
Fassadengestaltung integrieren und dadurch ein stimmiges Gesamtbild entsteht.
Leuchtbander mit Wechselbeleuchtung und GroR¥flachenwerbung sind nicht zuléssig.

Fenster und Eingdnge
Fenster, Fensterldden und Eingange sind wichtige gestalterische Elemente, die einem Geb&ude einen

eigenen Stil verleihen. Der Anteil der Offnungen Giberschreitet den Fassadenanteil nicht, wobei
Fenster und Tlren eine angemessene EinzelgroRe im Zusammenhang mit der Fassade aufweisen
sollten. Auch Einzelelemente wie Fensterladen, Vordacher und Holztore geben dem Gebéude ein
lebendiges Erscheinungsbild.

Die Gestaltung eines Eingangselementes sollte durch eine einfache und klare Form
geschehen. Glasausschnitte sollten untergeordnet sein.

Bevorzugtes Material der Fenster ist Holz. Kunststoff- oder Metalifenster sind nach
gestalterischer Abstimmung und ausreichender Detaillierung méglich (schlanke Profile, keine
sichtbaren Entwéasserungsauslasse).

Historische Hauseingénge und Tore sind zu erhalten bzw. zu restaurieren.

Fenster- und Tirgewénder sowie Fensterldaden und Torbdgen sollen erhalten werden. Bei
Um- und Neugestaltung méchten wir anregen, Klapp- oder Schiebeléaden als
Gestaltungselement zu verwenden.

Rollladenkasten sind nicht sichtbar einzubauen, mindestens aber gestalterisch zuriickhaltend
anzubringen.

Fenster in Altbauten sollen als Holzfenster ausgefiihrt werden und in Form, Farbe und
Gestaltung an den Bestand angepasst sein



- Insbesondere bei historischen Gebauden soliten hochformatige Fenster eingesetzt werden.
Bei gréReren Glasfléchen sollte eine Gliederung stattfinden, wozu konstruktive Sprossen
eingesetzt werden kénnen — eingeklebte Sprossen hingegen sind zu vermeiden.

- Bestehende Fenster- und Tirleibungen (die inneren, der Offnung zugewandten Mauerflachen
z. B. aus Naturstein oder Holz) sollen beibehalten werden.

Dachlandschaft

Auch die Dachlandschaft gehért zum Charakter des historischen Ortsbildes und wird in

der Gemeinde Weisenbach durch die vorhandenen Satteldécher bestimmt. Aufgrund der
ansteigenden Lage beiderseits der Murg bestehen vielfaltige Blickbeziehungen zur umgebenden
Schwarzwaldlandschaft sowie zur Bebauung selbst. Die einsehbare Dachlandschaft soll in ihrer
Geschlossenheit und Lebendigkeit, insbesondere in Bezug auf die Dachform, die maRstébliche
Gliederung, das Material und die Farbe sowie der Ausbildung von Details in ihrem Gesamtbild
erhalten bleiben.

- Im Ortsbild finden sich bevorzugt Dacheindeckungen mit naturroten, nichtglanzenden
Tonziegeln oder Dachsteinen. Es kénnen ausnahmsweise auch andere Dachziegel oder
Dachsteine verwendet werden, wenn sie sich in Farbe und Verlegeart in die Dachlandschaft
einfagen.

- Das Giberwiegend vorhandene Satteldach tragt maRgeblich zur Dachlandschaft bei und sollte
eine Dachneigung von mindestens 45° aufweisen. Kriippelwalm- und Mansarddacher sind in
Ausnahmefallen méglich.

- Bei Garagen und Nebengeb&uden sind auch geringere Dachneigungen oder Pultdscher mit
einer extensiven Begriinung zuléssig

- Anstatt Dachflachenfenstern sind Dachgauben zu empfehlen. Gauben sind in Form, Material
und Farbe dem Ortsbild anzupassen und wie Dachflachenfenster auch mit der
Fassadengestaltung abzustimmen.

- Die Seitenverkleidung von Dachaufbauten soll in senkrechter Holzschalung oder in Putz
ausgeftihrt werden. Blechverkleidungen sind nur ausnahmsweise zulassig. Hierbei sollte das
Material an das der Dachrinnen angepasst werden und eine senkrechte Gliederung erfolgen.

Unbebaute Fldchen, Mauern und Einfriedungen

Die Gestaltung der AuRenbereiche pragt das Ortsbild einer Gemeinde in besonderem Mafe. GroRe,
zusammenhéngend versiegelte Flachen, Absperrungen und Sichteinschrankungen widersprechen
dem Bediirfnis nach einer angenehmen Aufenthaltsqualitat. Vielmehr soll das Ortsbild durch
Grinflachen, Bepflanzungen und natiirliche Materialien bestimmt werden.

- Hofeinfahrten, Innenhéfe und andere unbebaute Flachen sollten mit wasserdurchlassigen,
offenporigen Belagen versehen werden (z.B. Natursteinbelége)

- Private Griin- und Freiflachen sollten durch Pflanzung heimischer Laubbaume, Straucher und
Hecken aufgewertet werden.

- Einfriedungen sind bevorzugt aus Holz in gedeckten oder in natirlichen Ténen zu gestalten.
Auch niedrige Begrenzungen aus ortstypischem Naturstein sind wiinschenswert.
Einfriedungen aus Metall sind nach Absprache méglich und sollen sich in Héhe und Form in
das Ortsbild eingliedern.

- Stutzmauern sollen in Feld- oder Naturstein ausgefiihrt werden.

- Nicht fur eine Bebauung genutzte Grundstiicksteile sind bestméglich zu begriinen,
Versiegelungen sind auf das Notwendigste zu reduzieren. Schottergarten sind gem. § 21a
NatSchG nicht zuléssig.
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